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Abkiirzungen / Glossar

BKP

GF

NGF

NF

HNF

DaZz
KbF
KG/KiGa
LP

0S

PS

SuS

TS
Zyklus 1
Zyklus 2
Zyklus 3

KONTEXTPLAN AG

Architektur

Baukostenplan
Normierte Unterteilung aller Baukosten (Hauptgruppen 0 - 9)

Geschossflache

Die GF ist die allseitig umschlossene und Uberdeckte Grundrissflache der zuganglichen
Geschosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen ge-
rechnet werden Flachen von Hohlrdaumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.
Die Geschossflache GF gliedert sich in

- Nettogeschossflache NGF

- Konstruktionsflache KF

Instandhaltung gem. SIA 469
Bewahren der Gebrauchstauglichkeit durch einfache und regelmassige Massnahmen
(Unterhalt)

Instandsetzung gem. SIA 469
Wiederherstellen der Sicherheit und der Gebrauchstauglichkeit fur eine festgelegte
Dauer.

Nettogeschossflache

Die NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder innen-
liegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF

- Verkehrsflache VF (Erschliessungsfléache wie Korridore, Eingangshallen, Treppen)

- Funktionsfldche FF (steht fir haustechnische Anlagen zur Verfiigung)

Nutzflache

Die NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der Zweckbestimmung und
Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzflache NF gliedert sich in

- Hauptnutzflache HNF

- Nebennutzflache NNF (Estrich- und Kellerrdume, Abstellrdume, u.a.)

Hauptnutzflache
Die HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Schule

Deutsch als Zweitsprache

Klasse mit besonderer Forderung
Kindergarten

Lehrpersonen

Oberstufe (Sek | Stufe; 7. - 9. Schuljahr)
Primarschule

Schilerinnen und Schiiler

Tagesschule / Tagesstruktur
Kindergarten bis und mit 2. Klasse Primarstufe
3. bis 6. Klasse Primarstufe
Sekundarstufe | (7. bis 9. Klasse])
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1. Ausgangslage

1.1  Ausgangslage und Auftrag

Der Gemeinderat hat mit dem Entscheid vom 23. April 2020 den Handlungsbe-
darf in Bezug auf den Schulraum bestétigt (vgl. Bericht Kontextplan' ). Zusam-
men mit dem Projektbiiro wurde in der nachsten Phase eine Losungskonzep-
tion erarbeitet? und dem Gemeinderat vorgelegt. Sie basiert im Kern auf den
nachfolgenden Pramissen:

- Bereitstellung von Raum nach Vorgabe der kantonalen Empfehlungen

- Erledigung des aufgestauten Unterhalts sowie Fortschreibung des kiinfti-
gen Unterhalts gemass Empfehlung

- Erstellung von Reserverdaumen

- Verzicht auf Provisorien

Die geschatzten Gesamtkosten fir Instandsetzung, Umbauten sowie An- und
Neubauten betragen gut CHF 90 Millionen. Damit ist die Losungskonzeption
gemass Gemeinderat zwar zielfiihrend, finanziell sei sie fir die Gemeinde
aber nicht tragbar.

Der Gemeinderat erteilte den Auftrag, eine neue Losungskonzeption unter Auftrag
Einhaltung einer Kostenlimite von total CHF 55 Millionen (Investitionen und

Instandsetzung) zu erarbeiten. Diese gilt fiir den Planungshorizont bis ins

Jahr 2040.

Dazu sind die bisherigen Vorgaben und Rahmenbedingungen der Losungskon-

zeption zu hinterfragen und Einsparmaoglichkeiten zu eruieren.

Die Erarbeitung der Losungskonzeption obliegt wiederum dem Projektbiiro,
welches durch das Planungsbiiro Kontextplan wie bisher unterstitzt wird:

Projektbiiro:

Mani Waibel, Gemeindeprasident

Michael Reber, Gesamtschulleiter

Patrick Trummer, Bauverwaltung

Patrick Imhof, Gemeinderat, Ressort Bildung
Dieter Sturm, Mitglied Bildungskommission

Projektorganisation

Externe Unterstiitzung:
Kontextplan

' Schulraumplanung Miinchenbuchsee. Bericht KONTEXTPLAN zu Phase 1, Analyse Handlungsbedarf vom 31. Marz 2020
2 Schulraumplanung Miinchenbuchsee. Bericht KONTEXTPLAN Phase 2, Losungskonzeption vom 16. Feb. 2021
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Dokumente

[1] Bericht Kontextplan vom 31. Marz 2020 zur Schulraumplanung Miinchen-
buchsee, Phase 1: «Handlungsbedarf»

[2] Genehmigung durch Projektbiiro vom 23. Marz 2020 der Phase 1 und
Auslosung der Phase 2: «Losungskonzeption»

[3] Bericht Kontextplan vom 05. Juni 2020 zum Geb&udezustand Minchen-
buchsee, Phase 1: «Gebaudezustandsanalyse Schulliegenschaften»

[4] Bericht Kontextplan vom 16. Februar 2021 zur Schulraumplanung Miin-
chenbuchsee, Phase 2: «Losungskonzeption»

2.2 Kostenlimite

Die Vorgaben des finanziellen Rahmens der Losungskonzeption wurden an der
Gemeinderatssitzung vom 26.04.2021 auf CHF 55'000°000 fixiert.

Der fixierte Finanzrahmen soll samtliche Kosten beinhalten. Diese umfassen

a. Investitionskosten fiir Neu- und Umbauten gemass dem normierten Bau-
kostenplan (BKP). In diesem sind samtliche Kosten, die wéhrend der Pla-
nung und Realisierung eines Hochbauprojekts anfallen, Gbersichtlich und
nachvollziehbar strukturiert. Er umfasst, die Gebdudekosten, die Kosten
fir Einrichtungen, Umgebung und Ausstattungen, samtliche Honorare so-
wie Nebenkosten aller Art. Die Geb3dudekosten (BKP- Position 2] werden
in dieser frihen Planungsstufe aufgrund des umbauten Volumens und mit
Kennwerten von dhnlichen Vorhaben abgeschatzt; die Kosten fiir die tbri-
gen Positionen werden als prozentualer Anteil der Gebaudekosten hoch-
gerechnet (vgl. Tabelle 1).

b. Kosten fur Instandsetzung der Gebaude. Diese Kostenberechnung basiert
auf einer umfassenden Zustandsanalyse aller Gebiude (vgl. Kapitel 2.11).

Kosten fiir den laufenden Unterhalt der Liegenschaften sind in diesen Kosten Laufender Unterhalt NICHT
NICHT inbegriffen (periodische Kontrollen, Serviceabonnements, Reinigungs- inbegriffen
arbeiten, Lohne technische Dienste etc.)

Position Beschrieb Prozent
BKP 1 Vorbereitung 3%
BKP 2 Gebdude 80%
BKP 3 Betriebseinrichtungen 1%
BKP 4 Umgebung 7%
BKP 5 Baunebenkosten 4%
BKP 9 Ausstattung 5%
Gesamttotal Finanzkennzahl (BKP 1-9) 100%

Tabelle 1: Prozentuale Verteilung der BKP-Positionen
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Das Ziel fur die Losungskonzeption ist somit eine Limite von max. CHF 44 Mio.

fur die Position BKP 2 (Gebaudekosten: Umbauten, An- und Neubauten, In-
standsetzung) inkl. den Folgekosten fiir den Geb&udeunterhalt in der Periode

bis 2040, damit die Gesamtkosten von CHF 55 Mio. eingehalten werden kon-
nen.

2.3 Anzahl Klassen, zeitlicher Handlungsablauf

Die Bevolkerungsprognose, resp. die Prognose der Anzahl Klassen im Verlauf
des Planungshorizontes sind im entsprechenden Grundlagenbericht zusam-
mengestellt [1].

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 23. April 2020 beschlossen, dass
das Szenario 3 mit geringer Nachverdichtung fiir die Klassenprognose als Ba-
sis fur die Schulraumplanung zu verwenden ist.

Der Klassenbestand betragt im Jahr 2040 total 72 Klassen (2021/2022: 60
Klassen) und setzt sich nach Stufe wie folgt zusammen:

Yy KiGa 12 Klassen
Y Primar 39 Klassen (je 6 Klassen Primar 1-6 + 3 Klassen KbF)
Yy Sek 9 Klassen (je 3 Klassen Sek 1-3)
) Real 12 Klassen (je 3 Klassen Real 1-3 + 3 Klassen KbF)
KiGa Primar Sek Real
12 9 inkl. KbhF
. . 12

> HHEEN
Primar 1 © .-....
Primar 2 © .-.... @
Primar 3 o [N
Primar 4 | NN
Primar5 < .-....
Primar 6 o ......

o |
- HEE
~ N
- I
~ N
- N
- N
~ HHlHl

KiGa
KiGa
F
Sek 1
Sek 2
Sek 3
Real 1
Real 2
Real 3
KbF

Abbildung 1: Klassenmengengeriist 2040 Szenario 3

KONTEXTPLAN AG  31. Januar 2022  Schulraumplanung Minchenbuchsee, Losungskonzeption

Szenario 3: geringe Nach-
verdichtung

Seite 9 von 63



Den zeitlichen Verlauf der Anzahl bendtigten Klassen zeigt untenstehende Ab-
bildung. Bei Uberschreitung des angestrebten Richtwertes kann die Anzahl
Klassen temporar reduziert werden.

76
74
72 \ |
70 \
68 ‘ \
| | | | L
66 |
bb 65 ls8  lesl  lesl  les Phase der Reduktion der Anzahl Klassen durch
| 1 tempordre Uberschreitung der kantonalen
64 64 64 ‘ Richtwerte bis Neubau bereitsteht.
b4
162
62
60
o e o~ ™ ~r wn ~0 o~ (oo o~ o 254 N ™ ~r wn ~0 o~ @ o~ o
N o~ o o o~ o~ o o~ ™~ o~ ™ (s} ™ v ™ ™ (s} ™ ™ (s} ~
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
o~ ~N o~ o~ o~ ~N ~N ~N o~ ~N o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ ~N ~N o~ o~

Abbildung 2: Bedarf an zusatzlichen Klassen bis 2040 nach Szenario 3

Das Sollraumprogramm basiert auf folgendem Klassenmengengerist im Ver-
lauf des Prognosehorizontes Ist (2021/2022) - 2026/2027 - 2030/2040:

KiGa 12 —+0—> 12 —+0—> 12
Primar 31 ——+2 —> 383 —+6—> 39
Sek | 17 ——+3> 20 —+1—> 21
Total 60 —— +5 —> &5 —+7 —> 72

* Ungefahr im Zeitraum 2026-2029 fihren geburtenstarke Jahrgange zu einem Anstieg
auf 23 Klassen mit anschliessendem Riickgang auf 21 Klassen. Der Anstieg der Klas-
senanzahl kann Uber provisorische Bauten und/oder durch fiihren von tibergrossen
Klassen aufgefangen werden.

Hinweis: Die effektive Anzahl Klassen kann nicht von der Gemeinde selbststandig fest-
gelegt werden. Sie wird durch Vorgaben des Kantons bestimmt und ist durch die zu-
standige kantonale Direktion zu bewilligen.

Abbildung 3: Klassenmengengeriist 2020/2021 - 2026/2027 - 2030/2040

2.4 Raumbedarf Schule

Das Sollraumprogramm 2030 und 2040 muss einerseits bereits heute feh-
lende R&ume umfassen (Abweichung zu gesetzlichen Minimalforderungen)
sowie zusatzliche Flachen aufgrund neuer Klassen (Kinderzuwachs) bis
2030/2040, geméss Prognosen (vgl. Abbildung 2). Dieser Handlungsbedarf ist
im Analysebericht zu Phase 1 aufgezeigt und basiert auf den kantonalen Emp-
fehlungen. Dieser Raumbedarf ist zu tGberprifen und zu optimieren in Bezug
auf Quantitat und Qualitat (Raumgrosse).
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2.5 Raumbedarf Tagesschule

Der Raumbedarf berechnet sich grundsatzlich nach kantonalen Empfehlungen
(4m? pro Kind) und der, durch den Gemeinderat genehmigten, Vorgabe des
Projektbiros, dass im Endzustand ein Anteil von 50% aller Kinder die Tages-
strukturen besucht.

Gemeinsam mit der Arbeitsgruppe wurde folgender Grundsatz festgelegt:

> Gemass politischem Beschluss ist die Tagesschule dezentral auszugestal-
ten.

Y  An jedem Schulstandort ist ein prioritar durch die Tagesschule nutzbares
Raumangebot einzuplanen, eine sogenannte «Homebase». Diese «Home-
base» umfasst Raum fir die Mittagsverpflegung durch Catering (keine
Gastrokiiche, kein Kochen vor Ort) im 2-Schichtbetrieb sowie einen ab-
trennbaren oder fix abgetrennten Nebenraum fiir Ruhe und Rickzug be-
ziehungsweise fur das Betreuungspersonal.

Y  Zusammen mit dem synergetischen Raumangebot der Schule (Gruppen-
raume, Aula etc.) soll der Richtwert von 4m?2 pro Kind erreicht werden.

2.6 Raumbedarf Dritte

Synergienutzungen mit den Vereinen sind der Gemeinde grundsatzlich wich-

tig. Aktuell wurde aufgrund einer groben Bedarfserhebung bzw. der aktuellen
Raumbelegung durch das Projektbiiro beschlossen, nebst dem Infrastruktur-
bedarf der Schule keinen zusatzlichen Raumbedarf von Vereinen einzuplanen.

2.7 Turnhallen

Die Turnhallen sind teure Infrastrukturbauten. Sie stellen eine wichtige Rah-
menbedingung dar fiir die Gestaltung der Losungskonzeption, d.h. fiir die zu-
kunftige Klassenverteilung auf die Standorte.

2.8 Bearbeitungsperimeter

Die Schulstandorte gemass nachfolgender Abbildung sind Gegenstand der
Schulraumplanung:

Standort Riedli
Standort Hibeli
Standort Paul Klee
Standort Dorf
Standort Neumatt
Standort Bodenacker
Standort Ursprung
Standort Waldegg
Standort Allmend
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Abbildung 4: Schulstandorte Volksschule Miinchenbuchsee
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Schulhaus Paul Klee Schulhaus Riedli Schulhaus Riedli
Hauptgebaude Sidtrakt mit Abwartswohnung Hautgeb&dude und Nordtrakt

Schulhaus Waldegg Schulhaus Bodenacker Schulhaus Bodenacker
West- und Ostttrakt Trakt 1 Trakte 2 und 3, sowie Spezialtrakt

Schulhaus Allmend

Kindergarten Hibeli Kindergarten Neumatt

Kindergarten Bodenacker Kindergarten Allmend Kindergarten Paul Klee
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Schulhaus Paul Klee Schulhaus Paul Klee Schulhaus Riedli
Aula (Mittagstisch) Turnhalle

Turnhalle und Schwimmbad

Schulhaus Waldegg Schulhaus Bodenacker Schulhaus Bodenacker
Turnhalle Aula Turnhalle

2.9 Richtlinien

Die Richtlinien zu den Klassen- und Raumgrdssen sind dem Anhang (2] zu
entnehmen sowie dem Bericht Phase 1: «Handlungsbedarf» [1].

2.10 Kataster

Alle relevanten Grundlagen zu den Standorten beziiglich Bauzone, Naturge-
fahren, Gewdsserschutz und Grundwasser sind im Anhang (3) gesammelt.

2.11 Gebdudezustandsanalyse

Der Zustand der Gebaude ist eine wichtige Rahmenbedingung fir die Erarbei-
tung des Losungskonzeptes.

Im Bericht «Gebdudezustandsanalyse Schulliegenschaften» [3] wurde die Zu-
standsanalyse der einzelnen Liegenschaften, sowie des Portfolios erarbeitet.

In einem zweiten Schritt wurden die Instandsetzungs- und Instandhaltungs-
kosten fur den Erhalt des Portfolios ermittelt.

Instandsetzung gem. SIA 469: Wiederherstellen der Sicherheit und der Ge-
brauchstauglichkeit fiir eine festgelegte Dauer.

Die Instandsetzungskosten enthalten nur Massnahmen zur Wiederherstellung
des urspriinglichen Zustandes (1:1 Ersatz der Bauteile!). Sie fallen auf die In-
standsetzungszeitpunkte gemass Zustand und hinterlegten Alterungskurven
der Bauteile.

Die ermittelten IS Kosten beinhalten BKP 2 (+3]) inkl. Honorare und MwSt.,
exkl. Baunebenkosten und Reserven, mit einer Genauigkeit +/-25%.
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Instandhaltung gem. SIA 469: Bewahren der Gebrauchstauglichkeit durch ein-
fache und regelmassige Massnahmen (Unterhalt).

Die Objektliste (vgl. Kapitel 2.8) liefert mit den wichtigsten Kennzahlen einen
Uberblick iiber das gesamte Immobilienportfolio (vgl. Bericht [3]).

[Planungshorizont 20 Jahre, IH + IS Qualitat 100%, Teuerung 0.0%]

7

Definition IH nach SIA 469

Auswertung Gebaudezu-
stand, IH/IS Kosten

Pos. | Liegenschaft Z/N Wert Zustandswert IS-Kosten / Jahr IH-Kosten / Jahr
(in Tausend CHF) (in Tausend CHF) | (in Tausend CHF)
1 | Kindergarten Hibeli 0.69 604 29 8
2 |Kindergarten Neumatt 0.86 983 17 12
3 | Kindergarten Ursprung 0.89 1'769 33 17
4 | Kindergarten Bodenacker 0.72 1'399 53 26
5 [Kindergarten Paul Klee 0.57 423 32 6
6 |SH Paul Klee, Hauptgebaude 0.75 4109 132 58
7 |SH Paul Klee, Aula 0.84 2'767 b4 46
8 |Turnhalle Paul Klee 0.81 4104 119 68
9 |SH Riedli, Sudtrakt + Wohnung 0.83 1086 30 (X
10 |SH Riedli, HG + Nordtrakt 0.81 5'545 17 58
11 | Turnhalle + Schwimmbad Riedli 0.80 4'893 191 69
12 |SH Waldegg, West + Osttrakt 0.84 6'678 124 75
13 |Turnhalle Waldegg 0.82 2'756 60 42
14 |SH Bodenacker, Trakt 1 0.76 3°053 100 36
15 |SH Bodenacker, Aula 0.69 983 45 18
16 |SH Bodenacker, Trakt 2/3/Spez 0.79 7'058 223 81
17 |Turnhalle Bodenacker 0.90 6'661 95 82
18 |Schulhaus / KiGa Allmend 0.81 3'473 87 40
19 | Schulhaus Dorf 0.65 1803 104 39
Portfolio Total 0.80 62°634 1°697 804

Tabelle 2: Auswertung Gebaudezustandsanalyse, Zustand, IH + IS Kosten

Z/N Wert: Zustands- zu Neuwert; IS = Instandsetzung; IH = Instandhaltung

Die IS Kosten entsprechen einer Budgetposition pro Jahr fir die Instandset-
zung des Geb&udes bzw. des Portfolios (= Sanierungsbedarf], gem. Zustand
und Alterung der einzelnen Bauteile.

Die IH Kosten stellen das Jahresbudget dar, welches fir die Instandhaltung (=
Unterhalt) und somit den Erhalt des Geb&udes bzw. des Portfolios pro Jahr
eingeplant werden muss.

Der Zustand des Portfolios kann schliesslich anhand von folgenden Saulendia-
grammen illustriert werden. Jede Saule steht fur ein Gebaude. Je niedriger
die Saule, desto schlechter der bauliche Zustand. Dunkelgrin entspricht dabei
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einem guten Zustand, hellgriin einem mittleren, orange einem schlechten und
rot einem sehr schlechten Zustand. Je breiter die Saule, desto hoher der Ge-
baudewert. Auswertungsjahr: 2020.

Zustands- zu Neuwert (Z/IN)

1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500
Neuwert in 1000 CHF

Legende

7

Anzahi Gebude: 6 | Total Neuwert 7933 | @ Zustand: 0.78
=== Mittlerer Zustandswert

Abbildung 5: Saulengrafik, Zustand Kindergarten 2020

Der Geb&dudezustand der Kindergarten variiert stark. Zwei der fiinf Kindergar-
ten wurden umfassend saniert und weisen somit einen guten Zustand auf (Ur-
sprung + Neumatt). Weitere zwei (Allmend + Bodenacker) sind in einem mitt-

leren Zustand, wobei sich der KiGa Bodenacker der Grenze zu schlecht nahert.

Hier stehen umfassende Instandsetzungsarbeiten an. Die Kindergarten Hiibeli
und Paul Klee sind in schlechtem Zustand. Eine Strategieentscheidung Gber
die anstehende Totalsanierung des Standortes Hibeli steht an. Paul Klee,
welcher als Provisorium erbaut worden ist, muss ersetzt werden.

Zustands- zu Neuwert (Z/N)

0 2000 4000 6000 800D 10000 12000 14000 16000 18000 20000 22000 24000 26000 28000 30000 32000 34000 36000 38000 40000 42000 44000 46000 43000 50000
Neuwert in 1000 CHF

Legende

Anzahl Gebéiude: 10 | Total Neuwert: 48295 | @ Zustand: 0.80
=== Mittlerer Zustandswert

Abbildung 6: Saulengrafik, Zustand Primarschulen 2020
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Der Gebaudezustand der Schulliegenschaften der Primarschulstandorte zeigt
sich unauffallig in mittlerem Zustand. Dies ist zurlickzufiihren auf ihr ahnliches
Baujahr und den gebaudelibergreifend aufgeschobenen Unterhalt.

Die Schulanlage Waldegg weist den besten Zustand auf, dies aufgrund durch-
gefuihrter Sanierungen. Den zweitbesten Gebaudezustand des Portfolios weist
das Schulhaus Riedli auf. Einige Bauteile des Schulhauses Riedli miissen in den
nachsten finf Jahren instandgesetzt werden.

In schlechtem Zustand befinden sich die Schulhduser Paul Klee und Dorf.

Eine umfassende IS dieser Gebaude in den nachsten funf Jahren wird unum-
ganglich. Zudem ist diesen Liegenschaften erhohte Beachtung zu schenken,
da sie von der Denkmalpflege als schitzenswerte K-Objekte eingestuft sind.

Oberstufe: Zustand des
Gebaudebestandes 2020

_ o7 g’
g 5
?:" 06 S =
£ P =
E E i i
E o
§ 04 JEEN - I R s e
d
0.3 PN - s e e
g I
i g i

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000 11000 12000 13000 14000 15000 16000 17000 18000 19000 20000 21000 22000
Neuwert in 1000 CHF

Legende

Anzahl Gebaude: 4 | Total Neuwert: 21773 | @ Zustand: 0.62
= == Mittierer Zustandswert

Abbildung 7: Sdulengrafik, Zustand Oberstufe 2020

Die Oberstufenanlage ist insgesamt, ausser der sanierten Turnhalle, in kei-

nem guten Zustand. Die Aula ist komplett zu ersetzen. Bei den Trakten 1, 2, 3
und dem Spezialtrakt sind die innere Organisation/Struktur zu priifen und zu-
sammen mit den anstehenden Instandsetzungen gilt es abzuwagen, ob und in

welchem Umfang eine IS der einzelnen Gebaudeteile sinnvoll sein kann.
Gesamtportfolio

Kostenentwicklung
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Abbildung 8: Kostenentwicklung Gesamtportfolio, IH / IS, Annuitat

Die Instandhaltungskosten fir samtliche Schulanlagen liegen bei durch-
schnittlich CHF 804°000 / a. Die Annuit&t (IH + IS) Gber den festgelegten Pla-
nungshorizont liegt bei CHF 2'773°000. Diese stellt das erforderliche Jahres-
budget dar, um die nétigen Massnahmen umsetzen zu konnen.

> Hierbei sind keine wertvermehrenden Arbeiten beriicksichtigt (1:1 Ersatz!).
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3. Losungskonzeption

3.1 Methode fiir die Kostenschatzung

Fir alle Elemente der Losungskonzeption wurden stufengerechte Kosten-
schatzungen erstellt. Die einzelnen Elemente sind als Kosten-Module entwi-
ckelt worden. Fur die Kostenangaben der einzelnen Elemente wurden Ein-
heitspreise aus kirzlich ausgefiihrten Projekten entnommen (Datenbank
kennwerte.ch). Die effektiven Baukosten sind abhangig von den Ausfiihrungs-
grossen und deren Qualitaten. Neben den Terminen, den Quantitaten und der
Auswirkung der Baukonjunktur sind im vorliegenden Projekt auch der Pro-
jektentwicklung besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Kosten fiir allfallige
Teuerungen sind nicht beriicksichtigt (Regelung tiber Index).

Die Kostenberechnung dient in dieser Phase der Planung nicht als Kostenvor-
anschlag, sondern als Kostenrichtwert:

Kostengenauigkeit: +/-25% Grobkostenschitzung +25%
Betrage auf CHF 1°000. - gerundet
Inklusive Mehrwertsteuer von 7.7%.

Es gelten zudem folgende Bedingungen fiir die Kostenschatzung:

1. Behindertengerechte Ausstattung ist bei den Neubauten eingerechnet. Generelle Bedingungen fiir
Bei Umbauten von bestehenden Liegenschaften nicht (Priifung Procap). die Kostenschatzung

2. Keine Beriicksichtigung von Anforderungen spezifischer Energielabels.
Es wird das kantonale Energiegesetz berlicksichtigt; Miinchenbuchsee ist
eine Energiestadt, spezifische Massnahmen hierzu und daraus entste-
hende Kosten werden in einer nachsten Phase pro Standort definiert.

3. Brandschutzkonzepte im Bestand missen bei Umbau/Sanierung tiber-
prift und ggf. angepasst werden. Dies ist in den nachfolgenden Kosten-
modulen nicht eingerechnet (Prifung Feuerpolizei/GVB].

4. Keine Berticksichtigung des moglichen Mehraufwandes aufgrund Denk-
malpflege/ISOS Perimeter.

5. Die Kosten fur die einzelnen Module beinhalten ausschliesslich die Positi-
onen BKP 2 inkl. Honorare; die Gibrigen BKP Positionen werden als pro-
zentualer Anteil beaufschlagt (vgl. Erlauterungen in Kapitel 2.2) und sind
in der Schlusszusammenstellung in Kapitel 4 ausgewiesen.

6. Die Kosten- und Mengenangaben in den Modulen enthalten keine Reser-
ven.

7. Die bertcksichtigten Instandsetzungsmassnahmen basieren auf der Ge-
baudezustandsanalyse [3].
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3.2 Planungsgrundsatze fiir die Losungskonzeption

In 2 Workshops mit dem Projektbiiro sowie an der Gemeinderatssitzung vom
06. Dezember 2021 wurden folgende Eckwerte definiert, damit eine Losungs-
konzeption innerhalb des gesteckten finanziellen Rahmens in den Bereich des

Machbaren rickt:

1)

Klassenmengengeriist Planungsgrundsitze

al Ausgangslage bildet die Bevilkerungsprognose aus dem Bericht
Phase 1. D.h. eine maximale Anzahl Klassen von 72 (vgl. Abbildung 2,
Seite 10]).

b) Eswerden grundsatzlich keine Reserveklassenzimmer bereitgestellt.
Zusatzlichem Raumbedarf fir Klassen infolge temporar hoherer Klas-
senzahlen ([demographische Spitzen) wird durch Uberschreitung der
Richtwerte fiir die Klassengrossen oder mit provisorischen Schul-
raumlosungen (Pavillons) begegnet.

2) Baustandard
Die verwendete Baustandard-Kennzahl entspricht dem Mittelwert fur
Schulhausbauten: CHF 660/m?2. Damit ist in der aktuellen Planungsphase
die Kostenoptimierung beziiglich des Baustandards ausgereizt.
3) Standorte
al Die Schulstandorte sind dezentral anzubieten.
b) Die Kindergéarten sind als Quartierkindergarten (wie heute) zu fihren.
c] Die generelle Einflihrung der Basisstufe ist nicht vorgesehen.
d] Neubauvolumen sind zu minimieren, Lésungen mit Umnutzungen im
Bestand sind zu priorisieren.
4) Raumbedarf Kindergarten und Schule
a) Die kantonalen Empfehlungen sind bei Neubauten zu bertiicksichtigen,
nicht aber in den Bestandesbauten; d.h. bei Letzteren ist eine Unter-
schreitung der empfohlenen Mindestraumgrossen und des Flachen-
angebots in allen Zyklen 1 - 3 zulassig.
Bei den Kindergarten bedeutet dieser Planungsgrundsatz den Status
quo des Raumangebotes und keine Erweiterung der Flachen mit An-
bauten.
Die kantonale Empfehlung geht beim Zyklus 2 und 3 von einer Total-
flache von 80 m2 pro Klasse aus (Klassenzimmer plus Gruppen-
raumanteil).
b) Das Angebot an Gruppenrdumen ist zu erhéhen. Als Richtwert wird
pro Standort 1 Gruppenraum fiir 3 Klassen angestrebt.
5) Turnhallenangebot
Zur Kostenoptimierung ist eine standortubergreifende Nutzung der Turn-
hallen nicht auszuschliessen (d.h. Wechsel des Schulstandortes fiir den
Turnunterricht).
6) Massnahmen fiir Instandsetzung

Maximales Hinauszogern der Investitionen, ohne dabei die Ge-
brauchstauglichkeit zu gefahrden.
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7) Raumbedarf Tagesschule

al

b)

c)

d)

e

Es ist ein Angebot fir 50% aller Kinder im Zyklus 1 und 2 zu planen.

Fir Schiilerinnen und Schiiler des Zyklus 3 wird am Schulstandort
keine Tagesstruktur angeboten. Es wird davon ausgegangen, dass sie
das Tagesstrukturangebot nur in sehr geringem Masse in Anspruch
nehmen. Dies soll an den Zyklus 2 Standorten erfolgen.

Die Tagesschule ist dezentral anzubieten.

Zur Umsetzung der kantonalen Empfehlung eines Angebotes von 4m?
pro Kind ist eine maximale Synergienutzung mit der Schulnutzung
(Gruppenraume, Aula, Bibliothek u.a.] anzustreben.

Eine kombinierte Losung aus Kindergarten und Tagesschule wird in
der vorliegenden Losungskonzeption nicht gesucht. Die betrieblichen
als auch die raumlichen Synergien sind grosser, wenn die Tagesstruk-
turen in den Schulhausern eingerichtet werden. Dies auch im Hinblick
auf eine allfallige Einfihrung einer Ganztagesschule in der Zukunft.
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3.3

Ubersicht zur Lésungskonzeption

Die folgende Abbildung 9 gibt einen groben Uberblick iiber die Lésungskon-
zeption und stellt die Standorte mit den wichtigsten Massnahmen dar, bzw. die
Verteilung der Klassen auf die Standorte (Ist [grau] und Soll [schwarz]).

In den folgenden Kapiteln werden die Losungskonzepte fir den Raumbedarf
pro Stufe (Kindergarten, Primarstufe, Oberstufe) und fiir die Tagesschule be-

schrieben.

Die detaillierten Raumprogramme (Ist/Soll) sind im Anhang pro Standort auf-

gefuhrt.
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7

3.4 Losungskonzept Kindergarten

Es besteht ein Bedarf an 12 Kindergarten. Im Laufe der Schulraumplanungs- Standort Saali
arbeiten wurde 2021 am Standort «Saali» ein Kindergarten eroffnet. Die Lo-

sungskonzeption geht von der Aufhebung dieses Standortes aus und von ei-

nem Neubau als Doppel-Kindergarten (Aufhebung Provisorium Pavillon) am

Standort Paul Klee. Fiir den Standort Saali bestehen keine Plane in den Beila-

gen.

Kindergarten Hiibeli

Der Kindergarten Hibeli ist geméass Gebaudezustandsanalyse in einem Handlungsbedarf
schlechten Zustand. Ein separater Aufenthaltsbereich fir die Lehrpersonen
fehlt, Nebenraume sind keine vorhanden.

Die Losungskonzeption sieht fir den Doppel-Kindergarten eine Totalsanie- Strategie
rung vor. Die Nebenrdume werden in die 95m? grossen Hauptraume integriert.
Auf einen separaten Aufenthaltsbereich fur die Lehrpersonen wird verzichtet.

Wahrend der Sanierung werden Provisorien fir die beiden Kindergarten-Klas- Massnahmen und Kosten
sen im Zeitraum eines Jahres benotigt. Alle zukinftigen Kosten der Instand- (BKP2)

setzung werden insoweit hinausgezogert, als dass ihre Gebrauchstauglichkeit

nicht gefahrdet wird. Von den kantonalen Empfehlungen beziiglich der Raum-

grossen wird abgewichen.

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
g Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
X -
T
Q.
(=
g8
2
H=]
= o
& >
.o Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 800°000.-
o S, £ Totalsanierung
g2
£ 2 2 Modul 06: Provisorien CHF 500°000.-
=@ = 2 Klassen, 12 Monate
Total Kindergarten Hiibeli (BKP 2) CHF 1°300°000.-

Tabelle 3: Grobkostenschitzung Kindergarten Hiibeli (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 10: Situation KiGa Hiibeli: Ist (links), Lésungskonzeption (rechts)
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7

Kindergarten Neumatt

Der Kindergarten Neumatt wurde umfassend saniert, der Gebaudezustand ist Handlungsbedarf
daher gut. Ein separater Aufenthaltsbereich fiir die Lehrpersonen fehlt, Ne-
benraume sind keine vorhanden.

Beim Kindergarten Neumatt sind lediglich Instandsetzungsarbeiten im Be- Strategie
reich der Warmeerzeugung und -verteilung zu tatigen. Das Losungskonzept

integriert die Nebenraume in die 92m? grossen Hauptraume. Auf einen sepa-

raten Aufenthaltsbereich fur die Lehrpersonen wird verzichtet.

Provisorien werden wahrend den Instandsetzungsarbeiten nicht benotigt. Ab- Massnahmen und Kosten
gesehen von der Instandsetzung der Warmeerzeugung und -verteilung wer- (BKP2)

den alle kiinftigen Kosten der Instandsetzung soweit moglich hinausgezdgert,

ohne aber die Gebrauchstauglichkeit zu gefahrden. Von den kantonalen Emp-

fehlungen beziglich der Raumgrossen wird abgewichen.

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
3 -
< Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
E_ o
Q.
o
=
&
£
=3
(7]
z o
S S
g .. =  Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 70°000.-
g '§,§ Warmeerzeugung, Warmeverteilung
B E R  Modul 06: Provisorien CHF 0.-
X O £ .
keine
Total Kindergarten Neumatt (BKP 2) CHF 70°000.-

Tabelle 4: Grobkostenschitzung Kindergarten Neumatt (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 11: Situation KiGa Neumatt: Ist (links), Losungskonzeption (rechts)
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7

Kindergarten Ursprung

Der Kindergarten Ursprung befindet sich ebenfalls in einem guten Gebaude- Handlungsbedarf
zustand. Analog den Kindergarten Hibeli und Neumatt besteht ein Raumdefi-

zit was den Aufenthaltsbereich der Lehrpersonen und die Nebenraume be-

trifft.

Sowohl das Dach als auch die Warmeerzeugung werden instandgesetzt. Die Strategie
Wohnung im Obergeschoss wird umgenutzt und beinhaltet kiinftig die Neben-
raume sowie den Aufenthaltsbereich der Lehrpersonen.

Fur den Zeitraum der Instandsetzung des Daches und der Warmeerzeugung Massnahmen und Kosten
sowie wahrend den Umbauarbeiten des Obergeschosses werden keine Provi- (BKP2)

sorien bendtigt. Alle weiteren, zukiinftigen Kosten der Instandsetzung werden

insoweit hinausgezogert, als dass die Gebrauchstauglichkeit nicht gefahrdet

wird. Von den kantonalen Empfehlungen beziiglich der Raumgrossen wird ab-

gewichen.
Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 155°000.-
= Wohnung im OG fiir Nebenrdume KiGa
o
'\:? Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
2 2 -
s R
a 35
2 E
s 5
©
&S
=) o
S S
‘g .. & Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 285°000.-
o '% £ Dach, Warmeerzeugung
o o C
£S5 Modul 06: Provisorien CHF 0.-
X n £ .
keine
Total Kindergarten Ursprung (BKP 2) CHF 440000.-

Tabelle 5: Grobkostenschitzung Kindergarten Ursprung (BKP 2] (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 12: Situation KiGa Ursprung: Ist (links), Lésungskonzeption (rechts)
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Kindergarten Bodenacker

Der mittlere Gebaudezustand des Kindergarten Bodenacker wird sich ohne
umfassende Instandsetzungsarbeiten in absehbarer Zeit zu einem schlechten
Gesamtzustand entwickeln. Auch am Standort Bodenacker besteht ein raumtli-
ches Defizit was den Aufenthaltsbereich der Lehrpersonen und der Neben-
raume anbelangt.

Der Rohbau, die Gebaudehiille sowie die Haustechnik werden instandgesetzt.
Die ehemalige Hauswartswohnung im Obergeschoss wird zugunsten der Ne-
benraume und des Aufenthaltsbereichs fiir die Lehrpersonen umgenutzt.

Wahrend den Instandsetzungsarbeiten werden Provisorien fir die beiden Kin-
dergarten-Klassen im Zeitraum eines Jahres bendtigt. Aufgrund der geringen
Parzellengrosse wird das Provisorium am Kindergartenstandort selbst keinen
Platz finden. Eine Moglichkeit besteht ostlich der Turnhalle, auf der sidlich
gegeniberliegenden Parzelle der Oberstufe. Die umfassende Instandsetzung
ermoglicht es, alle kiinftigen Instandsetzungsarbeiten soweit eine Ge-
brauchseinschrankung verhindert werden kann, hinauszuzdogern. Von den
kantonalen Empfehlungen bezliglich der Raumgrossen wird abgewichen.

Standort  Module Betrag
= Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
‘(x? =
g Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
s 2 -
a2 3
L 5
-

8 S

() o

b=} =

o >

o o

5 S

g .. =  Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 725'000.-
o '% 5 Rohbau, Hiille, Haustechnik

[T =

2 ju % Modul 06: Provisorien CHF 500°000.-
X O £

2 Klassen, 12 Monate

Total Kindergarten Bodenacker (BKP 2) CHF 1'225°000.-

Tabelle 6: Grobkostenschatzung Kindergarten Bodenacker [BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

JL./—’

Abbildung 13: Situation KiGa Bodenacker: Ist (links), Lésungskonzeption (rechts)
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7

Kindergarten Paul Klee

Der als Provisorium erbaute Kindergarten-Pavillon Paul Klee ist in einem sehr Handlungsbedarf
schlechten Gebaudezustand und muss ersetzt werden.

Das Pavillon-Provisorium wird daher abgebrochen und durch einen Neubau Strategie
ersetzt. Das Schulhaus Paul Klee wird zudem durch einen Neubau erganzt

(vgl. Kap. 3.5). Ob der Kindergarten in diesen Neubau der Primarschule inte-

griert wird oder als eingestandiger Neubau realisiert werden soll, ist in einer

spateren Projektphase zu definieren. Der Neubau wird als Doppelkindergarten

ausgefuhrt und fihrt die beiden heutigen Einfachkindergarten am Standort

«Saali» (vgl. Kap. 3.4) sowie das Pavillon-Provisorium Paul Klee zusammen.

Wahrend den Abbrucharbeiten des bestehenden Pavillon-Provisoriums sowie

im Zeitraum des Neubaus werden Provisorien fir die beiden Kindergarten-

Klassen fir den Zeitraum eines Jahres bendtigt.

Der Neubau ermoglicht es ohne Einschrankungen auf den bendtigten Bedarf Massnahmen und Kosten
einzugehen. Die zukiinftigen Kosten der Instandsetzung werden insoweit hin- (BKP2)
ausgezogert, als dass ihre Gebrauchstauglichkeit nicht gefahrdet wird.

Standort  Module Betrag

Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-

Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 1'397°000.-
Abbruch, Ersatzneubau von 511 m? GF

Kindergarten Paul Klee (Doppel-KiGa)

3
(_D_ -% Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 0.-
- B
o N
ju 5 Modul 06: Provisorien CHF 500°000.-
& B2 2 Klassen, 12 Monate
Total Kindergarten Paul Klee (BKP 2) CHF 1'897°000.-

Tabelle 7: Grobkostenschitzung Kindergarten Paul Klee (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 14: Situation KiGa Paul Klee: Ist (links), Losungskonzeption (KiGa violett) (rechts)
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Kindergarten Allmend
Der Standort Allmend weist einen mittleren Gebaudezustand auf.

Die Instandsetzungsarbeiten betreffen das Dach und die Fassade. Im Unterge-
schoss wird der Bereich des Werkens zu einem Tagesschulbereich mit Kiiche
umgebaut. Im Erdgeschoss werden die Klassenzimmer zu Kindergartenraum-
lichkeiten umgenutzt. Das Obergeschoss erfahrt eine Umnutzung hin zur Ta-
gesschule.

Wahrend den Instandsetzungsarbeiten sowie der Umbauzeit werden keine
Provisorien gebraucht. Alle weiteren, zukinftigen Kosten der Instandsetzung
werden insoweit hinausgezogert, als dass ihre Gebrauchstauglichkeit nicht
geféahrdet wird. Von den kantonalen Empfehlungen beziiglich der Raumgros-
sen wird insofern abgewichen, als dass die Hauptraume des Kindergartens
aufgrund der innenraumlichen Struktur des Bestandes kleiner ausfallen als
empfohlen, die Nebenraume aber entsprechend grossziigig ausgebildet sind.
Dies aufgrund der Tatsache, dass die Raume im Erdgeschoss ehemalige Klas-
senzimmer darstellen, welche umgenutzt werden.

Standort  Module Betrag

Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 490°000.-
UG: Werken zu TS mit Kiche, EG: Kl.-Zi. zu KiGa,

_ 0G: KiGa zu TS

O

'(3 Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-

3 2 -

3

o 2

° =

€S S

E E

= >

< o

S S

‘g .. & Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 580°000.-

o '% 5 Dach, Fassade

g5

€ 2% Modul 06: Provisorien CHF 0.-

X n £ .
keine

Total Kindergarten Allmend (BKP 2) CHF 1'070°000.-

Tabelle 8: Grobkostenschitzung Kindergarten Allmend (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 15: Situation KiGa Allmend: Ist (links), Losungskonzeption (rechts)
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3.5 Ldsungskonzept Primarstufe

Primarschule Riedli

Das Schulhaus sowie das Schwimmbad resp. die Turnhallen Riedli weisen ei- Handlungsbedarf
nen mittleren Gebaudezustand auf. Am Standort besteht heutzutage ein Defizit
an folgenden Schulraumen:

- Gruppenraume

- Textile Werken

- NMG

- Bibliothek

- Psychomotorik, IF-Férderung, DAZ

Neben der Gebaudehiille wird der Bereich der Haustechnik saniert, sowohl fir Strategie
den Schulhausbau als auch fir die Turnhallen. Die Schulhausanlage Riedli er-

fahrt eine Umnutzung gewisser Raume, wodurch Anpassungen an der inneren

Gebaudestruktur vollzogen werden missen. Auch die Abwartswohnung wird

umgenutzt und steht kiinftig dem Lehrpersonal als Arbeitsplatze zur Verfi-

gung.

Der weitere Raumbedarf wird Uber einen Neubau, nordlich des Schwimmba-

des, gedeckt. Dieser beinhaltet die folgenden Raume:

- Gruppenraume (2 Stiick)

- Spezialraum NMG (Natur Mensch Gesellschaft)
- Musik

- Lehrpersonen

- Psychomotorik, IF-Férderung, DAZ

- Bibliothek

- Tagesschule (300m?)

Der Standort verfligt tiber keine eigene Aula. Dazu wird eine Turnhalle ver-
wendet oder es muss auf andere Standorte ausgewichen werden.

Wahrend der Sanierungs- und Umbauzeit wird ein Provisorium fiir 6 Klassen Massnahmen und Kosten
wahrend eines Jahres bendtigt. Durch den vorgeschlagenen Ansatz kann das (BKP2)
Neubauvolumen minimiert sowie die Nutzung im Bestand optimiert werden.

Von den kantonalen Empfehlungen bezliglich der Raumgrossen wird im Be-

stand abgewichen, nicht jedoch im Bezug auf den Neubau. Es sind keine Re-

serveklassenzimmer eingeplant und das Verhaltnis Klassenzimmer zu Grup-

penrdumen entspricht 3 zu 1 (12 Klassenzimmer und 4 Gruppenrdume). Die

zukiinftigen Kosten der Instandsetzungsarbeiten fir die Schulanlage inkl. den

Turnhallen werden insoweit hinausgezogert, als dass ihre Gebrauchstauglich-

keit nicht gefahrdet wird.
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Standort  Module Betrag

Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 30°000.-

Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 3'881°000.-
Neubau 1°470 m? GF

Instandsetzung, Umnutzung und Neubau

Primarschule Riedli (12 x 1.-6. Klasse)

.. Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 3°180°000.-
2 Gebiudehiille, Haustechnik

(9]

ju Modul 06: Provisorien CHF 750°000.-
wn)

6 Klassen, 12 Monate

Total Primarschule Riedli (BKP 2) CHF 7‘841°000.-

Tabelle 9: Grobkostenschitzung Primarschulhaus Riedli [BKP 2] (Genauigkeit + 25%)

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
3 o
@ <
& . & Modul 05: IS-Arbeiten geméss Stratus CHF 2'625'000.-
= '% 5 Gebaudehiille, Haustechnik
£2%
5 ©% Modul 06: Provisorien CHF 0.-
- On £ -
eine
Total Turnhalle Riedli (BKP 2) CHF 2'625'000.-

Tabelle 10: Grobkostenschatzung Turnhalle Riedli (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 16é: Situation Primarschule Riedli: Ist (links), Lésungskonzeption) (Neubau rot) (rechts)
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Primarschule Paul Klee

Das Schulhaus Paul Klee weist einen schlechten Gebaudezustand auf. Eine Handlungsbedarf
umfassende Instandsetzung ist im mittelfristigen Horizont unumganglich. Die-

sem Umstand gilt es erhohte Beachtung zu schenken, da das Schulhaus Paul

Klee von der Denkmalpflege als schitzenswertes K-Objekt eingestuft ist. Die

Turnhalle befindet sich gemass Gebaudezustandsanalyse in einem mittleren

Zustand. Am Standort Paul Klee besteht aktuell folgendes Raumdefizit:

- Gruppenraume

- Bildnerisches Gestalten

- NMG

- Bibliothek

- Psychomotorik, IF-Férderung, DAZ

Das Schulhaus erfahrt eine Instandsetzung von Fassade, Fenster, Heizung so- Strategie
wie des Ausbaus. Die Turnhalle beziglich des Daches, der Heizung sowie des

Innenausbaus.

Um dem Raumbedarf gerecht zu werden, wird beim Standort Paul Klee ein

Neubau fur die Schule geplant. Dieser beinhaltet die folgenden Raume:

- Klassenzimmer (9 Stiick]

- Gruppenraume (6 Stiick]

- Bildnerisches Gestalten

- NMG

- Lehrpersonen

- Bibliothek

- Psychomotorik, IF-Férderung, DAZ

Inwiefern der Neubau Kindergarten in diesen Neubau der Primarschule inte-
griert wird, ist in einer spateren Projektphase zu definieren. Die Einzelturn-
halle am Standort Paul Klee ist an ihrer Kapazitatsgrenze. Deshalb erfolgt zu-
satzlich die Nutzung einer Turnhalle am Standort Bodenacker.

Im Zeitraum der Sanierung sowie der Neubauphase wird ein Provisorium fiir 8 Massnahmen und Kosten
Klassen im Zeitraum eines Jahres bendtigt. Durch den vorgeschlagenen An- (BKP2)

satz kann das Neubauvolumen minimiert sowie die Nutzung im Bestand opti-

miert werden. Von den kantonalen Empfehlungen beziiglich der Raumgrdssen

wird im Bestand abgewichen, nicht jedoch beim Neubau. Es sind keine Reser-

veklassenzimmer eingeplant und das Verhaltnis Klassenzimmer zu Gruppen-

raumen entspricht 3 zu 1 (18 Klassenzimmer und 6 Gruppenrdume). Die zu-

kiinftigen Kosten der Instandsetzungsarbeiten fir die Schulanlage inkl. Turn-

halle werden insoweit hinausgezogert, als dass ihre Gebrauchstauglichkeit

nicht gefahrdet wird.
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Standort  Module Betrag

Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-

Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 7°350°000.-
Neubau 2784 m? GF

Primarschule Paul Klee (18x1.-6. Klasse)

Instandsetzung und Neubau

.. Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 2'290°000.-
'% Fassade, Fenster, Heizung, Ausbau

(9]

ju Modul 06: Provisorien CHF 1°000°000.-
(%]

8 Klassen, 12 Monate

Total Primarschule Paul Klee (BKP 2) CHF 10°640°000.-

Tabelle 11: Grobkostenschidtzung Primarschulhaus Paul Klee (BKP 2] [Genauigkeit + 25%)

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
b
3
3 2
3
& N Modul 05: IS-Arbeiten gemiss Stratus CHF 890°000.-
(] [5) g
,=, '% 3 Dach, Heizung, Innenausbau
£25
5 ©% Modul 06: Provisorien CHF 0.-
(== -
eine
Total Turnhalle Paul Klee (BKP 2) CHF 890°000.-

Tabelle 12: Grobkostenschitzung Turnhalle Paul Klee (BKP 2) (Genauigkeit * 25%)

Abbildung 17: Situation Primarschule Paul Klee: Ist [links), Lésungskonzeption [Neubau rot)
(rechts)
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Primarschule Waldegg

Die Schulanlage weist aufgrund der durchgefiihrten Sanierungen einen guten
Gebaudezustand auf. Auch die Turnhalle befindet sich in einem guten Zustand.
Zur Zeit besteht ein Raummangel beziglich nachstehender Raume:

- Gruppenraume

- Bildnerisches Gestalten

- Musik

- Bibliothek (zu klein]

- Psychomotorik, IF-Férderung, DAZ

Der Raummangel kann Uber eine Neuverteilung resp. Neuzuordnung der
Raume im Bestand behoben werden. Dies auch aufgrund der Tatsache, dass
kiinftig am Standort Waldegg nur noch 9 Klassen unterrichtet werden, aktuell
sind es deren 12. Die vorhandene Wohnung wird zur Bibliothek umgenutzt.
Schulseitig besteht am Standort Waldegg lediglich Bedarf fur eine Turnhalle.
Die zweite Turnhalle wird zugunsten einer Tagesstruktur umgebaut und steht
dadurch den Vereinen in der Zukunft nicht mehr zur Verfligung. Die Instand-
setzungsarbeiten beschranken sich auf das Dach, die Heizung und den Innen-
ausbau.

Wahrend den Sanierungs- und Umbauarbeiten wird ein Provisorium fiir alle 9
Klassen fir den Zeitraum von 6 Monaten notwendig sein. Von den kantonalen
Empfehlungen beziiglich der Raumgrossen wird abgewichen. Es sind keine
Reserveklassenzimmer eingeplant und das Verhaltnis Klassenzimmer zu
Gruppenrdumen betrdgt anndhernd 2 zu 1 (9 Klassenzimmer und 4 Gruppen-
raume). Die zukiinftigen Kosten der Instandsetzungsarbeiten fir die Schulan-
lage inkl. Turnhalle werden insoweit hinausgezogert, als dass ihre Ge-
brauchstauglichkeit nicht gefahrdet wird.
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Standort  Module Betrag
_ Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 700°000.-
§ Umnutzungen
[
< Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
T2 -

— o}

= o]

s £

(=2

z -

s S

2 B Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 1°480°000.-
Q0 g 2 .

L =2 Dach, Heizung, Innenausbau

o _8 %

E £ % Modul 06: Provisorien CHF 563°000.-
a o0 £

9 Klassen, 6 Monate

Total Primarschule Waldegg (BKP 2) CHF 2'743°000.-

Tabelle 13: Grobkostenschidtzung Primarschulhaus Waldegg (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 545'000.-
Wohnung zu Bibliothek, Turnhalle zu Tagesstruktur
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
=
R
5
c
£
-]
(=2 ©
[=2] =
1) >
z o
g S
% .. =  Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 865°000.-
,=., '% 9 Dach, Heizung, Innenausbau
£25
5 ©% Modul 06: Provisorien CHF 0.-
- On £ .
keine
Total Turnhalle Waldegg (BKP 2) CHF 1'410°000.-

Tabelle 14: Grobkostenschatzung Turnhalle Waldegg (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Abbildung 18: Situation Primarschule Waldegg: Ist (links), Losungskonzeption (rechts)
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3.6 Oberstufe

. . . . . Handlungsbedarf
Die Schulanlage der Oberstufe ist, mit Ausnahme der sanierten Turnhalle, ins-

gesamt in keinem guten Zustand. Die Aula ist komplett zu ersetzen. Die
Raumlichkeiten der Oberstufe sind generell in ihrer Flache knapp bemessen.
Gruppenraume sind heute keine vorhanden.

Der Bestand erfahrt eine Totalsanierung verbunden mit einer gesamtheitli- Strategie
chen Umnutzung beziehungsweise Neuverteilung der Raume. Eine Sanierung

der Aula lohnt sich nicht, ein Ersatzneubau wird vorgeschlagen. Dieser Neu-

bau wird aufgrund der Umnutzungsmassnahmen zusatzlich die folgenden

Raume beinhalten:

- NMG

- R&ume der Lehrpersonen

- Bibliothek

Wahrend der Totalsanierung miissen Provisorien erstellt werden, insgesamt Massnahmen und Kosten
fur 8 Klassen fiir ungefahr 2 Jahre. Eine Etappierung ist dabei in einem weite- (BKP2)

ren Schritt genauer zu klaren.

Von den kantonalen Empfehlungen beziiglich der Raumgrossen wird abgewi-
chen. 13 der 21 Klassenzimmer, welche durch die Umbauarbeiten unberihrt
bleiben, liegen weiterhin unter dem gesetzlichen Minimum von 64m?. Es kon-
nen im Bestand somit genug Raumlichkeiten fur die zukiinftige Entwicklung
der Klassenzahlen bereitgestellt werden, viele Raume unterschreiten aber die
Minimalanforderung beziliglich Raumflache. Es sind keine Reserveklassen-
zimmer eingeplant und das Verhaltnis Klassenzimmer zu Gruppenraumen be-
tragt 3 zu 1 (21 Klassenzimmer und 7 Gruppenrdume). Auf ein Tagesschulan-
gebot wird verzichtet.

Die zukiinftigen Kosten der Instandsetzungsarbeiten fiir die Schulanlage inkl.
Turnhalle werden insoweit hinausgezogert, als dass ihre Gebrauchstauglich-
keit nicht gefahrdet wird.
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Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 160°000.-
Umnutzungen
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 4161°000.-

Ersatzneubau Aula 1'548 m2 GF, Abbruch 2°128 m3

Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 6'025'000.-

Modul 06: Provisorien CHF 2°000°000.-
8 Klasen, 24 Monate

Oberstufe Bodenacker (21 x 7.-9. Klasse)

Strategie:
Instandsetzung und Umnutzung

Ersatzneubau Aula

Total Oberstufe Bodenacker (BKP 2) CHF 12°346°000.-

Tabelle 15: Grobkostenschitzung Oberstufenschulhaus Bodenacker (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
=
©
c
()
.=
o
g
P
-
< .. ﬁ Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 0.-
282 .
£8
5 £3  Modul 06: Provisorien CHF 0.-
-hx
Total Turnhalle Bodenacker (BKP 2) CHF 0.-

Tabelle 16: Grobkostenschatzung Turnhalle Bodenacker (BKP 2) (Genauigkeit * 25%)

O

Abbildung 19: Situation Oberstufe Bodenacker: Ist (links), Losungskonzeption [Neubau rot)
(rechts)
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3.7 Tagesschule

Ausgangslage

Die Tagesschule bietet an folgenden Standorten ein Angebot: Standorte

Im Dorfschulhaus stehen der Tagesschule kindergerecht eingerichtete
Raume zur Verfiigung. Die Betreuungsorganisation ist nach Alterstufen
eingeteilt. Ausserdem besteht die Moglichkeit, wahrend bestimmten Zei-
ten die Infrastruktur der Schule Paul Klee zu nutzen (Dachgeschoss, Turn-
halle).

Die Aula Paul Klee steht den Schiilerinnen und Schiiler ab der dritten bis
zur neunten Klasse fur die Einnahme des Mittagessens zur Verfiigung.

Die angrenzende Turnhalle und die Aussenrdume (Pausenplatz und Sport-
platz) kénnen nach dem Essen ebenfalls fiir die Freizeitgestaltung genutzt
werden.

Seit dem Schuljahr 20/21 steht der Tagesschule ein weiterer Standort zur
Verfligung: Der Standort Saali befindet sich in der Saalanlage an der Radi-
ostrasse. Die kindergerecht gestalteten Raumlichkeiten bieten viel Platz
fur Spiel und Bewegung. Im Aussenbereich kann der Naturgarten des be-
nachbarten Kindergartens mitgenutzt werden. In der Tagesschule ange-
meldete Kinder aus den Kindergartenstandorten Hibeli 1 und 2, Saali so-
wie Schilerinnen und Schiler der ersten, zweiten und dritten Klasse aus
dem Schulhaus Riedli werden an diesem Standort betreut.

Alle Kindergartenkinder und Schulkinder der 1. und 2. Klasse der Schulhauser Transfer
Allmend, Waldegg und Riedli (bis 3. Klasse) werden zwischen Kindergar-

ten/Schulhaus und Tagesschule durch eine erwachsene Person begleitet. Die

Begleitung erfolgt in der Regel zu Fuss. Bei grosseren Distanzen wird ein

Fahrzeug (Tagesschulbus oder Personenwagen) eingesetzt. Die Kosten fiir

den begleiteten Transport tragt die Gemeinde.

Der Schulweg von zu Hause zur Tagesschule und von der Tagesschule nach
Hause ist in der Verantwortung der Eltern. Falls der Weg zwischen Schule und
Tagesschule langer als Tkm ist, kann bei der Gemeinde ein Gesuch fur die
Ubernahme der Fahrtkosten gestellt werden (nur fiir Kinder bis 4. Klasse
maglich].

In der Morgenbetreuungseinheit im Standort Dorf konnen die Kinder ein Mor- Mahlzeiten
genessen einnehmen. Die Mittagsbetreuung findet fiir grosseren Kinder und

Jugendlichen (ca. ab der 3. bis zur 9. Klasse) in der Aula Paul Klee und fir

Kinder vom Kindergarten bis ca. zweiter Klasse im Standort Dorf oder Saali

statt. Fur das Catering ist das Restaurant Haberli's Schiitzenhaus zustandig.

Die Zwischenverpflegung am Nachmittag wird im Standort Dorf oder Saali von

den Betreuungspersonen vor Ort zubereitet.

Handlungsbedarf

Die zur Verfugung stehende Flache im Schulhaus Dorf ist heute komplett aus-
gereizt und bietet keinen Handlungsspielraum fir das weitere Wachstum der
Nachfrage und insbesondere auch keinen Rickzugsraum fir die Betreuungs-
personen. Fir das angestrebte Betreuungsangebot fiir 50% der Kinder des
Zyklus 1 und Zyklus 2 ist das Angebot auszubauen.
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Das Schulhaus Dorf ist denkmalpflegerisch als geschitztes Objekt deklariert Zustand Standort Dorf
(K-Objekt]) und befindet sich gemé&ss Gebdudezustandsanalyse in einem preka-
ren Zustand. Eine umfassende Instandsetzung ist unumganglich.

Strategie & Massnahmen

Eine kombinierte Losung aus Kindergarten und Tagesschule wird, mit Aus- Strategie
nahme des peripher gelegenen Standorts Allmend, in der vorliegenden L6-

sungskonzeption nicht gesucht da sowohl die betrieblichen als auch die raum-

lichen Synergien von Tagesstrukturen und Schulhausern grosser sind, beson-

ders im Hinblick auf die Einfiihrung einer Ganztagesschule.

Des Weiteren wird auf ein Tagesschulangebot am Standort der Oberstufe ver-

zichtet, die SuS werden aufgrund ihres Alters die Verpflegung grosstenteils

selbst organisieren und einnehmen.

Ein dezentrales Angebot an Tagesstruktur findet sich nach Losungskonzeption
an den drei Primarschulstandorten Riedli, Paul Klee und Waldegg. Neben der

synergetischen Nutzung von Schulraumen wird ein prioritar durch die Tages-

schule nutzbares Raumangebot, eine sogenannte «<Homebase», erstellt.

Die «Homebase» am Standort Riedli wird durch den Neubau bereitgestellt Massnahme
(300m3). Nach Fertigstellung dieses Neubaus am Standort Riedli wird das jet-
zige Tagesschulangebot am Standort Saali aufgehoben.

Der Standort Paul Klee wird das bereits vorhandene, exklusive Tagesschulan-
gebot vor Ort weiternutzen sowie auf das Angebot am Standort Dorf zuriick-
greifen.

Am Standort Waldegg wird eine der beiden Turnhallen zur Tagesschule umge-
baut, da der Bedarf einer Turnhalle im Waldegg ausreicht. Die umgebaute
Turnhalle steht dadurch zukiinftig der Vereinsnutzung nicht mehr zur Verfu-
gung.

Am Standort Dorf ist eine Sanierung des Bestandes oder alternativ die Erstel-
lung eines Neubaus denkbar. Vergleiche hierzu untenstehenden Abschnitt
«Kosten».

In der Ubersicht sieht das Tageschulangebot wie folgt aus:

Standort Flache Flache Total

Synergie (m?) ~.Homebase* (m?) (m?)
Allmend 0 223 (Umbau UG + 0G) 223
Riedli 140 300 (Neubau) 440
Paul Klee 228 400 (Schulhaus Dorf) 628
Waldegg 255 292 (Umbau Turnhalle) 547
Gesamttotal 623 1215 1°838

Tabelle 17: Ubersicht Angebot Tagesschule

Als Synergieflachen wurde das Raumangebot (aus Bestand und Neubau) an
Gruppenraumen gerechnet.
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Das Klassenmengengerist von Total 72 Klassen fiir den Planungshorizont
2030/2040 ergibt - gerechnet mit 18 Kinder pro Kindergartenklasse und 21
SuS pro Schulklasse - gesamthaft 1'476 Kinder resp. SuS (vgl. Kap. 2.3).

Gemadss Vorgabe (vgl. Kap. 2.5) werden 50% der Kinder resp. SuS das Tage-
schulangebot niitzen, was knapp 740 Kindern/Su$S entspricht.

Damit steht nach Losungskonzeption ein Tagesschulangebot von knapp Kennwert Tagesschule
2.5m?/Kind zur Verfligung, was 62.5% des Richtwertes von 4m?/Kind entspricht
(vgl. Kap. 2.5). Vom Richtwert wird somit abgewichen.

In der oben aufgefiihrten Kennwertrechnung fiir die Tagesschule wurden die
SuS der Oberstufe mitbericksichtigt. Rund 30% am Total von 1'476 SuS sind
SuS der Oberstufe. Es ist davon auszugehen, dass ein gewisser Anteil der SuS
der Oberstufe das Tagesschulangebot nutzen wird, der genau Anteil ist aber
schwer abzuschitzen. Der Kennwert von 2.5m2 an Tagesschulangebot/SuS ist
daher als grosszligig gerechneter Wert anzusehen.

Kosten (BKP2)

Das Schulhaus Dorf wird vollumfanglich saniert oder durch einen Neubau an Tagesschule Dorf
einem alternativen Standort ersetzt.

Bei der Variantenoption Sanierung wird ein Provisorium wahrend 12 Monate Variante «Sanierung»
benotigt. Alle zukiinftigen Kosten der Instandsetzung werden insoweit hinaus-
gezogert, als dass ihre Gebrauchstauglichkeit nicht gefahrdet wird.

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 0.-
|5
(=]
]
3 . o Modul 05: IS-Arbeiten gemdss Stratus CHF 1°630°000.-
(0]
§ .aa; 5 -
= @
%E S  Modul 06: Provisorien CHF 500°000.-
= un wn

4 Klassen, 12 Monate

Total Tagesschule Dorf (BKP 2) CHF 2°130°000.-

Tabelle 18: Grobkostenschidtzung TS Dorf «Variante Sanierung» [BKP 2] (Genauigkeit + 25%)
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Abbildung 20: Situation Standort Dorf: Ist (links), Lésungskonzeption [rechts)

Bei der Variante Neubau bleibt das Schulhaus Dorf als Tagesschule bis zur
schliisselfertigen Ubergabe des Neubaus in Betrieb, damit auf ein Provisorium
verzichtet werden kann. Auch beim Neubau werden alle zukinftigen Kosten
der Instandsetzung insoweit hinausgezogert, als dass die Gebrauchstauglich-
keit des Gebaudes nicht gefahrdet wird.

Standort  Module Betrag
Modul 01: Umbauten, Umnutzungen CHF 0.-
Modul 02: Anbauten, Neubauten CHF 1'531°000.-

Neubau 580m? GF

|5
(=]
(]
E’ .. Modul 05: IS-Arbeiten gemass Stratus CHF 0.-
(0]
2 8 3  Modul 06: Provisorien CHF 0.-
=@ = Keine, Nutzung Schulhaus Dorf
Total Tagesschule Dorf (BKP 2) CHF 1'531°000.-

Tabelle 19: Grobkostenschitzung TS Dorf «Variante Neubau» (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

Die vollumfangliche Sanierung lbersteigt die Kosten eines Neubaus, was sich
insofern verstarkt, als dass im Sanierungszeitraum zusatzlich Kosten fir ein
Provisorium anfallen.

Empfohlen wird daher aus Kostensicht ein Neubau fiir die Tagesschule Dorf
an einem alternativen Standort, welchen es zu bestimmen gilt. Das Potenzial
des Schulhauses Dorf ist aus raumlicher und padagogischer Sicht zudem ge-
ring: Das Grundstick ist klein, die Raumstruktur nicht optimal und denkmal-
geschitzt (was kaum Anpassungen zulasst) und der Umschwung ist nicht kin-
derfreundlich gestaltet (Anpassungen zu einem «Tagesschulareal» wiirden
grosse Eingriffe erfordern).
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Die Variante «Neubau» bringt den weiteren Vorteil mit sich, dass nach dessen
Fertigstellung das bestehende Schulhaus Dorf in der weiteren Schulraumpla-
nung als Provisorien dienen kann und dadurch Kosten fiir Provisorien bei
Massnahmen an anderen Standorten eingespart werden konnen. Eine diesbe-
zligliche Etappierung gilt es in einer nachsten Planungsphase zu scharfen.
Der Standort Dorf weist eine ausgesprochene zentrale Lage im Gemeindege-
biet auf und besitzt Entwicklungspotential fir die Zukunft.

Die Kosten fir die Massnahmen der Tagesschule schlisseln sich wie folgt auf:

Standort Massnahme l.:;(::]l
Allmend Umbau UG + 0G 310°000.-
Riedli Neubau 792°000.-
Paul Klee Nutzung Bestand + TS Dorf 0.-
Waldegg Umbau einer Turnhalle 400°000.-
Dorf Variante ,,Neubau” 1°531°000.-
Gesamttotal Tagesschule 3'033°000.-

Tabelle 20: Grobkostenschitzung Tagesschule (Genauigkeit + 25%)

3.8 Turnhallen

Die heutige Anzahl an Turnhallen sowie deren Verteilung entspricht jener der
Lésungskonzeption. Die Auslastung (Unter- und Uberbelegung) der einzelnen
Hallen variiert und bildet die Grundlage nachstehender Losung.

Am Standort Waldegg besteht schulseitig Bedarf fir nur eine Turnhalle. Eine
der beiden Turnhallen wird zugunsten einer Tagesschule umgebaut,
wodurch diese den Vereinen zukinftig nicht mehr zur Verfiigung steht.

Die Einzelturnhalle Paul Klee wird von den Klassen vor Ort liberbelegt. Die
SuS beniitzen daher die naheliegende Turnhalle Bodenacker der Oberstufe,
wo eine der drei Turnhallen unterbelegt ist, mit.

Eine Sanierung erfahren die Turnhallen Riedli (Gebaudehiille, Haustechnik],

Paul Klee (Dach, Heizung, Innenausbau) und Waldegg (ebenfalls Dach, Hei-
zung, Innenausbaul).
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Die Kosten der Losungskonzeption fir den Umbau sowie die Sanierung der
Turnhallen belaufen sich gemass Tabelle auf CHF 4'925'000.-.

Stufe Standort Hallen Ulr:‘::)_lal:; Sani?;:’_lr;:g] [E-::]l
Riedli 2 0.- 2'625°000.- 2'625°000.-

Paul Klee 1 0.- 890°000.- 890°000.-

FS Waldegg 2 400°000.- 865°000.- 1'265'000.-
Total Primarstufe 5 400°000.- 4°380°000.- 4°'780°000.-
Turnhalle Bodenacker 3 0.- 0.- 0.-

05 Total Oberstufe 3 0.- 0.- 0.-
Gesamttotal Turnhallen 8 400°000.- 4°380°000.- 4°'780°000.-

Tabelle 21: Grobkostenschatzung Turnhallen (Genauigkeit + 25%)

3.9 Provisorien bei der Umsetzung des Losungskonzepts

Gemass Losungskonzeption werden die nachfolgenden Provisorien bendtigt.
Die Kostenrichtwerte gestalten sich dabei wie folgt:

- Provisorium fur eine KiGa-Klasse: CHF 250°000/ 12 Monate
- Provisorium fur eine Schulklasse: CHF 125000/ 12 Monate

Die Kosten der Losungskonzeption fiir Provisorien belaufen sich gemass Ta-
belle auf CHF 6°312°500.-. Diese Kosten konnen auf Basis der weiteren Pla-
nung optimiert werden, z.B. durch eine Etappierung der Bauphasen, welche es
ermoglichen, die Provisorien einer Doppelnutzung zuzufiihren. Eine weitere
Moglichkeit zur Kostenreduktion stellt die Beschaffung tGber den Gebraucht-

markt dar.
Stufe  Standort Klassen Dauer (Monate) Betrag (CHF)
Hibeli 2 12 500°000.-
Bodenacker 2 12 500°000.-
KiGa ‘
Paul Klee 2 12 500°000.-
Total Kindergarten 6 36 1'500°000.-
Riedli 6 12 750°000.-
Paul Klee 8 12 1°000°000.-

PS ‘
Waldegg 9 6 562'500.-
Total Primarstufe 23 30 2°312°500.-
Bodenacker 8 24 2'000°000.-
03 Total Oberstufe 8 24 2'000°000.-
TS Dorf 4 12 500°000.-
Total Tagesschule 4 12 500°000.-
Gesamttotal Provisorien 41 102 6°312°500.-

Tabelle 22: Grobkostenschitzung Provisorien (Genauigkeit + 25%)
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4. Gesamtbeurteilung

4.1 Bereitstellung Schulraumangebot

Fir das prognostizierte Bevolkerungswachstum, resp. die vom Gemeinderat
beschlossene Variante, werden geniigend Klassenzimmer bereitgestellt; al-
lenfalls muss eine mehrjahrige demographische Spitze mit provisorischen
Massnahmen Uberbriickt werden.

Mit der Lésungskonzeption resultieren auf allen Schulstufen (Kindergarten,
Primarstufe, Oberstufe]) und auch fiir die Tagesschule deutliche Verbesserun-
gen gegeniber der heutigen Situation und der Handlungsbedarf kann zu ei-
nem grossen Teil gedeckt werden. Die Qualitatsstandards gemass den kanto-
nalen Empfehlungen werden aber nur teilweise erfiillt. Dies gilt in besonde-
rem Masse fir die Oberstufe. Am Standort Bodenacker bleibt die heutige,
kleinraumige Klassenzimmerstruktur weitestgehend bestehen.

Flache heute M Flache Losungskonzeption

o
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* ohne provisorischem Standort Saali

Abbildung 21: Flachenangebot (in m2) im Vergleich: Heute zu Lésungskonzeption

Die folgende Abbildung zeigt welches zusatzliches Flachenangebot pro Zyklus
gegeniber heute mit der Umsetzung der Losungskonzeption realisiert werden
kann. In der Beilage ist dies auf der Basis der einzelnen Rdume und pro
Standort detailliert dargestellt.

Mit den geplanten Massnahmen kann die Gebrauchstauglichkeit der Infra-
struktur sichergestellt werden. Ein Teil der erforderlichen Instandsetzungs-
massnahmen wird auf einen Zeitpunkt nach 2040 verschoben, um die Gesamt-
kosten zu optimieren.
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7

4.2  Erreichung Kostenziel

. . . . Kostengenauigkeit
In der aktuellen, strategischen Planungsphase ist die zu erzielende Kosten-

genauigkeit tief, d.h. sie betragt 25% (vgl. Erlauterungen in den Kapiteln 2.2
und 3.1). Die Kostengenauigkeit muss in einer nachsten Phase durch Mach-
barkeitsstudien und anschliessenden konkreten Projektierungen erhoht wer-
den. Dazu gehort auch die Umsetzungsplanung mit maglichen Etappierungen
und Provisorien.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Kosten je Standort und Schulstufe zusam-
men, als reine Geb&udekosten (BKP 2] gemé&ss Losungskonzeption (vgl. Kap.
3) sowie als Gesamttotal (BKP 1-9) (gem&ss Tabelle in Kap. 2.2).

Stufe Standort BKP 2 BKP 1-9
Hibeli CHF 1°300°000.- 1°625°000.-
Neumatt CHF 70°000.- 88°000.-
Ursprung CHF 440°000.- 550°000.-
Bodenacker CHF 1°225°000.- 1°531°000.-

KiGa
Paul Klee CHF 1°897°000.- 2'372'000.-
Allmend CHF 1°070°000.- 1°338'000.-
Dorf (Tagesschule)* CHF 1°531°000.- 1°914'000.-
Total Kindergarten CHF 7‘533°000.- 9°418'000.-
Riedli (Schule + Turnhalle) CHF  10°466°000.- 13°082°000.-
Paul Klee (Schule + Turnhalle) CHF  11°530°000.- 14°412°000.-
P Waldegg (Schule + Turnhalle) CHF 4°153°000.- 5191°000.-
Total Primarstufe CHF  26’149'000.- 32°685°000.-
Bodenacker (Schule + Turnhalle] ~ CHF  12°346'000.-  15'433°000.-
o Total Oberstufe CHF  12'346°000.- 15°433°000.-
Total (BKP 2) und Gesamttotal (BKP 1-9) CHF 46'028'000.- 57°536°000.-

Tabelle 23: Grobkostenschatzung Geb&dude je Standort / Schulstufe (BKP 2) (Genauigkeit + 25%)

* Variante «Neubau» fir den Tagesschulstandort Dorf gemass Kap. 3.7.

Die Kostenschatzung zeigt, dass der Mittelwert der Kostenschatzung mit CHF Erreichung Kostenziel
57.5 Mio. leicht Uber der angestrebten Kostenlimite von CHF 55 Mio. liegt. méglich
Somit ist die Erreichung des Kostenziels maglich.

Weiteres Einsparpotential liegt nur noch im Bereich einer weiteren Angebots-
reduktion gegenuber der vorliegenden Losungskonzeption.

Fur die Erhohung der Kostengenauigkeit bzw. die Sicherstellung des Kosten-
ziels missen konkrete Projekte erarbeitet werden.
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4.3 Umsetzung

Samtliche Elemente der Losungskonzeption konnen unabhangig voneinander
realisiert werden. Eine detaillierte Umsetzungsplanung (Etappierungen, Provi-
sorien) muss nach der Genehmigung der Losungskonzeption als nachster
Schritt erfolgen.
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Anhange

(1) Sollraumprogramm

Sollraumprogramm nach Raumkategorien (Schule/Kindergarten, Lehrperso-
nen/Dienste, Diverse Nutzungen, Ausserschulische Nutzungen, Nebenraume,

Aussenraume).
Raum-  Bezeichnung Flache HNF/NF pro Toleranz- Raum-  Bezelchnung Fliche HNF/NF pro Toleranz-
Mr. Raum bereich Nr. Raum bereich
n Schule HKindergarten
A2 Gruppenraum 382 KIZ 36- ! Nebenraum 25 20-
A3 Textiles Werken 100 linkL 100- 1200 faa3 Garderobe 25 20- 25'
i ] has GARTE
Al Technisches Werken 100 finkL| 100 - 1204 T 2 I
i ]
A5 Bildnerisches Gestalten 100 [inkl, 100 - 1200
Materialraum)
AE Sprachen 74 72 - 80
AT Musik 100 linkL, ¥0- 110
Materialraum)
AE Hauswirtschaft/Kochen 160 [Theoriraumy| 150- 1704
Kigl i
AZ Physik 100 finkl. $0- 110
A10 Chemiz 100 linkL, F0- 110
)
411 Geografie 100 finkL 72 - 100
i ]
A12 Biologie 100 linkl. 72- 1001
Materialraum)
A17 NMG 100 [inkL| 72« 100
Materizlrayml
A5 Total SCHULE
Raum- Bezelchnung Flache HNF/NF pro Toleranz- Raum- Bezeichnung Fliche HNF/NF pro Toleranz-
Nr. Raum bereich Nr. Raum bereich
B Lehrpersonen/ Dienste Diverse Nutzungen
Schulleitung 18] 18- 20
Aufenthalt 4/Klassenzimmer| =14 in der 05, da
kein Fachlehrer-|
KLZ-System|
Sitzungszimmerf nach Bedarf]
Lehrerzimmer [KiGh] 15 - 20/ 2 KIGA, 10 -25/2 KIGA
Arbeitsplatz &/Klassenzimmer| bis 8in der 05, daj
kein Fachlehrer-|
KIZ-System|
rﬁ Biro nach Budarl" 15- 25'
Kopieren nach Bedarf sepa 5-1
Schulsazialarbeit 15-25
Eil
Kiche ] 15-20/KIGA!
BS Total Lehrpersonen/
Dienste
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Raum- Bezelchnung Fliche F pro oleranz- Raum- Bezelchnung Fldche HNF/NF pro Toleranz-
Nr. Raum bereich Nr. Raum bereich
; ‘Ausserschulische

Total Ausserschulische
Nutzungen

Foyer

nach Bedarf

Erschliessung

nach Bedarf

Raum- Bezeichnung Fliache HNF/NF pro Toleranz- Raum- Bezeichnung Flidche HNF/NF pro Toleranz-
Nr. Raum bereich Nr. Raum bereich
G Aussenraum Schule F Aussenraum KIGA
G1 Pausenplatz min. 1000 Abhangigvonf JF1 Rasenplatz/Wiese min. 100/KIGA
Verfugbarkeit/} [y Trockenplatz/Hartplatz min. 25/KIGA
Grosse Schulhaus)
F3 Sand-/Kiesanlage 25/KIGA ab 15/KIGA
G2 Allwetterplatz min. 1000 Abhangig von| Fa Spielplatz 100 - 200/KIGA| 100 - 2004
Verfigbarkeit/] mit Schaukel- & zusammen mitjwenn KIGA separaf]
Grigsse Schulhaus Blanciergelegenheiten Sand-/Kiesanlage| KIGA im gleichen|
Gebaude wie}
G3 Rasenplatz min. 1000 Abhangig von| Schule
Verflgbarkeit/ nach Verfiigbarkeit]
Grosse Schulhaus]
G4 Aussengerateraum 100 - ZDUIKIG.AA 100 - 20 s Aussengerateraum b 10/KIGAl
zusammen mitjwenn KIGA separa -
Sand-/Kiesanlage| KIGA im gleichen] [°© Gadeckler Eingang ab15/KI6A
Gebsude wie] [IF7 natrubelassene Flachen nach Verfugbarkeit
Schule]
nach Verfiigbarkeit] F8 Wasser ggf . Integriert in
Sand-/Kiesanlage
Fo Feuerstelle nach Verfiigbarkeit|
F10 Garten nach Verfigbarkeit|
G5 Sportanlage Gesamtplanung
- ﬁimlﬂ-dﬁl F11 Velo AP Schilerinnen/ nach VSS Norm|
G6 Gedeckter Eingang ab 15/KIG, P SN 640 065]
G7 natrubelassene Flachen nach Verfiigbarkeit| F12 Parkplatze MIV LP/Dritte nach VSS Norm
1
G8 Wasser ggf . Integriert in SME4025
-£Ki Fs Total AR KIGA
GO Feuerstelle nach Verfiigbarkeit
G10 Garten nach Verflgbarkeit
G11 Velo AP Schiilerlnnen/ nach VSS Norm
LP SN 640 0&!
G12 Parkplatze MIV LP/Dritte nach VSS NarmI
SN 640 281
GS Total AR Schule
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(2) Richtlinien

Klassengrdssen

Der Kanton Bern macht Vorgaben zu den zulassigen Bandbreiten fur die Klas-
sengréssen (Richtlinien fur die Schiilerzahlen glltig ab 1. August 2018 mit
Lehrplan 21). Um die Qualitdtsanforderungen an den Unterricht sicherzustel-
len, wurde an der Projektbiiro-Sitzung am 31. Januar 2020 entschieden, von
folgenden Richtwerten fir den ganzen Klassenbestand auszugehen:

Kindergarten: 18 Kinder
Primarschule und Sek I: 21 Schiilerinnen und Schiiler

KbF Klassen:

Es ist zuziglich 1 KbF Klasse auf Stufe Primarschule zu bericksichtigen, d.h.
neu 3 (heute 2); auf Stufe Sek | sind 3 KbF-Klassen vorzusehen wie bisher
(Status quo).

Schulraum

Fir die Planung von Schulraum legt der Kanton Bern nur gesetzliche Mindest-
anforderungen fir einzelne Raumkategorien fest. Die entsprechende Rege-
lung lautet wie folgt (Art. 48 VSG aus dem Jahre 1992 i.V.m. Art. 10 VSV):

Art. 10 Minimalvorschriften fir Schul- und Sportanlagen

T Die Minimalflache betragt fiir

a einen Kindergartenraum pro Klasse: 75 m2,

b einen Unterrichtsraum pro Regelklasse und besondere Klasse: 64 m2,

¢ einen Unterrichtsraum in den Bereichen Gestalten, Natur-Mensch-Mitwelt und
fur die Bibliothek/Mediathek: 64 m2,

d  fir eine Sporthalle: 288 m2.

Z Das Amt fiir Kindergarten, Volksschule und Beratung kann in begriindeten Fallen
Abweichungen von diesen Minimalvorschriften bewilligen.

Abbildung: Art. 10 Volksschulverordnung

Bei Verletzung dieser Minimalanforderungen in bestehenden Gebauden sind
die Gemeinden nicht verpflichtet, diese zu beheben solange an den betroffe-
nen Gebauden keine baulichen Massnahmen getatigt werden. Bei baulicher
Tatigkeit sind diese Mangel (nach Maglichkeit) zu beheben.

(3) Kataster

Der Bearbeitungsperimeter beinhaltet die sieben KiGa-Standorte Hiibeli, Bo-
denacker, Paul Klee, Dorf, Neumatt, Ursprung, Allmend sowie die folgenden
vier Schulstandorte Bodenacker, Paul Klee, Riedli und Waldegg.

Diese werden in der Folge auf alle maglicherweise relevanten Katasterebenen
Uberpruft.

KiGa Hibeli
Der Standort des KiGa Hiibeli beinhaltet die Parzelle 527. Die Parzelle befindet
sich in der ZoN I/Hibeli.

Bauzone Z0eN |

Bezeichnung Hibeli
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Zweckbestimmung Kindergarten

Eckdaten Baureglement bis 3 Vollgeschosse
Gebdudelange: 35.0 m
Grenzabstand: 5.0 m

Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.
Schutzstatus Kein Schutzstatus.

Nutzungszenen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

% Mischzone 2

. Mischzone 3

Kernzone 34

- Kernzone 3B

- Kernzone 4

Arbeitszone 1

,_ Arbeitszone 2

- Arbeitszone 3

. Griinzone
Naturgefahrenkarte
. erhebliche Gefshrdung
. mittlere Gefahrdung
geringe Gefihrdung
Restgefahrdung
i \ | = Gewasserschutzbereiche
G Grundwasservorkommen
Randgebiet

[ Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

| || Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

Il || Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit

[] Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)

Hibeli, Gewasserschutzkarte Hiibeli, Grundwasserkarte

KiGa Neumatt
Der Standort des KiGa Neumatt beinhaltet die Parzelle 636. Die Parzelle befin-
det sich in der Zo6N L/Neumatt.

Bauzone L
Bezeichnung Neumatt
Zweckbestimmung Bildung, Spielplatz, Zivilschutz
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Eckdaten Baureglement bis 2 Vollgeschosse

Gebaudelange: 35.0 m

Grenzabstand: 5.0 m

Aussenraume sind maglichst naturnah zu ge-
stalten. Bei Gebauden, die neu erstellt oder so
umgebaut oder umgenutzt werden, dass die
Energienutzung beeinflusst wird, ist fir Hei-
zung und Warmwasseraufbereitung als
Haupt-Energietrager Grundwasserwarme zu
prifen und einzusetzen, sofern nicht ein un-
verhaltnismassig hoher zusatzlicher Aufwand
nachgewiesen wird.

Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.
Schutzstatus Kein Schutzstatus.

Nutzungszonen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

% Mischzone 2

. Mischzone 3

Kernzone 3A
- Kernzone 3B

- Kernzone 4

Arbeitzzone 1

_7 Arbeitszone 2

. Arbeitszone 3

. Griinzone

Naturgefahrenkarte

. erhebliche Gefahrdung

. mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung
Restgefahrdung

Gewasserschutzbereiche

Grundwasservorkommen
Randgebist

[ | Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

|| Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

| Hauptgebict, grosse Machtigkeit (vermutet)

: Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit
Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)

Neumatt, Gewasserschutzkarte Neumatt, Grundwasserkarte

KiGa Ursprung
Der Standort des KiGa Ursprung beinhaltet die Parzelle 1276. Die Parzelle be-
findet sich in der UeO «Ursprung» ESII.

KONTEXTPLAN AG  31. Januar 2022  Schulraumplanung Minchenbuchsee, Losungskonzeption Seite 50 von 63



Nutzungszonen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

% Mischzone 2

. Mischzone 3

‘\ % “) 4 * R ‘ Kernzone 3A

- Kernzone 3B

- Kernzone 4

Arbeitzzone 1

’_ Arbeitazone 2

- Arbeitzzone 3

. Griinzone

Naturgefahrenkarte

. erhebliche Gefahrdung

. mittlere Gefdhrdung
geringe Gefdhrdung

37200

2730

Restgefahrdung

Gewasserschutzbereiche

Au
| Ag

Grundwasservorkommen
Randgebiet

I | Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

|| Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)

Hauptgebiet, grosse Machtigkeit
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit

[] Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)

Ursprung, Grundwasserkarte Ursprung, Grundwasserkarte

KiGa Bodenacker
Der Standort des KiGa Bodenacker beinhaltet die Parzelle 1017. Die Parzelle
befindet sich in der Z6N N/Bodenacker.

Bauzone N

Bezeichnung Bodenacker
Zweckbestimmung Bildung, Sport, Heizzentrale
Eckdaten Baureglement bis 4 Vollgeschosse

Gebaudelange: 100.0 m

Grenzabstand: 5.0 m

Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kuba-|
tur und Stellung Ricksicht zu nehmen auf die
direkt an die ZON angrenzenden bestehenden
Gebaude. Neue und bestehende Gebaude sind
falls vorhanden an Fernwarmenetze anzu-
schliessen, wenn nicht ein unverhaltnismassig
hoher zusatzlicher Aufwand nachgewiesen
wird.
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Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.
Schutzstatus Kein Schutzstatus.

e
516 it S
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I
R o ]
lE
S g
o T s
el
Bodenacker, Gewasserschutzkarte Bodenacker, Grundwasserkarte

KiGa und Schule Paul Klee
Der Standort des KiGa und des Schulhauses Paul Klee beinhaltet die Parzelle
28. Die Parzelle befindet sich in der ZoN J/Paul Klee.

Bauzone J

Bezeichnung Paul Klee

Zweckbestimmung Bildung, Sport, Heizzentrale, Feuerwehr
Eckdaten Baureglement bis 4 Vollgeschosse, entlang Oberdorf-

strasse bis 3 Vollgeschosse
Gebadudelange: 100.0 m
Grenzabstand: 5.0 m
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Nutzungszenen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

%, Mischzone 2

B vischzone 3

Kernzone 34

- Kernzone 3B

. Kernzone 4

Arbeitszone 1
|| Arbeitszone 2

I Areitszone 3

.Grl'.inzone

Naturgefahrenkarte

. erhebliche Gefahrdung

. mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung
Restgefahrdung

Gewisserschutzbereiche

Au
| Ao

Grundwasservorkommen
Randgebiet

[ | Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

I | Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

|| Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
|| Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit
[ED Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)
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Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kuba-
tur, Stellung und der architektonischen Ge-
staltung Ricksicht zu nehmen auf das schiit-
zenswerte Objekt Oberdorfstrasse 22 sowie
auf die topographisch bedingte Exposition im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.
Neue und bestehende Gebaude sind falls vor-
handen an Fernwarmenetze anzuschliessen,
wenn nicht ein unverhaltnismassig hoher zu-
satzlicher Aufwand nachgewiesen wird.

Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.

Schutzstatus Altes Schulhaus geschiitzt (K-Objekt).
Aula ist Anhangobjekt (zu erhalten).

Nutzungszonen

Wohnzone 2

&

5 Wohnzone 3
X
. Wohnzone 4

%4 Mischzone 2

B vischzone 3

LA
G oo
“o‘ﬁ:' Paul Klee

Kernzone 3A
I xernzore 38

B semzone 2

Arbeitszone 1
| Arbeitszone 2

I Arbeitszone 3
. Grinzone

Maturgefahrenkarte

. erhebliche Gefshrdung

. mittlere Gefshrdung
geringe Gefdhrdung

Restgefahrdung

Gewisserschutzbereiche

Au
| Ao

Grundwasservorkommen

Randgebiet
[ Randgebiet (vermutet)

Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit
| T) Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)

: Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
D Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit
D]] Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit {vermutet)

Paul Klee, Gewasserschutzkarte Paul Klee, Grundwasserkarte
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KiGa Allmend
Der Standort des KiGa Allmend beinhaltet die Parzelle 27. Die Parzelle befin-
det sich in der Z6N S/Allmend.

Bauzone S

Bezeichnung Allmend

Zweckbestimmung Bildung, Spielplatz, Sport, Heizzentrale
Eckdaten Baureglement bis 3 Vollgeschosse

Gebadudelange: 50.0 m
Grenzabstand: 5.0 m

Zweckgebundene Neu- und Umbauten sind in
Ricksichtnahme auf die Waldrandsituation
anzuordnen und zu gestalten.

Larmempfindlichkeit II; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.
Schutzstatus Kein Schutzstatus.
Nutzungszonen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

% Mischzone 2

. Mischzone 3

Kernzone 3A
- Kernzone 3B

- Kernzone 4

Arbeitszone 1
| Arbeitszone 2

. Arbeitszone 3

. Grinzone

Naturgefahrenkarte

. erhebliche Gefahrdung

. mittlere Gefdhrdung
geringe Gefahrdung

Restgefahrdung

Gewasserschutzbereiche

Au
Ao

Grundwasservorkommen
Randgebiet

I | Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

|| Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit
Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)

Allmend, Gewasserschutzkarte Allmend, Grundwasserkarte
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KiGa Dorf
Der Standort des KiGa Dorf beinhaltet die Parzelle 29. Die Parzelle befindet
sich in der ZoN K/Zentrum.

Bauzone K
Bezeichnung Zentrum
Zweckbestimmung Bildung, Betreutes Wohnen, Kultur, Kirche,

Pfarrhaus, Kirchgemeindehaus, Spielplatz, Of-
fentlicher Parkplatz

Eckdaten Baureglement bis 4 Vollgeschosse, entlang Ober-
dorfstrasse bis 3 Vollgeschosse
Gebaudelange: 100.0 m
Grenzabstand: 3.0 m

Neu- und Umbauten sind zuriickhaltend und in
Ricksichtnahme auf die bestehende historische
Gebaudegruppe anzuordnen und zu gestalten.
Die Aussenraumgestaltung und die Parkierung
ist auf die historische Gebaudegruppe abzustim-
men. Die Parkierung ist konzentriert entlang der
Erschliessungsachsen vorzusehen. Der Kloster-
hof darf lediglich fir die Notzufahrt und Anliefe-
rung befahren werden.

Neue Gebaude und bestehende Bauten sind falls
vorhanden an Fernwarmenetze anzuschliessen,
wenn nicht ein unverhaltnismassig hoher zu-
satzlicher Aufwand nachgewiesen wird.

Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.

Schutzstatus Schulhaus Dorf geschiitzt (K-Objekt).

Wohnzone 3

\ AN W S = N 3 T T
ZoNDY/ S s \ T AN / VAN = < / IS Nutzungszonen
L N %, NN =N N\ N G 9. g Wohnzone 2
LAY ey b
) - WU \ ]

. Wohnzone 4

% Mischzone 2

. Mischzone 3

Kernzone 34

- Kernzone 38

- Kernzone 4

Arbeitszone 1

’_ Arbeitszone 2

- Arbeitszone 3

. Grinzone

Dorf, Bauzonenplan Dorf, Naturgefahrenkarte
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Dorf, Gewasserschutzkarte

Schulhaus Riedli

Dorf, Grundwasserkarte

Der Standort des Schulhauses Riedli beinhaltet die Parzelle 411. Die Parzelle
befindet sich in der Z6N A/RiedLi.

Bauzone A
Bezeichnung Riedli
Zweckbestimmung Bildung, Sport, Schwimmbad, Heizzentrale
Eckdaten Baureglement bis 4 Vollgeschosse
Gebaudelange: 120.0 m
Grenzabstand: 5.0 m
Umgebungsgestaltung mit Naturwiese
Neu- und Umbauten haben sich hinsichtlich
Kubatur und Stellung an die topografischen
Verhaltnisse anzupassen. Sie sind vertraglich
gegenliber der bestehenden Bebauung ent-
lang des Lochstiegwegs sowie der offenen
Landschaft einzugliedern.
Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.
Schutzstatus Kein Schutzstatus.

KONTEXTPLAN AG  31. Januar 2022
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Maturgefahrenkarte

. erhebliche Gefahrdung

. mittlere Gefahrdung
geringe Gefdhrdung
Restgefahrdung

Gewisserschutzbereiche

Au
] Ao

Grundwasservorkommen
Randgebiet

[ | Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

| | Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

Il || Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)

|| Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit

[] Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)
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Nutzungszenen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

% Mischzone 2

. Mischzone 3

Kernzone 34

- Kernzone 3B

- Kernzone 4

Arbeitszone 1

,_ Arbeitszone 2

. Arbeitszone 3

. Griinzone

Naturgefahrenkarte
. erhebliche Gefahrdung
. mittlere Gefahrdung

geringe Gefihrdung
Restgefahrdung

Gewisserschutzbereiche

Au
Ao

Grundwasservorkommen
Randgebiet
Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit
| || Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

M Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkert

[] Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)

Riedli, Gewasserschutzkarte Riedli, Grundwasserkarte

Schulhaus Waldegg
Der Standort des Schulhauses Waldegg beinhaltet die Parzelle 1038. Die Par-
zelle befindet sich in der ZoN R/Waldegg.

Bauzone R

Bezeichnung Waldegg

Zweckbestimmung Bildung, Sport, Zivilschutz, Heizzentrale
Eckdaten Baureglement bis 4 Vollgeschosse

Gebadudelange: 80.0 m
Grenzabstand: 5.0 m

Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kuba-
tur und Stellung Ricksicht zu nehmen auf die
nordlich direkt angrenzenden bestehenden
Gebaude der Wohnzone. Bei Gebauden, die
neu erstellt oder so umgebaut oder umgenutzt
werden, dass die Energienutzung beeinflusst
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wird, ist fur Heizung und Warmwasseraufbe-
reitung als Haupt-Energietrager Erdwarme zu
prifen und einzusetzen, sofern nicht ein un-
verhaltnismassig hoher zusatzlicher Aufwand
nachgewiesen wird.

Larmempfindlichkeit [Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.
Schutzstatus Kein Schutzstatus.

Nutzungszonen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

. Wohnzone 4

Laubberg

% Mischzone 2

. Mischzone 3

Kernzone 3A
- Kernzone 3B

- Kernzone 4

Arbeitszone 1
Underiosr

Ischlag / - ' s ‘ . A1 \ ’_ Arbeitszone 2

- Arbeitszone 3

. Griinzone

Naturgefahrenkarte

. erhebliche Gefshrdung

. mittlere Gefdhrdung
geringe Gefdhrdung
Restgefahrdung

Gewasserschutzbereiche

Au
| Ao

Grundwasservorkommen
Randgebiet
I | Randgebiet (vermutet)
Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit
|| Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)

Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

I || Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)

|| Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit
. IT7] Hauptgebiet, seh: Machtigkeit tet
Waldegg, Gewisserschutzkarte Waldegg, Grundwasserkarte 1] Revptgzbiet, szhr grosse Machtigket (vermutet)

Schulhaus Bodenacker
Der Standort des Schulhauses Bodenacker beinhaltet die Parzelle 890. Die
Parzelle befindet sich in der Z6N N/Bodenacker.

Bauzone N
Bezeichnung Bodenacker
Zweckbestimmung Bildung, Sport, Heizzentrale
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Eckdaten Baureglement

bis 4 Vollgeschosse
Gebaudelange: 100.0 m
Grenzabstand: 5.0 m

Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kuba-|
tur und Stellung Ricksicht zu nehmen auf die
direkt an die ZoN angrenzenden bestehenden
Gebaude. Neue und bestehende Gebaude sind
falls vorhanden an Fernwarmenetze anzu-
schliessen, wenn nicht ein unverhaltnismassig
hoher zusatzlicher Aufwand nachgewiesen
wird.

Larmempfindlichkeit

[Il; Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV.

Schutzstatus

Kein Schutzstatus.

Bodenacker, Gewasserschutzkarte

KONTEXTPLAN AG  31. Januar 2022

Bodenacker, Grundwasserkarte
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Nutzungszonen
Wohnzone 2
Wohnzone 3

B wohnzons 2

%4 Mischzone 2

B viscrzone 3

Kernzone 34
- Kermnzone 3B

B «emzone 2

Arbeitszones 1
| Arbeitszone 2

I Arbeitszone 3
. Griinzone

Naturgefahrenkarte

. erhebliche Gefahrdung

. mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung
Restgefahrdung

Gewasserschutzbereiche

Au
Ao

Grundwasservorkommen
Randgebiet
M Randgehiet (vermutet)

Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit

|| Hauptgebiet, mittlere Machtigkeit (vermutet)

Hauptgebiet, grosse Machtigkeit

Hauptgebiet, grosse Machtigkeit (vermutet)
I:‘ Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit
[|:[| Hauptgebiet, sehr grosse Machtigkeit (vermutet)
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(4) Verordnung liber die Einteilung der SuS

Die «Verordnung Ulber die Einteilung der Schiilerinnen und Schiiler auf die

Kindergarten oder Schulen und die Rickerstattung der Fahrkosten» lasst in
Art. 5 und Art. 5a) den Rickschluss einer idealen Schulweglange von 1000m
fir Kindergarten zu.

Art. 5

' Die Fahrkosten der Schiilerinnen und Schiiler des Kindergartens

und des 1. bis 4. Schuljahres werden den Eltern ganz oder teilweise zu-
rickerstattet,
a) sofern das Wohnhaus ausserhalb eines Perimeters von 1000 m rund um
den zu besuchenden Kindergarten bzw. das zu besuchende Schulhaus

liegt.

(5) Gegebenheiten

Folgende Parameter liegen der erarbeiteten Losungskonzeption zugrunde,
bzw. auf folgenden Grundlagen / Gegebenheiten baut diese auf.

Betrachtete Liegenschaften:
Die nachstehende Tabelle sowie die dazugehorende Grafik stellen die Grund-
stlicke/Liegenschaften dar, welche im Gemeindeeigentum sind und fiir die
Schulraumplanung mit beriicksichtigt wurden (in Grafik rosé dargestellt).

A Primarschule Riedli, Gemass bestehender Bebauung,
Turnhalle mit Aussenanlagen Erweiterung gemass Wettbewerbsergebnis 1972 (Ill. Etappe).
kGA: 5,00 m, GH: 10.00 m GL: 112 m,
Umgebungsgestaltung mit Naturwiese
D Sportanlagen Klostermatte Gemass bestehender Bebauung und Erweiterung mit Sport-
platz (Sprunggrube und Hartplatz) mit Heckenneuanpflanzung
E Park am Mattenstutz und Besehend bzw. geplant
Parkanlage alte Bielstrasse
F Weiersmatt Zweck: Alters- und Pflegeheim “betreutes Wohnen»
I Kindergarten Hibeli Bestehend
J Paul Klee Schulhaus, Gemass bestehender Bebauung, Erweiterung Schulanlagen,
Turnhalle mit Aussenanlagen, Neubauten fir Wehrdienste,
Wehrdienste kGA: 5,00 m, GH: 10.50 m
K Sprachheilschule, Kirche Bestehend
Pfarr-, Kirchgemeindehaus und
Dorfschulhaus
L Kindergarten Neumatt Bestehend
N Sekundarschule Bodenacker, Gemass bestehender Bebauung und Aussenraumgestaltung
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7

Sporthalle und Aussenanlagen,
Kindergarten und Pumpstation

0 Saal- und Freizeitanlage

Gemass bestehender Bebauung und zweckmassiger Erweite-
rung.

Saal- und Freizeitanlage:

Erneuerung und Erweiterung der vorhandenen Anlage.

kGA: 5.00 m, GH: 7.00 m,

Umgebungsgestaltung mit Naturwiese. Zonenfremde Zwi-
schennutzungen sind zugelassen, sofern dadurch verbundene
bauliche Veranderungen ohne grossen Aufwand reversibel
sind.

Bestehende Wohnbauten:

Erneuerung und bauliche Erweiterung im Umfang von max. 20
% der BGF pro Wohneinheit. Bei einer Gesamtlosung uber alle
Wohneinheiten kann eine Erweiterung von max. 30 % der BGF
bewilligt werden.

P Antennenanlage
Laubberg und Park

Bestehend, parkahnliche Gestaltung mit Naturwiese

Q Sportzentrum Hirzenfeld

bestehend, Erweiterung mit Sportanlagen,

kGA: 5,00 m,

gute Einpassung ins Gelande,

naturnahe Umgebungsgestaltung mit Biotop Parzelle 428:
Innerhalb bestehender Bauten sind Arbeitsaktivitaten und
Wohnen gestattet; unbewohnte Nebenbauten sind im Umfang
von max. 100 m2 Gebaudegrundflache maoglich.

R Primarschule Waldegg Bestehend
Turnhalle mit Aussenanlagen

S Primarschule Allmend Bestehend

UeO Kindergarten Bestehend

“Ursprung”

ZPP ZPP Nr. 23 “Schmiedegasse”
Nr. 23

Zone mit Planngspflicht
Wohnen + offentliche Nutzung
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Gemeindeliegenschaften, Standorte fiir Schulraumplanung (pink)
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Flachen der Grundstiicke im Besitz der Gemeinde:
Die bearbeiteten Grundsticke wurden im Bezug auf ihre Grosse verglichen,
um eine erste Einschatzung uber die Klassenverteilung machen zu konnen.

Gemeindeliegenschaften, Grundstiicksflachen

Einwohnerdichte, Einwohnerverteilung:
Ebenfalls im Bezug auf die Klassenverteilung wurde betrachtet, in welcher
Bewohnerdichte sich die bearbeiteten Grundstlicke befinden.
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Einwohnerdichte, -verteilung
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