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S

memmess Ochr geehrte Damen und Herren

Am 17. Juli 2019 ist bei uns die Ortsplanungsrevision OPR17+ mit folgenden Akten zur Vorpriifung
eingegangen:

- Nutzungszonenplan

- Baulinienplan zur Kernzone

- Schutzzonenplan

- Gemeindebaureglement

- Erl&uterungsbericht

- Mitwirkungsbericht

- Richtplan Ortsentwicklung

- Richtplankarte Siedlung, Landschaft und Freiraum
- Anderungsplan Zonenplan

- Raumliches Entwicklungskonzept REK

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgeftihrt:

- Tiefbauamt Oberingenieurkreis 11l (TBA/OIK III), Fachbericht Wasserbau vom 26. August 2019
und Strassenverkehr vom 6. September 2019

- Amt fur Wald (KAWA), Fachbericht Walderhaltung vom 19. September 2019

- Amt fur Kultur, Denkmalpflege (KDP), Fachbericht Denkmalpflege vom 24. Oktober 2019

- Archaologischer Dienst (ADB), Fachbericht Archaologie vom 29. August 2019

- Amt fiir Umweltkoordination und Energie (AUE), Fachbericht Energie vom 28. August 2019

- Abteilung Naturférderung (ANF), Fachbericht Fischerei und Naturschutz vom 28. August 2019

- Jagdinspektorat (JI), E-Mail Stellungnahme vom 15. Oktober 2019

- Regionalkonferenz Bern-Mittelland (RKBM), Stellungnahme vom 20. Dezember 2019

- Kantonales Laboratorium (KL), Fachbericht Stérfallvorsorge vom 6. September 2019

- beco Berner Wirtschaft (beco IMM), Bericht noch ausstehend

- Amt fur éffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination (AdV), Bericht noch ausstehend

Mit Datum 4. September 2019 und 23. Dezember 2019 sind erganzende Unterlagen zum Nut-

zungszonenplan und zur Umsetzung Storfall geméss dem Fachbericht Stérfallvorsorge vom 6.
September 2019 bei uns eingegangen:
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Amt fur Gemeinden und Raumordnung 2

- Detailvermassung Nutzungszonenplan
- Beilage Stérfallvorsorge

- Plan Storfallvorsorge

- Plan Raumnutzerdichte

Die nachgereichten Unterlagen haben wir gepriift und zum Thema Stérfallvorsorge eine zweite

Vernehmlassung durchgefthrt:

- Kantonales Laboratorium (KL), Stellungnahme zu nachgereichten Unterlagen (Bericht noch
ausstehend)

Unsere Beurteilung bezieht sich auf die eingereichten Pléne, Vorschriften und Erlauterungsbericht
vom 4. Juli, 4. September und 19. Dezember 2019.

Nachfolgend geben wir lhnen die Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt:

1. Aligemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Pléne und Vorschriften, wenn sie rechtméssig
und mit den Gbergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung
weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu tbergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen. So wurden auch die Antrdge der Amts- und Fachstellen
gepruft, entsprechend gewichtet und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

2. Genehmigungsvorbehalte
2.1 Nutzungszonenplan
Bauernhofzone

Die Bauernhofzone ist nicht auffindbar. Soweit ersichtlich, verbleibt nur noch die Parzelle 346 wei-
terhin in der Bauernhofzone; diese ist auf dem Plan aber weiss dargestellt. Bitte bereinigen.

ZPP 8 und 12
Es werden neu Sektoren unterschieden. Diese sind — wie bei anderen ZPPs mit Sektoren — im
Nutzungszonenplan darzustellen.

Z6N S Alimend
Die Zone fur éffentliche Nutzungen Z6N S Alimend ist falsch eingetragen. Das Stiickchen Wald in
der norddstlichen Ecke der Parzelle Nr. 27 gehdrt nicht zur Z6N. Bitte korrigieren.

ZON D Klostermatte

Die Zone fir 6ffentliche Nutzungen Z6N D wurde 2016 reduziert. Eingetragen ist die Dimensionie-
rung der Z6N vor der Reduktion, was wohl ein Versehen ist (der Anderungsplan Nutzungszonen-
plan weist diese Anderung jedenfalls nicht aus). Ohnehin geniesst die Reduktion Planbesténdig-
keit, weshalb eine erneute Anderung des Umfangs der Z&6N D nur méglich wére, wenn die Verhalt-
nisse seit 2016 wesentlich geandert hatten. Bitte korrigieren.

2.2 Baulinienplan zur Kernzone

im Plan ist der eingedolte Dorfbach nicht dargestellt. Die festgelegten Gestaltungsbaulinien tberla-
gern teilweise den festgelegten Gewasserraum und widersprechen Art. 96d Strassengesetz, da
der Abstand zur Kantonsstrasse von mindestens 5 Meter nicht Uberall eingehalten wird. Bitte den
Plan diesbeziglich korrigieren.
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2.3 Schutzzonenplan

Signaturen
Die Signaturen flr geschiitzte Wiesenstandorte und Archéologische Schutzgebiete miissen ange-
passt werden, so dass eine klare Unterscheidung der Gebiete mdéglich ist.

Arch&ologische Schutzgebiete

Bitte die Beschriftung der Schutzgebiete 174.002., 174.003. und 174.006. geméss Beilage zum
Fachbericht ADB vom 29. August 2019 anpassen.

Das im Jahr 2016 neu definierte arch&ologische Schutzgebiet 174.011. Hofwilwald ist nicht beriick-
sichtigt. Dieses ist auszuscheiden und im Erlauterungsbericht entsprechend zu ergénzen.

Ufervegetation, Hecken und Feldgehdize

Die Ufervegetation ist im Schutzzonenplan auszuweisen oder die Legende fir Fliessgewéasser
und stehende Gewasser ist anzupassen.

Alle Hecken und Feldgehdize sind im Schutzzonenplan auszuweisen.

Landschaftsschongebiet bei Gymnasium Hofwil

Zwar wird auf Seite 36 des Erlauterungsberichts ausgefiihrt, der Perimeter des Landschaftsschon-
gebiets werde entsprechend dem geplanten Zonenabtausch angepasst. Soweit ersichtlich ist dies
aber nicht der Fall. Bitte bereinigen.

Z8N D und K

Im Jahr 2016 wurden Anderungen an den Z6N D und K beschlossen. Diese wirkten sich auch auf
den Zonenplan 2 aus: das &stlich der Z8N D gelegene Gebiet wurde nicht mehr als Baugebiet dar-
gestellt, zudem wurde das Ortsbildschutzgebiet nérdlich der Z6N K erweitert. Diese Anderungen
fehien im Schutzzonenplan. Bitte korrigieren.

24 Gemeindebaureglement
2.4.1 Einzelne Artikel
Art. 211

Eine Beschattungstoleranz geméass Art. 22 BauV gilt seit der Revision der kantonalen Baugesetz-
gebung, die am 1. April 2017 in Kraft trat, nur noch fir Hochhéauser, also Gebgude mit einer Ge-
samthdhe von mehr als 30 m. Gemaéss Art. 89 Abs. 1 BauV kénnen die Gemeinden betreffend Im-
missionsschutz weitergehende Vorschriften erlassen. Gestiitzt hierauf ist es grundsatzlich nicht
ausgeschlossen, die Beschattungsdauer gemass Art. 22 Abs. 3 BauV auch in einer Regelbauzone
anzuwenden. Die Auswirkungen sind allerdings schwer abschatzbar. Unter Umstanden kann von
den (hdheren) Héhen und den (reduzierten) Grenzabsténden nicht profitiert werden. Im Hinblick
auf die innere Verdichtung wird empfohlen, auf die Regelung, wonach die Beschattungstoleranzen
einzuhalten sind, zu verzichten.

Soll daran festgehalten werden, ist zu beachten, dass die Praktikabilitat der Vorschrift in der jetzi-
gen Form fraglich ist. Bisher konnte in der K3A und in der K4 unter Einhaltung der baupolizeilichen
Masse gebaut werden, wobei der Schattenwurf ohne Weiteres als mit der zonengeméssen Nut-
zung verbundene Einwirkung geduldet werden musste (Art. 89 Abs. 2 BauV). Mit der geplanten
neuen Regelung misste jede Bauherrschaft einzeln nachweisen, dass die Beschattungstoleranz
eingehalten ist. Baupolizeiliche Masse, bei denen von Gesetzes wegen davon ausgegangen wer-
den kann, dass der Schattenwurf zonenkonform ist, gébe es nicht mehr. Den Unterlagen ist zudem
nicht zu entnehmen, dass die bestehenden Gebidude die neue Schattentoleranz einhalten. Es
koénnte demnach zu einer Entdichtung statt zu einer Verdichtung kommen. Folgender Lésungsweg
scheint méglich:

Beibehalten von Massen, nach denen in jedem Fall gebaut werden darf, ohne weitere Abklarungen
punkto Schattenwurf vornehmen zu mussen.

Ergénzung mit einer Art ,Nutzungsbonus®, wonach von verkiirzten Abstanden und héheren Héhen
profitiert werden kann, wenn nachgewiesen wird, das die Beschattungstoleranz eingehalten wird.
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Vor diesem Hintergrund ist die Regelung, dass die Beschattungstoleranzen nach Art. 22 BauV ein-
zuhalten sind, zu Uberprifen und darauf zu verzichten oder die Regelung den obigen Ausflihrun-
gen entsprechend anzupassen.

Art. 212, Abs. 4
Das Mass GFZo ist im Baureglement zu definieren, beispielsweise hier oder im Anhang 3 unter
A12 Nutzungsziffer.

Art. 216 lit. cund d

Die Gemeinde ist nicht befugt, Regeln in Bezug auf den Strassenabstand von Kantonsstrassen
aufzunehmen. Die Regelung, wonach Vordacher in den Strassenabstand hineinragen durfen, ist
deshalb auf Gemeindestrassen zu beschréanken.

Art. 218a
lit. a: Art. 19 BMBV: Bitte «liber dem massgebenden Terrain» durch «{ber der Fassadenlinie» er-
setzen.

lit. b: Eine Regelung, wonach Abgrabungen fur Hauszufahrten und Hauseingénge nicht angerech-
net werden, ist in Bezug auf die Héhen maglich (vgl. BSIG Nr. 7/721.3/1.1 vom 1. Marz 2018). Eine
analoge Regelung in Bezug auf die Geschossigkeit ist nicht BMBV-konform. Die Regel ist hier zu
streichen und systematisch anders einzuordnen (z. B. bei Art. 212, wo die Fh tr geregelt ist). Dabei
ist Folgendes zu beachten: Abgrabungen, die nicht an die Hohe angerechnet werden, sind praxis-
gemdss lediglich auf einer Gebdudeseite zulassig, da die Vorschriften betreffend Fassadenhéhe
ansonsten ausgehéhlt werden kénnten. Die Formulierung ist entsprechend anzupassen.

Art. 218c, Abs. 1

lit. b: Ist ein Attikageschoss zuldssig, hat es innerhalb der Fassadenhdhe zu liegen. So sieht auch
Art. 212 Fussnote 4 vor, dass sich die Fh tr erhéht, wenn ein Attika zuldssig ist. Soll zusétzlich die
Hohe des Attikas geregelt werden, zum Beispiel um Gberhohe Attikas zu vermeiden, kann dies in
Form einer Geschosshthe gemaéss Art. 17 Abs. 2 BMBYV erfolgen. Bitte die Formulierung entspre-
chend anpassen und nicht die Fassade des Attikas regeln, sondern die Geschosshdhe.

lit. d: Diese Regelung wird in jenen Fallen als BMBV-konform angesehen, in denen das Attika auf
mehreren Seiten zurtickversetzt wird. Ist das Attika nur auf einer Seite zurlckversetzt, hat die
Rickversetzung auch fur Treppenhauser und Lifte zu gelten, da die Rickversetzung ansonsten
optisch nicht mehr klar wahrnehmbar ist. Bitte die Regel entsprechend anpassen, beispielsweise
indem prazisiert wird, dass auf einer Seite ausnahmslos eine Rlckversetzung von 2 Meter gilt.

Art. 218c¢, Abs. 3
Wenn ein Attika zugelassen ist, so muss eine Gesamthéhe fiir das Geb&ude definiert werden.

Art. 219
lit. e: Gemadss Art. 69 Abs. 3 BauG durfen die Gemeinden in ihrer baurechtlichen Grundordnung
keine Vorschriften fur baubewilligungsfreie Bauvorhaben erlassen. Lit. e ist demnach zu streichen.

Art. 222

Es ist zu beachten, dass sich auf dem nérdlichen Teil der Zone fur Sport und Freizeit ZSF Kultur-
land befindet. Grundsatzlich muss in einer ZSF keine minimale GFZo festgelegt werden. Es sind
aber Bestimmungen aufzunehmen, die eine flachensparende Anordnung der Bauten sicherstellen.
Die Kulturlandflachen sollen méglichst zusammenhangend erhalten bleiben. Es ist zudem zu pri-
fen, ob nicht Teile der ZSF als Kulturland erhalten bleiben kénnen, beispielsweise mittels Schaf-
fung von Sektoren. Anzustreben ist, das Kulturland méglichst der Landwirtschaftszone oder einer
besonderen Schutzzone zuzuweisen.
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Art. 233

Es wird empfohlen, baupolizeiliche Masse festzulegen. Wird darauf verzichtet, werden die zuldssi-
gen Masse wohl im Einzelfall gestitzt auf die FAT-Richtlinien festgelegt werden miissen.
Zwingend festzulegen ist eine Empfindlichkeitsstufe, wobei die ES IlI als zweckmassig erscheint.

Art. 235, Abs. 3

Damit die Rechtssicherheit gewahrleistet ist, miissen die prédgenden Merkmale, die einzuhalten
sind, genligend bestimmt sein. Dies ist zurzeit noch nicht der Fall. Dass die Anordnung, Ausrich-
tung, Volumetrie etc. «gut» zu sein haben, sagt nichts darliber aus, welche Merkmale in den jewei-
ligen Zonen oder Ortsteilen pragend sind und von kiinftigen Vorhaben eingehalten werden mis-
sen. Die pragenden Merkmale sind demnach zu prazisieren. Als Vorlage fir eine Prazisierung
kann Art. 512 des Musterbaureglements dienen.

Gemass Art. 69 Abs. 3 BauG durfen die Gemeinden in ihrer baurechtlichen Grundordnung keine
Vorschriften fur baubewilligungsfreie Bauvorhaben erlassen. Solche sind nur zuldssig fir Gebiete
des Ortsbild- und Landschaftsschutzes. Wie bereits gesagt ist Art. 235 als Regelbauzone ausge-
staltet. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Gemeinde fur die Wohnzonen mit
Strukturerhaltung keine Vorschriften fiir baubewilligungsfreie Bauvorhaben erlassen kann. Bis zu
1.2 Meter hohe Einfriedungen sind baubewilligungsfrei zuldssig (Art. 6 Abs. 1 lit. i BewD). Ange-
sichts dieser Ausfiihrungen wird die Regelung, wonach keine Einfriedungen erstellt werden diirfen,
als nicht genehmigungsfahig betrachtet und ist zu streichen.

Der bauwilligen Grundeigentimerschaft eine parzellenlbergreifende Aussenraumgestaltung aufzu-
erlegen, stelit einen unzuléssigen Eingriff in die Eigentumsgarantie dar. Die bauwillige Eigentlimer-
schaft kann und muss die Aussenraumgestaltung nur fir ihre eigene Parzelle vornehmen. im
Sinne des Art. 15 Abs. 2 lit. ¢ BewD kann die Gemeinde jedoch vorschreiben, dass (im Zeitpunkt
der Baueingabe) ein Umgebungsgestaltungsplan zu erarbeiten ist. Zudem kénnte die Gemeinde
Munchenbuchsee auch flr die Aussenraumgestaltung pradgende Merkmale festlegen, um eine ein-
heitliche Aussenraumgestaltung sicherzustellen. Die Formulierung ist zu streichen oder entspre-
chend anzupassen.

Art. 241, Abs. 2
Art. 14 BMBYV: Bitte prazisieren, dass es sich um die Gesamthdhe handelt.

Art. 241, Abs. 3

Unkiar ist, was damit bezweckt wird fiir bestehende Wohngebdude auf die W2 zu verweisen. Da
sie ausserhalb der Bauzone liegen, kommt bei einem allfélligen Baugesuch zum Beispiel fur eine
Erweiterung das Bundesrecht zur Anwendung. Die Gemeinde hat aufzuzeigen, in welchen Féllen
diese Bestimmung zum Tragen kommen kénnte. Gemaéss heutigem Kenntnisstand ist die Bestim-
mung zu streichen.

Art. 310, Abs. 3

Gestitzt auf Art. 92 Abs. 2 BauG ist es méglich, als Vorgabe fiir die Uberbauungsordnung die
Durchfiihrung eines Wettbewerbs oder wettbewerbsahnlichen Verfahrens vorzusehen. Hier wird
diese Pflicht nicht fur die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung UO, sondern fur Neu-, Ersatz-
und Ergédnzungsbauten statuiert. Unklar ist, was damit bezweckt wird. Neu-, Ersatz- und Ergén-
zungsbauten kénnen grundsatzlich nur bewilligt werden, wenn sie der UO entsprechen, wobei die
UO den Gestaltungsgrundsétzen der jeweiligen ZPP zu entsprechen hat. Bitte priifen, ob nicht
eine Wettbewerbspflicht fur die UO oder eine Scharfung der Gestaltungsgrundsétze besser geeig-
net ist, um das verfolgte Ziel zu erreichen.

Falls an der Regelung in dieser Form festgehalten werden soll, ist darin ein Eingriff in die Eigen-
tumsgarantie zu erblicken. Im Erlduterungsbericht wére entsprechend darzulegen, inwiefern ein
offentliches Interesse daran besteht und die Vorschrift verhaltnisméassig ist.
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Art. 414, Abs. 4

Bei Dachvorspriingen handelt es sich um ein vorspringendes Gebaudeteil gemé&ss Art. 10 BMBV.
Wird nicht Art. 216 entsprechend Uberarbeitet, dass er ein maximales Mass fir die Tiefe der Dach-
vorspringe enthélt, ist dieses Mass hier einzufuhren.

Art. 421, Abs. 4

Insoweit der Gestaltungsplan baubewilligt wird, gilt hierfur Art. 42 BauG, welcher die Geltung der
Baubewilligung regelt. Die Gemeinde kann keine andere Frist einfuhren. Die Bestimmung ist zu
streichen, oder die Gemeinde hat aufzuzeigen, auf welche Grundlage sie sich stitzt.

Art. 424

Gewisse Reklametypen sollen ganz ausgeschlossen sein, Fremdreklame ist nur entlang der Kan-
tonsstrassen maoglich. Diese Regelung schrankt die Wirtschaftsfreiheit und Eigentumsgarantie er-
heblich ein. Eine solche Einschrankung muss durch ein &ffentliches Interesse gerechtfertigt und
verhéltnismassig sein. Der Erlauterungsbericht ist mit entsprechenden Ausflihrungen zu ergénzen.
Namentlich ist auch die Erforderlichkeit des Eingriffs aufzuzeigen.

Art. 441
Wenn explizit der Einsatz erneuerbarer Energie vorgeschrieben werden soll, dann ist der Energie-
trager gemass Art. 13 Abs. 1 Bst. a KEnG zu bestimmen.

Art. 445

Der Regelungsgehalt dieser Bestimmung ist unklar. Ist gemeint, Art. 441 bis 444 des Bauregle-
ments gelten auch fur gemeindeeigene Liegenschaften, aber der Gemeinderat kann — als Eigenta-
mer — sich selbst zusétzliche und/oder strengere Zielvorgaben setzen; dagegen ist grundsétzlich
nichts einzuwenden, wobei darauf auch nicht zwingend im Baureglement hingewiesen werden
muss und auf Art. 445 entsprechend verzichtet werden kdnnte.

Oder ist gemeint, dass die Art. 441 bis 444 des Baureglements nicht fiir gemeindeeigene Liegen-
schaften gelten sollen; diesfalls wiirden sich Fragen betreffend die Rechtsgleichheit stellen, insbe-
sondere in Bezug auf das Finanzvermogen.

Bitte den Regelungsgehalt kldren oder allenfalls auf die Bestimmung verzichten.

Art. 446

Es handelt sich um einen Eingriff in die Eigentumsgarantie und Wirtschaftsfreiheit. Eine solcher
Eingriff muss durch ein 6ffentliches Interesse gerechtfertigt und verhaltnismassig ist. Der Erlaute-
rungsbericht ist mit entsprechenden Ausfuhrungen zu ergénzen. Grundsétzlich kann festgestellt
werden, dass die Absétze 1 bis 3 so formuliert sind, dass eine im Einzelfall verhaltnismassige An-
wendung der Bestimmungen als méglich erscheint.

Unklar ist, gestltzt auf welche Rechtsgrundlage ein Beleuchtungskonzept verlangt werden soll. In
Art. 15 BewD sind keine Angaben enthalten, welche es der Gemeinde erlauben wirden, ein sol-
ches Konzept zu verlangen. Die Gemeinde hat nachzuweisen, worauf sie sich stitzt, oder auf die
Bestimmung zu verzichten.

Art. 512

Hier werden zwei Alternativen gemischt. Entweder sind die Denkméler im Bauinventar bezeichnet;
dann sind sie behérdenverbindlich. Oder sie sind in einem Nutzungsplan, zum Beispiel Zonenplan
oder Schutzzonenplan bezeichnet (im Sinne von festgelegt), dann sind sie grundeigentimerver-
bindlich.

Die Gemeinde Minchenbuchsee legt die Denkmaler im Schutzzonenplan nicht fest, sondern stellt
sie lediglich als Hinweis dar. Eine entsprechende Aussage enthélt auch Art. 512 Abs. 3. Der Ab-
satz 2 ist demnach zu streichen; er ist nicht kongruent mit den tGbrigen Unterlagen.
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Art. 527, Abs. 3

Der dritte Punkt ist zu &ndern in ,Masten und andere Tragwerke, Gewsachshauser, Folientunnels,
Niederstammkulturen, Hagelschutznetze sowie Baumschulen, Containerkulturen und freiwillige
Aufforstungen. Alternativ kann die Passage ,....und Aufforstungen® vollstindig geldscht werden.

Art. 527, Abs. 4

Es ist keine Grundlage ersichtlich, um eine kommunale Pflicht zur Standortevaluation einzufiigen.
Die Gemeinde hat darzulegen, worauf sie sich stiitzt, oder auf die Bestimmung (erster Satz Abs. 4)
zu verzichten.

Im Ubrigen handelt es sich bei den Landschaftsschongebieten soweit auf der Hinweiskarte Kultur-
land ersichtlich umfénglich um Kulturland ausserhalb von Bauzonen oder gar Fruchtfolgeflache
FFF. Eine Standortevaluation ist deshalb bereits durch das Ubergeordnete Recht vorgeschrieben
(Art. 8a und 8b BauG). Mdglich ist deshalb auch eine Formulierung, wonach eine Standortevalua-
tion durchzufiihren ist, soweit dies das Ubergeordnete Recht vorsieht.

Art. 527, Beilage 1 LSG 3 Barenried

Nach Art. 8 Abs. 1 Kantonales Waldgesetz KWaG ist die Bewirtschaftung des Waldes Sache der
Eigentlimerinnen und Eigenttmer. Die vorliegende Formulierung steht damit entgegen der Wald-
gesetzgebung. Bitte die genannte Passage im Baureglement wie folgt dndern: «Aufwertung Wald-
rand vorsehen; in Absprache mit Grundeigentiimer».

Art. 552, Abs. 2

Gemass Art. 18 Abs. 1 lit. a Baugesetz BauG kénnen die Gemeinden in ihren Vorschriften bestim-

men, dass in Gebieten, die vom Fahrzeugverkehr zu entlasten oder freizuhalten sind, nur be-

schrankt oder keine privaten Parkierungsmoglichkeiten geschaffen werden diirfen oder dass diese

ausserhalb des Gebietes angelegt werden kénnen. Die zitierte Bestimmung enthalt zwei Voraus-

setzungen:

(1) Der Geltungsbereich der Bestimmung ist in der baurechtlichen Grundordnung festzulegen;
und
(2) Es muss sich um Siedlungsteile handeln, in denen der private Motorfahrzeugverkehr durch

eine entsprechende Verkehrsregelung — allenfalls in Verbindung mit baulichen Massnahmen
— beschrénkt oder untersagt wird, so dass die Beschrankung der Neuanlage von Abstellplat-
zen eine komplementédre Massnahme darstellt. In der Regel kommen dafir vor allem Wohn-
quartiere, Dorfzentren und Innenstédte in Betracht, nicht aber Gebiete mit ibergeordnetem
Durchgangsverkehr.

In der Rechtsprechung wurde bereits festgestellt, dass das Argument, es bestehe eine gute Er-

schliessung mit dem &ffentlichen Verkehr, weshalb die Bewohner weniger haufig auf das eigene

Auto angewiesen seien, als Begrundung fir eine einschrankende Regelung nicht ausreicht.

Angesichts dieser Ausflihrungen ist gestutzt auf die vorliegenden Unterlagen anzunehmen, dass

Art. 552 Abs. 2 des Baureglements beide Voraussetzungen des Art. 18 Abs. 1 lit. a BauG nicht er-

fallt und demnach nicht genehmigungsfahig ist.

Die Bestimmung ist zu streichen oder durch eine Regelung zu ersetzen, die die obgenannten Vo-

raussetzungen erfilit.

Art. 552, Abs. 3

Die Befugnis der Gemeinden, Uber Anlage und Gestaltung von Parkplatzen, besondere Bestim-
mungen zu erlassen, ist in Art. 18 BauG geregelt. Dass die Gemeinden die unterirdische Anord-
nung von Parkplétzen vorschreiben kénnen, ist darin nicht vorgesehen. Die Gemeinde Munchen-
buchsee hat aufzuzeigen, auf welche Grundlage sie sich hierbei stiitzt, oder ansonsten auf die Be-

stimmung zu verzichten.
Art. 603

Pléne sind grundsatzlich im gleichen Verfahren und von derselben Behérde aufzuheben, in dem
beziehungsweise von der sie erlassen wurden. Plane, die vom Gemeinderat beschlossen wurden,
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kénnen demnach auch wieder von ihm aufgehoben werden. Da Uberbauungsordnungen zu ZPPs
vom Gemeinderat erlassen werden, sind sie auch wieder von ihm aufzuheben. Die Auflistung der
aufzuhebenden Erlasse ist entsprechend dieser Ausfihrungen zu Uberprifen und zu bereinigen.

Gestrichene Artikel

Art. 31 Abs. 1 (alt)

Sollte dieser Absatz gestrichen werden, ist Abs. 2 wie folgt anzupassen: ,Sind in einer Uberbau-
ungsordnung Wald-Baulinien auf einen abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem ge-
setzlichen Waldabstand gemdss Art. 25 KWaG vor.*

242 Anhang 1 Z&N

Hauptdimensionen und Gestaltung

In einigen Z&Ns (I Hubeli, K Zentrum, M Hofwil 1, V Hofwil 2) sind die Hauptdimensionen noch
nicht oder noch nicht ausreichend festgelegt. Sie sind zu ergénzen.

In einigen Z&Ns (B Matteli, | Hubeli, J Paul Klee, L Neumatt, N Bodenacker, R Waldegg, S All-
mend) fehlen Grundséatze fir die Gestaltung. Sie sind zu ergénzen.

Kulturland

In einigen Z6Ns (D Klostermatte, E Mattestutz, M Hofwil 1, N Bodenacker) befindet sich Kulturland.
Es sind Bestimmungen aufzunehmen, um eine optimale Nutzung im Sinne des Art. 3 RPG i.V.m.
Art. 54 Abs. 2 Bst. | BauG sicherzustellen. Beispielsweise eine Mindestdichte, dort wo dies ange-
sichts des Zwecks sinnvoll ist. Denkbar sind auch Vorgaben zur flichensparende Anordnung von
Bauten und Anlagen und/ oder die Schaffung von Sektoren, damit die Kulturlandfidche méglichst
erhalten bleibt.

Q Hirzenfeld

Auf der Parzelle Nr. 428 sollen Um- und Ausbauten im Umfang von 10% zuldssig sein. Es fehit
eine Bezugsgrésse wie zum Beispiel 10% der anrechenbaren Gebaudefléche oder der GFo. Zu-
dem wire zu priifen, ob nicht zwischen Erweiterungen ausserhalb und innerhalb des bestehenden
Gebaudevolumens unterschieden werden musste. Bitte ergénzen.

Zum Gebaude Tennisclub/ Fussballclub: Es wird begrisst, dass nebst der Anzahl Vollgeschosse
auch eine FH tr gelten soll. Dafiir ist jedoch ein Verweis in der Hinweisspalte nicht ausreichend. Es
handeit sich um normativen Inhalt, der im normativen Teil des Gemeindebaureglements stehen
muss. Gemdss jetziger Formulierung sind als einzige Neubauten Kleinbauten zulassig. Unklar ist,
ob das so bezweckt wird. Bitte bei diesen noch ein Mass fur die Hohe ergéanzen.

W Klostermatte

Es wird das Berechnungssystem des «Héchstanteils nicht erneuerbare Energie» angewandt, das
seit Inkrafttreten der revidierten Kantonalen Energieverordnung KEnV am 1. September 2016
Uberhalt ist. Seither wird nicht mehr der zulassige Hochstanteil nicht erneuerbarer Energie in Pro-
zent vorgegeben, sondern es ist ein Grenzwert in KWh pro Quadratmeter Energiebezugsflache
EBF, der sogenannte gewichtete Energiebedarf, einzuhalten. Diesen Grenzwert kénnen die Ge-
meinden, wie bisher den Héchstanteil, gestltzt auf Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG, weiter begrenzen.
Weiter ist eine Vorschrift zur Einhaltung des Minergie-P-Standards nicht maéglich.

'2.43  Anhang 2 ZPP

Beschattung

Mehrere ZPPs (ZPP 4, ZPP 8, ZPP 9, ZPP 12) enthalten eine Regelung zur Beschattungstoleranz
und einen Hinweis auf Art. 22 Abs. 3 BauV. Dieser regeit die Beschattung durch Hochh&user (Ge-
baude mit einer Gesamthéhe von mehr als 30 m). Wie bereits unter Ziffer 2.4 mit Bezug auf die
K3a und die K4 gesagt wurde, ist es nicht ausgeschlossen, dass die Gemeinde gestltzt auf Art. 89
Abs. 1 BauV Bestimmungen zur Beschattungstoleranz in die Zonenordnung aufnimmt. Allerdings
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stellen sich auch in Bezug auf ZPPs Fragen punkto Praktikabilitat. Die Auswirkungen einer solchen
Regelung sind ungewiss. Unklar ist, ob sichergestellt werden kann, dass die Mindestdichte Uber-
haupt erreicht werden kann und die Regelung betreffend Schattenwurf nicht zu einer Abzonung
fuhrt. Um Umsetzungsprobleme zu vermeiden, wird dringend empfohlen, auf die Regelung zu ver-
zichten. Sollte daran festgehalten werden, ist im Erlauterungsbericht aufzuzeigen, mit welchen
Auswirkungen zu rechnen ist. Namentlich ist nachzuweisen, dass die Regelung betreffend Schat-
tenwurf nicht im Widerspruch zu den Ubrigen Vorgaben der ZPP, insbesondere die Dichtevorga-
ben, steht.

Sektoren
Wo ZPP-Bestimmungen nach Sektoren unterscheiden, sind diese auf dem Nutzungszonenplan
darzustellen. Dies ist zum Teil der Fall, ist bei den ZPPs Nrn. 8 und 12 jedoch noch nicht erfolgt.

ZPP 1 Buechlimatt

In der ZPP befindet sich teils Kulturland. Es wird eine Mindestdichte in Form einer UZ von 0.4 fest-
gelegt, was tiefer liegt als die vom AGR praxisgemass geforderte Mindestdichte. Da die Dichte im
ganzen Perimeter gilt, kann von einer gentigenden Dichte ausgegangen werden.

ZPP 3

Beim ganzen Perimeter handelt es sich um Kulturland. Eine Uberbauungsziffer UZ von 0.4 er-
scheint vor diesem Hintergrund als zu tief. Die UZ ist deshalb auf 0.5 zu erhéhen, oder die Ge-
meinde hat aufzuzeigen, inwiefern aus ihrer Sicht eine UZ von 0.4 die gesetzlichen Voraussetzun-
gen punkto Kulturlandschutz erfiiilt.

ZPP 5

Es wird dringend empfohlen, auf den Begriff «\VVerkaufsflache» zu verzichten und ausschliesslich
die zuladssige Geschossflache oberirdisch GFo zu regeln, ochne danach zu differenzieren, ob die
Flachen direkt dem Verkauf dienen oder nicht. Im kantonalen Baurecht wird der Begriff seit 1. April
2017 nicht mehr verwendet; die entsprechende Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP, die regelte, welche
Flachen angerechnet werden, wurde durch eine neue AHOP ersetzt. Falls der Begriff «Verkaufsfla-
che» beibehalten wird, ist zu regeln, welche Flachen dazuzéhlen und welche nicht. Ansonsten ist
die Bestimmung zu wenig bestimmt.

Die Larmempfindlichkeitsstufe LES wurde — allenfalls versehentlich — von Il auf [V erhéht. Ange-
sichts des Zwecks der ZPP 5 ist eine LES IV jedenfalls nicht angemessen, insbesondere da Woh-
nen in einer LES IV grundséatzlich unzuldssig ist. Bitte korrigieren.

ZPP 6

Es fehlt eine Aussage zum Mass der Nutzung. Eine solches ist zu erganzen. In der Empfindlich-
keitsstufe ES 1l sind gestiitzt auf Art. 43 Larmschutzverordnung keine stérenden Betriebe, in der
ES lll méassig stérende Betriebe zugelassen. Vor diesem Hintergrund wirft die Regelung, wonach
in der ZPP 6 mit einer ES Il im nérdlichsten Gebaude ein «massig stérender Gewerbeanteil» zu-
lassig ist, Fragen auf. Unklar ist, was damit gemeint ist. Klarer wére eine Regelung, wonach nur
stilles Gewerbe zuldssig ist, was mit dem Verweis auf die Wohnzone W3 allerdings schon gesagt
ist. Oder der Anteil zulassiger gewerblicher Nutzung kénnte mit einer Prozentzah! definiert werden.
Bitte Formulierung prufen und allenfalls klaren.

ZPP 8
Die Gebaudeflache GbF ist nicht BMBV-konform und ist durch die anrechenbare Gebaudeflache
aGbF zu ersetzen. Bitte vergleichen Sie dazu Art. 30 Abs. 2 BMBV.

ZPP 9

Die Bestimmung zur Larmempfindlichkeitsstufe ist — wohl versehentlich — so dargestellt, als wiirde
sie nur fur den Sektor B gelten. Bitte korrigieren.
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ZPP 10

Im Sektor A soll die Parkplatzanzahl auf maximal einen Abstellplatz pro Wohneinheit reduziert wer-
den. Unklar ist, ob sich diese Regelung auf Art. 18 Abs. 1 lit. a BauG abstellen soll. Anders ais die
Regelung des Art. 552 ist hier der Geltungsbereich in der baurechtlichen Grundordnung klar um-
grenzt (erste Voraussetzung). Die Gemeinde Minchenbuchsee hat darzulegen, dass auch die
zweite Voraussetzung erfiillt ist, also dass es sich um einen Siedlungsteil handelt, in dem der pri-
vate Motorfahrzeugverkehr durch eine entsprechende Verkehrsregelung — allenfalls in Verbindung
mit baulichen Massnahmen — beschrankt oder untersagt wird.

Ist auch die zweite Voraussetzung erfiillt, findet die Bestimmung in Art. 18 Abs. 1 lit. a BauG eine
gesetzliche Grundlage.

ZPP 14 Abs. 4
Kleinbauten: Bitte anrechenbare Gebaudefldche anstelle von Gebaudeflache schreiben.

ZPP 16

Grenzabstande: Gegen Osten (Z&N) soll ein Grenzabstand von 2.0 m gelten. Gemaéss Entwurf des
Nutzungszonenplans befindet sich im Osten des ZPP-Perimeters kiinftig keine Z6N mehr, sondern
ein Streifen Griinzone. Bitte Unterlagen bereinigen, damit sie kongruent sind.
Aussenraumgestaltung: Die Z&N H Schiittelhoger soll aufgehoben und in die Grliinzone umgezont
werden. Entsprechend kann hier nicht auf die Z6N H Bezug genommen werden. Es ist eine andere
Formulierung zu wahlen.

ZPP 21
Art und Mass der Nutzung: Die Begriffe Erdgeschoss und Obergeschoss sind nicht BMBV-
konform. Handelt es sich um eine Regelung betreffend Art und Mass der Nutzung (und nicht um
eine Gestaltungsvorschrift) kénnen sie nicht mehr benutzt werden. Stattdessen ist vom 1. Vollige-
schoss beziehungsweise von den Geschossen ab dem 2. Voligeschoss zu reden.
Soll mit Héhenkoten gearbeitet werden, kann der untere Referenzpunkt in der ZPP-Bestimmung
aber noch nicht abschliessend bestimmt werden, kann wie folgt vorgegangen werden: In der ZPP-
Bestimmung ist zu prazisieren, dass
- als unterer Referenzpunkt das massgebende Terrain mit einem Spielraum von (beispiels-
weise) plus/minus 2 Meter gilt;
- im Rahmen der Erarbeitung der UO pro Baubereich ein unterer Referenzpunkt, der diese
Vorgaben einhélt, zu bestimmen ist.
Bitte die Bestimmung entsprechend anpassen.

ZPP 23
Es ist eine Larmempfindlichkeitsstufe zu ergénzen. Da bei der Art der Nutzung nicht auf eine Re-
gelbauzone verwiesen wird, ist die LES auch nicht durch einen Verweis sichergestelit.

ZPP 24

Es ist eine Larmempfindlichkeitsstufe zu erganzen. Da bei der Art der Nutzung nicht auf eine Re-
gelbauzone verwiesen wird, ist die LES auch nicht durch einen Verweis sichergestellt.

Die Parzelle Nr. 588 befindet sich nicht im ZPP-Perimeter. Es handelt sich um die Parzelle Nr. 558.

ZPP 25

Erschliessung

Die Ortsplanung Zentrum ist in der Planung teilweise nicht berticksichtigt, trotz gefallener Ent-
scheide wie der Bushaltestellen Bernstrasse, welche eine direkte Verbindung zum Bahnhof erfor-
dert. Die entsprechenden Anpassungen in den Vorschriften sind vorzunehmen.

Mass der Nutzung
Was den unteren Referenzpunkt angeht, ist gemass den Ausfiihrungen zur ZPP 21 vorzugehen.
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2.5 Erlauterungsbericht

Seite 29, U12

Die Bauernhofzone ist eine Unterart der Landwirtschaftszone. lhre Besonderheit liegt darin, dass
sie von Bauzonen umschlossen ist. Die Nutzungsordnung der Bauernhofzone ist grundsétzlich
jene der Landwirtschaftszone. Wird eine bestehende Bauernhofzone einer ordentlichen Bauzone
zugewiesen, handelt es sich um eine Einzonung, nicht um eine Umzonung. Dies hat auch Auswir-
kungen auf die Mehrwertabgabe. Bitte entsprechende Korrekturen im Erlauterungsbericht vorneh-

men.

Seite 31, ZPP 24

Es werden neu drei Parzellen dem ZPP-Perimeter zugewiesen, die sich bisher in einer Regel-
bauzone befinden. Fur die betroffenen Eigentlimerschaften bedeutet dies einen Eingriff in die Ei-
gentumsgarantie. Sie kdnnen nicht mehr gemass Baureglement bauen, sondern sind auf eine wei-
tere Planung angewiesen. Die Gemeinde Munchenbuchsee hat darzulegen, inwieweit die Erweite-
rung des ZPP-Perimeters im 6ffentlichen Interesse liegt und der Eingriff in die Eigentumsgarantie
verhaltnismassig ist. Die jetzigen Ausfuhrungen auf Seite 31 sind nicht ausreichend, um die Zulas-
sigkeit des Eingriffs in die Eigentumsgarantie zu beurteilen.

Seite 36

Zonenabtausch Gymnasium Hofwil

Das unter dem Titel «Zonenabtausch» skizzierte Vorgehen stellt eine Einzonung von Kulturland
und Fruchtfolgefldche FFF dar, wobei soweit ersichtlich deutlich mehr als 300 m? FFF eingezont
werden sollen. Entsprechend ist im Erlduterungsbericht eine Auseinandersetzung mit den Einzo-
nungsvoraussetzungen (wichtiges kantonales Ziel, umfassende Interessenabwéagung, Priifung von
Alternativen, Erschliessung, Kompensation etc.) zwingend zu ergénzen. Zum jetzigen Zeitpunkt
kann nicht abschliessend beurteilt werden, ob das Vorgehen genehmigungsfahig ist. Immerhin
scheint dies nicht von vornherein ausgeschlossen.

Entsprechend ist auch die Aussage auf Seite 44, wonach mit der vorliegenden Nutzungsplanung
keine FFF beansprucht wiirden, nicht zutreffend.

2.6 Richtplan Ortsentwicklung

Massnahmenblatt S10.5

Der Standort ist im Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept RGSK Il Bern-Mittelland
mit dem Koordinationsstand Vororientierung aufgenommen. Er liegt weitgehend im Kulturland und
betrifft Fruchtfolgeflache FFF. Voraussetzung flir eine kommunale Festsetzung ist die Festsetzung
im RGSK. Neben den Einzonungsvoraussetzungen wie wichtiges kantonales Ziel, umfassende In-
teressenabwagung, Prifung von Alternativen, OV-Erschliessung, Kompensation ist fiir eine Fest-
setzung auch die Sicherung der rechtlichen Verfugbarkeit erforderlich.

3. Empfehlungen und Hinweise
3.1 Nutzungszonenplan
Erhaltungszonen

Bitte diese wie im Baureglement auf dem Plan mit der ehtsprechenden Zahl bezeichnen (EZ1,
EZ2, EZ3).

Zone far éffentliche Nutzungen Z6N B und C

Die Abgrenzung zwischen diesen beiden Z6Ns ist nicht ablesbar. Bitte eine besser lesbare Dar-
stellung wahlen.
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Uberbauungsordnung UO Nr. 14 Gerbistall

Diese (Parzelle Nr. 447) ist nicht aufgefiihrt, soll gemass Art. 603 des Baureglements aber auch
nicht aufgehoben werden. Unklar ist, ob es einen anderen Grund gibt, weshalb die U0 hier fehlt.
Ansonsten bitte erganzen.

Parzelle Nr. 892
Es ist nicht nachvollziehbar, warum nicht die ganze Parzelle gelb eingefarbt ist. Bitte korrigieren.

3.2 Schutzzonenplan

Legende

Die Signaturen der archaologischen Schutzzonen und der geschitzten Wiesenstandorte sind prak-
tisch nicht voneinander unterscheidbar. Durch das Vorhandensein von archdologischen Schutzzo-
nen im Wald kann dies zu Rechtsunsicherheiten fiihren. Antrag: Die Signaturen werden so ange-
passt, dass sie klar unterscheidbar sind.

Wanderwege / ZPP Golfpark
Beides wird unter den Hinweisen erwahnt. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb diese auf dem
Schutzplan dargestellt sind.

Hinweisobjekt
Bitte darlegen, was mit ,Hinweisobjekt” gemeint ist und worauf sich die Bezeichnung ,N2° bezieht.

3.3 Baureglement
3.3.1  Vorbemerkung

Im Dokument wurden die Anderungen zum bisherigen Baureglement in blauer Schrift sichtbar ge-
macht. Da das bestehende Baureglement aufgehoben und durch ein neues ersetzt wird, umfasst
die Prifung und spatere Genehmigung des AGR aber samtliche Bestimmungen vollumféanglich. Es
wird davon ausgegangen, dass die blaue Schrift lediglich Gemeinde intern ist und ihr im Verfahren
vor dem AGR keine Funktion zukommt.

3.3.2 Einzelne Artikel

Art. 104, Abs. 2
Unklar ist, ob mit «im Ortsbild bei grésseren Bauvorhaben» ortsbildprégende gréssere Bauvorha-
ben gemeint sind. Bitte prazisieren.

Art. 211, Wohnzonen

Es ist ungewdhnlich, dass in der Wohnzone ein Mindestwohnanteil festgelegt wird. Unklar ist, was
damit bezweckt wird. Wird daran festgehalten, ist Folgendes zu beachten: Gestiitzt auf das Mus-
terbaureglement wurde in Anhang 3 A121 der Wohnanteil definiert. Es stellt sich die Frage, wie die
dem Wohnen gleichgesteliten Nutzungen behandelt und ob sie beim Wohnanteil angerechnet wer-
den oder nicht. Es wird empfohlen, dies explizit zu regeln, um spétere Streitigkeiten im Baubewilli-
gungsverfahren zu vermeiden.

Bei der Wohnzone W wird die Empfindlichkeitsstufe mit [l angegeben. Mittels Fussnote wird prézi-
siert, es handle sich um ein aufgestuftes Gebiet. Das aufgestufte Gebiet ist im Nutzungszonenplan
mit einer grauen Schraffur dargestellt. Es sind nur wenige Gebiete betroffen. Die Fussnote ist des-
halb zu prazisieren: Die betroffenen Gebiete sind zu benennen, oder es ist zu klaren, dass die im
Nutzungszonen entsprechend schraffierten Gebiete gemeint sind.

Art. 211, Kernzonen
Die Bestimmung enthélt ein paar Regelungen, die unter der Nutzungsart systemfremd eingeordnet
sind und zum Nutzungsmass oder den Gestaltungsvorschriften gehoren:

- die Regelung, dass Gebaude das Ortsbild nicht beeintrdchtigen dirfen;
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- die Vorschriften zur Geschosshéhe des ersten Vollgeschosses in den Kernzonen 3A und 4;
- die fir einige Parzellen festgelegte Kote.
Es wird empfohlen, diese Regelungen von der Nutzungsart in andere, besser passende Bestim-
mungen zu verschieben und falls erforderlfich in der Hinweisspalte darauf hinzuweisen.
Weiter unterscheidet der Baulinienplan zur Kernzone zwischen Gestaltungsbaulinien und Bauli-
nien. In Art. 211 wird geregelt, dass die Gestaltungsbaulinien die Fassadenlinie eines Gebaudes
verbindlich festlegen. Soweit ersichtlich fehlt zu den anderen Baulinien eine Bestimmung. Bei der
Frage, ob und wie weit einzelne Bauteile, an Gebduden befestigte bewegliche Einrichtungen und
unterirdische Anlagen (ber die Baulinie vorspringen durfen, kommen demnach gegeniiber nach-
barlichem Grund die Vorschriften des EG ZGB zur Anwendung (vgl. Art. 96a Abs. 3 BauG). Unklar
ist, ob dies so bezweckt wird. Andernfalls wére eine anderslautende Regelung ins Baureglement
aufzunehmen.

Art. 211, Mischzone

In der Hinweisspalte wird auf Anhang 3 A121 Wohnanteil hingewiesen. Im normativen Teil wird
aber gar kein Wohnanteil festgelegt. Unklar ist, ob dieser vergessen wurde, oder die Hinweisspalte
fehlerhaft ist.

In Bezug auf den Verkauf féllt auf, dass in der Mischzone Verkauf bis 500 m? Geschossflache zu-
lassig ist; in der Arbeitszone ebenso, dort wird allerdings préazisiert, dass dieses Mass pro Grund-
stick gilt. Es stellt sich hier die Frage, ob die Bestimmung in der Mischzone anders angewendet
werden soll als in der Arbeitszone. Falls ja, wird dringend empfohlen, dies in den Bestimmungen
zu regeln. Falls nein, sollten beide Bestimmungen gleich formuliert werden.

Art. 211, Arbeitszone Abs. 2

Auch hier wird empfohlen, die Aussage zur Reduktion der Larmempfindlichkeitsstufe zu prazisie-
ren, zum Beispiel indem gesagt wird, dass in den im Nutzungszonenplan entsprechend gekenn-

zeichneten Gebieten die Larmempfindlichkeitsstufe [II gilt. Zudem ist die Einordnung unter Abs. 2
wenig leserfreundlich. Leserfreundlicher ware, in der Spalte ES «IV/IlI» zu schreiben und die An-
gabe mit einer entsprechenden Fussnote zu versehen.

Art. 212, maximale Gebaudeldnge (allenfalls auch Gebaudebreite)
Hinweis: Anbauten sind geméass BMBYV im Mass eingeschiossen.

Art. 212, Kernzone

Kernzone 3A, Fussnote 1: Es ist unklar, was hier genau gemeint ist. Richtet sich die Anzahl Volige-
schosse bei Ersatzbauten immer nach dem Bestand, was heisst ein Gebaude mit zwei Vollge-
schossen ist durch einen Neubau mit zwei Vollgeschossen zu ersetzen. Oder richtet sich nur die
Mindestanzahl Vollgeschosse nach dem Bestand, das heisst ein Gebsude mit zwei Vollgeschos-
sen ist mit einem Gebé&ude mit mindestens zwei Vollgeschossen und maximal drei Vollgeschossen
Zu ersetzen.

Falls letzteres gemeint ist: Bitte in der Fussnote prazisieren «[...] richtet sich die minimale Ge-
schosszahl nach dem Bestand.»

Falls ersteres gemeint ist: Kidren, was mit dieser Regelung bezweckt wird. Soweit ersichtlich sind
alle Parzellen in dieser Zone bis auf die Parzelle Nr. 1871 bereits Uiberbaut. Bei der Parzelle Nr.
1871 handeit es sich um einen mutmasslich schwer bebaubaren Spickel. Auf einzelnen Parzellen
scheint ein zusétzliches Hauptgeb&ude denkbar zu sein. Trotzdem stellt sich die Frage, weshalb
sich neue Geb&ude, die keine Ersatzbauten sind, in Bezug auf die zuldssigen Vollgeschosse nicht
auch am ringsum Bestehenden orientieren miissen.

Art. 212, Hinweisspalte

In der Hinweisspalte wird die gute Gesamtwirkung vorbehalten. Gemdass Rechtsprechung diirfen
gestitzt auf Vorschriften des allgemeinen Ortsbildschutzes Art und Mass der nach der Zonenord-
nung zulassigen Nutzung in der Regel nicht eingeschrankt werden. Es wird deshalb empfohlen,
auf den Vorbehalt in der Hinweisspalte zu verzichten.
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Art. 212, Abs. 4

Das Mass GFZo ist im Baureglement zu definieren, beispielsweise hier oder im Anhang 3 unter
A12 Nutzungsziffer (bitte Vergleichen Sie den Genehmigungsvorbehalt unter Pkt. 2.4).

Dabei gilt, dass die Definition gemass Art. 11¢c Abs. 3 BauV fur Sachverhalte, in denen Kulturland
betroffen ist, zwingend ist. Bei anderen Sachverhalten steht es der Gemeinde frei, die Abgrenzung
zwischen oberirdisch und unterirdisch abweichend vorzunehmen. Davon wird allerdings aus Prakti-
kabilitatsgriinden abgeraten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mindestdichte innerhalb der jeweiligen Ubrigen baupolizeili-
chen Masse realisierbar sein muss. Eine entsprechende Uberprifung ist seitens der Gemeinde
vorzunehmen, falls dies noch nicht erfolgt ist. Sollte zwischen der minimalen GFZo und den baupo-
lizeilichen Massen ein Konflikt bestehen, ware dieser zu bereinigen, zum Beispiel indem die Par-
zellen aufgezont werden.

214 lit. cund d

Die Unterscheidung von Fh tr und Gesamththe kommt nicht zum Tragen, wenn keine Dachform
vorgeschrieben wird. Soweit ersichtlich wird filr An- und Kleinbauten keine Dachform vorgeschrie-
ben. Bitte priifen, inwiefern die Unterscheidung beibehalten werden soll und sinnvoll ist.

Art. 214 lite. und 215b lit. ¢

Es stellt sich die Frage, ob hier lediglich der Grenzanbau gestattet sein soll. Falls auch der Naher-
bau méglich sein soll, ohne dass an etwas angebaut werden muss, wird empfohlen, hier von N&-
her- und Grenzanbau zu sprechen.

216 lit. cund d

Bitte prifen, ob wirklich Vordécher und nicht Dachvorspriinge gemeint sind und den Begriff allen-
falls korrigieren (das Musterbaureglement enthalt diesbezlglich einen Fehler). In Art. 413, Hinweis-
spalte, und Art. 414 ist von allseitigen Dachvorspriingen die Rede, weshalb hier wohl auch eher
Dachvorspriinge gemeint sind.

Ruckspringende Gebaudeteile (max. Lange, Breite, Héhe, allenfalls Fassadenanteil)
Diese sind nicht geregelt. Achtung: Ruckspriinge werden demnach bei der Flache abgezogen.
Dies hat einen Einfluss auf die Attikaflache.

Art. 218allit. B

Bitte vergleichen Sie auch die Bemerkung zu Art. 214, Fh tr. Es empfiehlt sich zu Gberprifen, ob
die Streichung dieser Regel eine Anpassung der Anzahl zulassiger Vollgeschosse erforderlich
macht.

Art. 218c, Abs. 2

Der Regelungsgehalt dieser Bestimmung ist nicht ganz klar. Unklar ist, ob im Umkehrschluss die
Attikageschosse in den Ubrigen Zonen jeweils mindestens auf zwei Seiten zurlickversetzt werden
mussen. Eine Riickversetzung auf mehreren Seiten wird in Abs. 1 lit. d der Bestimmung aber nicht
gefordert. Bitte Uberprifen und bereinigen.

Art. 220

Es stellt sich die Frage, ob es der Gemeinde bewusst ist, dass mit dieser Regelung entlang von
Privatstrassen allenfalls Erschliessungsanlagen, Hauszugange und Parkplatze verunméglicht wer-
den.

Art. 222

Auf dem aktuellen Zonenplan 1 Siedlung ist der Zweck der ZSF mit «Familiengérten» angegeben.
Die Zweckangabe fehlt im Zonennutzungsplan, wurde aber auch nicht im Baureglement erganzt.
Es wird empfohlen, den Zonenzweck weiterhin zu regeln.
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Art. 231a

Es wird empfohlen in Abs. 2 zu kléren, dass es sich um die Spezialgesetzgebung handelt sowie in
einem zusétzlichen Abs. 3 zu regeln, wie mit verkehrsfremden Nutzungen umgegangen wird. Vor-
geschlagener Wortlaut:

%In dieser Zone gelten die Bestimmungen der entsprechenden Spezialgesetzgebunyg.

3Fr verkehrsfremde Nutzungen gelten die Nutzungsbestimmungen der angrenzenden Bauzonen.

Art. 234
Bitte die Zone immer gleich benennen, entweder Erhaltungs- oder Erhaltenszone. Zurzeit steht in
der Marginalie sowie in der Legende des Nutzungszonenplans Erhaltungszone.

Art. 234, EZ2

Mit «nicht stérende Arbeitsnutzungen» wird eine neue Nutzungsart eingefihrt, die im Art. 211 Art
der Nutzung nicht vorkommt. Es wird empfohlen zu tiberprifen, ob die hier gemeinten Nutzungsar-
ten nicht bereits dort unter einem anderen Begriff geregelt sind. So stellen beispielsweise Buros,
Arztpraxen etc. geméass Art. 211 stilles Gewerbe dar. Sollte hier ebenfalls stilles Gewerbe gemeint
sein, waren die Formulierungen sprachlich zu vereinheitlichen.

Es wird davon ausgegangen, dass hier die baupolizeilichen Masse nach Art. 214 zur Anwendung
kommen. Darauf kénnte in der Hinweisspalte hingewiesen werden. Falls andere Masse gelten sol-
len, wéren sie festzulegen.

Art. 234. EZ3

Selbe Bemerkung wie oben. Allerdings unterscheiden sich die EZ2 und die EZ3 bezuglich Larm-
empfindlichkeitsstufe. Es stellt sich deshalb die Frage, ob bei der EZ3 unter «nicht stérende Ar-
beitsnutzung» etwas anderes gemeint ist als in der EZ2.

Art. 235

Unklar ist, weshalb die Bestimmung systematisch unter 2.3 «weitere Nutzungszonen im Bauge-
biet» anstatt unter 2.1 «Wohn- Misch- und Arbeitszonen» eingeordnet wird. Schliesslich wird das
Mass der zulassigen Nutzung in Art. 212 geregelt. Wirde bei Art. 211 in der Hinweisspalte er-
génzt, dass die Wohnzonen auch die Wohnzone mit Strukturerhaltung 3 und die Wohnzone mit
Strukturerhaltung 4 umfasst, kénnte auf Art. 235 Abs. 2 ganz verzichtet werden. Bitte Systematik
prifen und gegebenenfalls anpassen.

Alternativ kénnte die Strukturerhaitung auch als Uberlagerung ausgestaltet und unter dem Titel 5.
«Bau- und Nutzungsbeschrankung» geregelt werden (bitte vergleichen Sie hierzu das Musterbau-
reglement).

Art. 411, Hinweisspalte
Die Kriterien finden sich in Abs. 3, nicht im hier genannten Abs. 2.

Art. 412, Abs. 3
In der Hinweisspalte kénnte auf die betreffenden Artikel hingewiesen werden.

Art. 413, Abs. 3

Unklar ist, ob diese Regelung wirklich die Beschrankung des Masses bezweckt. Falls die technisch
bedingten Dachaufbauten 1.50 Meter Uber die Fh tr hinausragen diirfen, wére eine andere Formu-
lierung zu wahlen. In Bezug auf Kamine kann auf die vom BAFU festgelegte Mindesthdhe von Ka-
minen Uber Dach verwiesen werden.

Art. 424

In Bezug auf den letzten Absatz ist Folgendes festzustellen: Ein Reklamereglement ist in der Regel
Teil der baurechtlichen Grundordnung und entsprechend vom dafir zustandigen Organ zu be-
schliessen. Der Gemeinderat kann in einer gemeinderatlichen Verordnung lediglich bereits im Bau-
reglement enthaltene Regelungen genauer ausfithren, nicht aber neue Regelungen einfilhren, die

2019.JGK.5020/ 00.1036



Amt fir Gemeinden und Raumordnung _ B 16

Uber Art. 424 des Baureglements hinausgehen. Bitte vor diesem Hintergrund prifen, ob Abs. 7 den
verfolgten Zweck erfillen kann.

Art. 442

Der Nutzungszonenplan enthalt zurzeit keinen Fernwérmeperimeter. Perimeter sollen nachtraglich
grundeigentiimerverbindlich im «daflir vorgesehenen Verfahren» erlassen werden, womit wohl das
Nutzungsplanverfahren gemeint ist.

Die Bestimmung ist auf diese Art zuldssig, kdnnte aber allenfalls vereinfacht werden. Abs. 1 dient
in erster Linie der Vermeidung von Problemen mit der Planbesténdigkeit. Der Inhalt des Absatzes
1 muss nicht zwingend im Baureglement enthalten sein; es wiirde ausreichen, ihn in den Erlaute-
rungsbericht aufzunehmen. Im Ubrigen kann ein neues Fernwarmenetz, das im Zeitpunkt der Pla-
nung noch nicht existierte, grundsatzlich als erheblich gednderte Verhéltnisse angesehen werden.
Gemass Art. 13 Abs. 1 lit. a KEnG kénnen die Gemeinden in der baurechtlichen Grundordnung fir
das ganze Gemeindegebiet die Verpflichtung einfihren, gewisse Geb&ude an ein Fernwarmenetz
anzuschliessen. Es ist demnach nicht zwingend erforderlich, einen Perimeter im Zonennutzungs-
plan festzulegen. Entsprechend kénnte auf Abs. 1 ganz verzichtet werden und die Pflicht mit Abs.
2 furs ganze Gemeindegebiet eingefuhrt werden. Daflir ware die Formulierung anzupassen, indem
auf den Wortlaut «innerhalb eines Fernwérmeperimeters» verzichtet und vom Anschluss an ein
Fernwarmenetz gesprochen wiirde. Damit lage eine dynamische Formulierung vor, so dass auch
an neu entstehende Fernwarmenetze anzuschliessen wére.

Art. 444, Abs. 2 lit. ¢

Grundsatzlich wird nicht der gewichtete Energiebedarf unterschritten, sondern die kantonalen An-
forderungen. Bitte sprachlich bereinigen, zum Beispiel analog der Formulierung des Art. 433 Abs.
1 Musterbaureglement.

Art. 511, Abs. 5

Von Gesetzes wegen ist die Denkmalpflege bei erhaltenswerten Baudenkmaler nur einzubeziehen,
wenn sie Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind. Unklar ist, ob diese
Prazisierung hier absichtlich weggelassen wird. Bitte allenfalls entsprechende Prézisierung vorneh-
men.

Art. 527, allgemein

Die Beilage 1 enthalt fir jedes Landschaftsschongebiet eine Beschreibung und Zielvorgaben. Die
Beilage 1 befindet sich anders als-die Anhange hinter dem Genehmigungsvermerk; es ist demnach
davon auszugehen, dass sie keine rechtsverbindliche Wirkung hat. Die Gemeinde wird darauf hin-
gewiesen, dass die Zielvorgaben auf diese Weise nicht erreicht werden kénnen. Die fir das jewei-
lige Gebiet geltenden Schutzziele und besonderen Vorschriften sind in den normativen Teil des
Reglements aufzunehmen, sollen sie eine Wirkung entfalten. Bitte vergleichen Sie hierzu auch das
Musterbauregiement.

Art. 527, Abs. 3

Es wird empfohlen, ein «insbesondere» einzufigen, um einen grésseren Spielraum bei der An-
wendung zu erhalten. Bei der jetzigen Formulierung ist davon auszugehen, dass es sich um eine
abschliessende Aufzahlung handelt.

Art. 541, Hinweisspalte

Unklar ist, ob die Bezeichnung des Zonenplans 3 Naturgefahren in der Hinweisspalte korrekt ist.
Es stellt sich die Frage, ob weiterhin eine Ziffer ben{itzt werden soll.

Art. 551
Bitte prazisieren, in welchem Dokument die Wege festgelegt sind.
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Art. 602

Es wird nicht die ganze baurechtliche Grundordnung neu in Kraft gesetzt; der Zonenplan Naturge-
fahren bleibt offenbar unverdndert in Kraft. Vor diesem Hintergrund ist die gewahlte, offene Formu-
lierung zu begrissen. Der Gemeinderat kann das neue Baureglement und die neuen Plane in Kraft
setzen; durch Art. 603 nicht aufgehobene Pléne bleiben weiterhin in Kraft.

Da mehrere Zonenplane existieren, wird empfohlen, diese in der Hinweisspalte aufzuzahlen.

Art. 603

Die Auflistung scheint nicht vollsténdig zu sein. Soweit ersichtlich soll auch der Baulinien- und Be-
bauungsplan Ursprung aufgehoben werden (bitte vergleichen Sie dazu U 16). Bitte priifen und ver-
vollstandigen.

Die Uberbauungsordnung UO zur ZPP 6 und die UO zur ZPP 11 sollen aufgehoben werden. Wah-
rend die ZPP 11 ebenfalls aufgehoben und das Areal der W3 zugewiesen wird, soll die ZPP 6 Ho-
heweg Ost weiterbestehen. Unklar ist, welches Vorgehen hier geplant ist und weshalb die UO be-
reits jetzt aufgehoben werden soll. Sie kénnte auch erst bei Erlass einer neuen UO aufgehoben
werden. Die Gemeinde Minchenbuchsee wird gebeten, das Vorgehen zu tiberpriifen. Wird daran
festgehalten ist der Erlduterungsbericht mit einigen Ausfithrungen tiber das geplante Vorgehen zu
erganzen.

7. Gestrichene Artikel

Es wird begrisst, dass die Streichungen transparent aufgezeigt werden. Auf den Titel «gestrichene
Artikel» ist im normativen Teil des neuen, zu genehmigenden Baureglements aber zu verzichten;
die Streichungen sind in den Unterlagen auf andere Weise darzustellen.

3.3.3 Anhang 1 Z6N

Larmenpfindlichkeitsstufen

Bis auf die Z6N Q wurde allen Z6Ns die Larmempfindlichkeitsstufe |l zugewiesen, selbst solchen,
deren Zweckbestimmung Spielplétze oder Sport vorsehen. Bitte diese Zuweisungen nochmals
{iberpriifen.

Hauptdimensionen und Gestaltung

Gemaéss Art. 77 Abs. 2 BauG sind in Bezug auf Zonen fur 6ffentliche Nutzungen in der Grundord-
nung lediglich die Grundziige der Uberbauung festzulegen. Anders als bei der Regelbauzone
reicht es demnach aus, die zuldssigen Hauptdimensionen festzulegen. Dazu gehért auch ein Mass
flr die Hohe. Zudem sind auch die Grundziige fiir die Gestaltung festzulegen. In einigen Z6Ns wird
zwar die Anzahl Vollgeschosse festgelegt; soweit ersichtlich ist die maximale Geschosshéhe aller-
dings nirgendwo festgelegt. Im Hinblick auf die nachbarlichen Interessen wird empfohlen, ein maxi-
males Mass flr die Geb&udehdhe oder eine maximale Geschosshéhe zu ergénzen.

E Mattestutz

Falls mit der neuen Formulierung bereits bestehende Nutzungen (Spielplatz, Geb&dude) abgebildet
werden sollen, empfiehlt sich eine zurliickhaltendere Formulierung. Mit der jetzigen Formulierung
kbnnten in der ganzen Z6N Gebéaude entstehen, was dem Zweck «Park» widersprechen drfte.
Allenfalls kénnten die Anzahl oder die Arten zulassiger Gebaude beschréankt werden, zum Beispiel
zur Ausstattung des Parks gehoérende Gebaude.

F Weiermatt

Bitte prazisieren, was der Verweis auf die Bestimmungen der Wohnzone 4 genau umfasst und ob
hier die baupolizeilichen Masse — mit Ausnahme des Grenzabstandes zur Griinzone — gemeint
sind. «Normales» Wohnen ist in einer ZoN jedenfalls nicht zonenkonform, sondern ausschliesslich
der Zweckbestimmung Altersheim, Pflegeheim, betreutes Wohnen entsprechende Wohnformen.
Zudem stellt sich mit diesem Verweis die Frage, ob Gastronomie in der Zé6N F ausgeschiossen
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sein soll. Dies kénnte sich dann als Problem erweisen, wenn beim Altersheim als untergeordnete
Nutzung ein &ffentlich zugangliches Café oder dhnliches betrieben werden soll.

Bitte die Verwendung des Begriffs Siedlungsrand priifen. Geht man davon aus, dass die norddst-
lich der Z6N liegende Grinzone ebenfalls zum Siedlungsgebiet gehort und eine Bauzone darstellt,
dirfte der Begriff nicht korrekt sein.

S Allmend

Diese ZN ist ringsum von Wald umgeben. Fur die Bebauung werden deshalb an Stelle des
Grenzabstandes in erster Linie der Waldabstand und allfallige Ausnahmen davon ausschlagge-
bend sein.

V Hofwil 2

Bitte die Formulierung des ersten Punktes nochmals prifen. Unklar ist, was unter einer Erneue-
rung und massvollen Erweiterung der Nutzung zu verstehen ist. Es stellt sich die Frage, ob hier
eine Umnutzung mdglich ist und ob ein (bestehender) Ausbau erneuert werden darf, respektive ob
auch gemeint ist, dass neue massvolle Ausbauten zulassig sind.

3.34 Anhang 2 ZPP

ZPP 12
Bitte bei Abs. 2 Darstellung prifen. Sektor A ist eingeriickt, Sektor B nicht. Unklar ist ob die GFZo
in beiden Sektoren gilt.

ZPP 14 Abs. 4

Hier wird zwischen Hauptgebzude und Nebengebaude unterschieden. Aus der Bestimmung geht
nicht hervor, welche Nutzung in welchem Gebéaude zuldssig ist. Insbesondere stellt sich die Frage,
ob das Nebengebiude nur Nebennutzflichen enthalt. Die BMBV-Konformitét der Bestimmung
kann nicht abschliessend gepriift werden. Der Gemeinde wird empfohlen, die Formulierung an-
hand der Terminologie der BMBV nochmals zu priufen.

ZPP 16

Mass der Nutzung: Gemadss der jetzigen Formulierung kdnnten wohl keine Klein- und Anbauten
erstellt werden, da sich die ganze zulassige GFo auf vier Gebaude verteilen muss. Falls Klein- und
Anbauten zuléssig sein sollen, empfiehlt es sich, diese zusétzlich zu regeln.

ZPP 17
Mass der Nutzung: Auch hier empfiehit es sich, zu regeln, ob und unter welchen Bedingungen
Klein- und Anbauten realisiert werden diirfen.

ZPP 22

Mass der Nutzung: Zuldssig sind drei Vollgeschosse innerhalb einer Fh {r von 11.50 m. Attikas
sind bei Gebduden mit einer Breite von weniger als 15.0 m zulédssig und kénnen bei Gebauden mit
einer grdsseren Breite vom Gemeinderat unter Einhaltung gewisser Voraussetzungen zugelassen
werden. Unklar ist, ob sich die Fh tr erhoht, wenn ein Attika erstellt wird. Gemass aktueller Formu-
lierung ist dies nicht der Fall. Bitte prifen, ob nicht eine analoge Regelung zu Art. 212 Fussnote 4)
aufgenommen werden misste, wonach sich die Fh tr in diesem Fall um maximal das in Art. 218c
Abs. 1 Bst. b festgelegte Mass erhéht.

ZPP 24

Mass der Nutzung: Die bisherige Regel lautet: Auf der Parzelle Nr. 429 durfen 1’800 m? GFo er-
stellt werden, auf der Parzelle Nr. 217 500 m2. Eine andere Verteilung der Geschossflachen ist un-
ter Umstanden méglich, nicht aber eine Uberschreitung. Nun soll offenbar gestitzt auf ein Gesamt-
bebauungskonzept auch eine Uberschreitung bis hin zu 3’120 m? méglich sein. Die Formulierung
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spricht jedoch nach wie vor nur davon, dass von der Geschossflachenverteilung abgewichen wer-
den kann. Bitte die Bestimmung sprachlich anpassen. '
Fernwérmenetz: Unklar ist, weshalb hier betont wird, dass an in der Nahe liegende bestehende
Fernwarmenetze anzuschliessen sei. Soweit ersichtlich, wurde bei den Ubrigen den Anschluss an
ein Fernwédrmenetz betreffenden Regelungen bisher nicht prazisiert, dass diese «in der Nahe lie-
gen» mussen. Es stellt sich die Frage, ob die Anschiusspflicht nicht in allen Fallen gelten soll, in
denen ein Anschluss méglich ist.

ZPP 25

Planungszweck: Aufgrund der noch fehlerhaften Formulierung («der Grundstiicky; «die Grund-
stlick») ist unklar, ob tatsachlich nur eine Parzelle im Perimeter gemeint ist oder nicht. Bitte un-
missverstandlich regeln, was wo bezweckt wird.

3.4 Erlauterungsbericht

Schutzzonenplan
Bitte ergdnzen und aufzuzeigen, wie der Plan erarbeitet wurde.

Seite 30, U16 )
Bitte prazisieren, ob es sich wirklich um eine JO handelt, die auf einer ZPP basiert.

Seite 30, U27

Das Ausscheiden einer Z6N verschafft der Gemeinde ein Enteignungsrecht. Aus diesem Grund ist
in der Regel der Bedarf nachzuweisen. Wie dem Orthofoto zu entnehmen ist, handelt es sich indes
tatséchlich bereits um einen Platz. Ausserdem gehért die betroffene Parzelle Nr. 593 der Einwoh-
nergemeinde. Auf weiterfihrende Nachweise des Bedarfs kann deshalb verzichtet werden.

Seite 31, U30

Die Massnahme wird hier wie auch im Anderungsplan Nutzungszonenplan als Umzonung von
Landwirtschaftszone zu Verkehrszone Bahn bezeichnet. Der aktuelle Zonenplan enthélt allerdings
unter «tbergeordnetes Recht/ Hinweise» bereits die weisse Fldche «Eisenbahnareale/ Verkehrs-
flacheny. Die betroffenen Flachen sind demnach bereits jetzt dem Zweck Eisenbahnbauten gewid-
met. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese Flachen bisher Landwirtschaftszone darsteliten.
Auf die Auffiihrung dieser «Umzonung» kann deshalb verzichtet werden.

Seite 39

Hier wird ausgefiihrt, in der laufenden Ortsplanungsrevision wiirden keine Einzonungen vorgese-
hen. Wie ausgefuhrt wurde, ist dies nicht ganz korrekt. Die Zuweisung der Bauernhofzone in eine
Wohnzone ist als Einzonung zu qualifizieren. Ebenso die im Rahmen der Arrondierung beim Gym-
nasium Hofwil einzuzonenden FFF. Entsprechend ist auch das Thema Wohnbaulandbedarf in Be-
zug auf diese Einzonungen zu ergénzen.

3.5 Richtplan Ortsentwickiung
3.5.1  Erlduterungen

Seite 33

Aufgrund der hier gewahlten Darstellung sieht es so aus, als wire «Daueraufgabe» ein Koordinati-
onsstand; sie gibt aber nicht den Stand der Koordination an, sondern den zeitlichen Realisierungs-
horizont. Die «Daueraufgabe» ware demnach unter dem nachfolgenden Titel «Priorisierung» ein-
zuordnen. Soweit ersichtlich wird der Begriff Daueraufgabe anschliessend nicht verwendet, viel-
mehr ist von «laufend» die Rede, weshalb auch ganz darauf verzichtet werden kann.

3.5.2 Massnahmenblatter
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Massnahmenblatt S1
Das Gebiet tangiert den eingedolten Dorfbach. Bitte vergleichen Sie hierzu das Massnahmenbiatt
3E des kantonalen Richtplans. Es fehlt der Bezug zum Gewdsserrichtplan GRP.

Massnahmenblatt S9

Unter Beschrieb und Ziele wird die parzellentbergreifende Planung angefuhrt. Eine parzellenliber-
greifende Planung kann in einer Regelbauzone aber in der Regel nicht erreicht werden; dazu wer-
den voraussichtlich andere nutzungsplanerische Instrumente, z. B. eine ZPP, erforderlich sein.

Massnahmenblatt L2

Beim Vorgehen ist geplant, die Massnahmen bei Voranfragen und im Baubewilligungsverfahren
umzusetzen. Der Richtplan ist jedoch nicht grundeigentimerverbindlich; bei Voranfragen und im
Baubewilligungsverfahren werden deshalb keine Vorgaben gemacht werden kénnen, die sich nicht
auf die Nutzungsplanung stiitzen. Es wird empfohlen, nochmals zu Uberpriifen, ob fir alle relevan-
ten Massnahmen eine Bestimmung ins Baureglement aufgenommen wurde. Als Beispiel kann hier
die Dachbegriinung genannt werden. Es stellt sich die Frage, ob diese im Baureglement geregelt
ist. Falls nicht, kdnnen bei Voranfragen und im Baubewilligungsverfahren keine Qualitatsstandards
fur Dachbegriinungen durchgesetzt werden.

Massnahmenblatt L5

Hier fehlt eine graue Hinterlegung, so dass offenbar nichts auf dieser Seite beh&érdenverbindlich
ist. Dies ist zwar insoweit verstandlich, als dass fiir die betroffene Thematik der regionale Gewés-
serrichtplan Urtenen (RGRP Urtenen) ausschiaggebend ist. Es stellt sich aber die Frage, ob nicht
immerhin die Kategorie «Beschrieb und Ziele», in der die Umsetzung des RGRP Urtenen vorgese-
hen ist, grau zu hinterlegen ware.

Massnahmenblatt V1b

Die Richtplanung der Gemeinde Miinchenbuchsee enthalt die Massnahmen aus dem RGSK Il

Konkretisierungsbedarf besteht beim Massnahmenblait V1b «Regionale Alltagsveloroute mit er-

héhtem Standard», dass der RGSK Massnahme LV-W-1-j zugeordnet werden kann. Hier ist zu dif-

ferenzieren zwischen Planung und Umsetzung:

- Die Planungsstudie «Linienfthrung Veloverkehr in der Region Bern-Mittelland», welche die Lini-
enfUhrung im Korridor Zollikofen-Miinchenbuchsee-Moosseedorf priift, wird unter der Federfiih-
rung der RKBM erarbeitet (Projektstart Mitte 2020, Mitfinanzierung durch Kanton).

- Die Umsetzung der Alltagsveloroute, erfolgt unter der Federfihrung der betroffenen Gemeinden
(Finanzierung durch betroffene Gemeinden, Kanton und Bund mit Beitrdgen aus den Agglome-
rationsprogramm - keine Beteiligung durch RKBM).

3.5.3 Richtplankarten

Richtplankarte Siedlung, Landschaft und Freiraum

Es sind nicht alle Massnahmen aus dem kantonalen Gewasserrichtplan GRP in den Richtplan ein-
geflossen. So fehlen zum Beispiel die R&ume fur die beiden Riickhaltebecken und Gewasserent-
wicklungsraume fur zuklnftige Gewasserumlegungen. Auch sind die Ziele des Buechlimattbaches
nicht in die Planung aufgenommen worden.

Die Objekte des Inventars der historischen Verkehrswege werden ausgewiesen. Es sind jedoch
nicht alle Objekte des Inventars Gbernommen worden. Vergleichen Sie bitte dazu Seite 108 der Er-
lduterungen.

Die Fachstelle Lebensraume und Arten regt an, mit einer ausgewiesenen wildtierbiologisch ge-
schulten Fachperson die Situation hinsichtlich Wildtierkorridor auf Lage und Funktionalitat hin zu
untersuchen. Ob diese an sich wichtige West-Ost-Verbindung heute noch funktionieren kann und
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in welcher Qualitat soll gepriift werden, ebenfalls die Realisierung von allenfalls notwendigen be-
Ziehungsweise moglichen Verbesserungsmassnahmen. Auch soll dokumentiert werden, wie der
Erhalt der Funktionalitdt langfristig gesichert werden kann.

Richtplankarte Verkehr und Mobilitat

Die Fuss- und Wanderwege sind im Richtplan Verkehr aufgenommen. Empfohlen wird die explizite
Darstellung der wichtigen Schulwege in der Gemeinde sowie die rechtliche Sicherung durch eine
grundeigentiimerverbindliche Festlegung, soweit die Wege nicht bereits dem Gemeingebrauch ge-
widmet sind. Ziel ist die Erhaltung und Férderung der Naturbeldge auf Wanderwegen, insbeson-
dere ausserhalb des Siedlungsgebiets. Ein Fussweg zwischen der Bernstrasse - beim kinftigen
Standort Bushaltekanten - und dem Bahnhof ist im Richtplan Verkehr, Teilrichtplan Fussverkehr,
nicht vorgesehen. Um die Attraktivitat des OVs mit Umsteigeméglichkeit zu fordern empfiehlt die
Fachstelle, diesen Fussweg ich den Richtplan aufzunehmen.

4, Ausblick

Wir bitten Sie, die Unterlagen aufgrund des Vorprifungsberichtes zu bereinigen und die Genehmi-
gungsvorbehalte auszurdumen. Nachdem insbesondere die konzeptbildenden Fragen wie Bean-
spruchung von Kulturland, Umsetzung Gewésserrichtplan geklart sind, sind wir gerne bereit, die
Planung nochmals zu prifen. Zu den noch offenen Punkten bezliglich Storfallvorsorge, 6ffentlicher
Verkehr und Grundwasserschutz werden wir lhnen die Fachberichte baldmdglichst nachreichen.

Fur weitere Auskiinfte stehen wir gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grisse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

)

Frank Weber, Planer

Fachberichte
- OIK Il (2), KAWA, KDP, ADB, AUE, ANF, JI, RKBM, KL

Kopie mit Beilagen (Fachberichte)
- BHP Raumplan AG, Fliederweg 10, Postfach 575, 3000 Bern 14

Kopie per E-Mail
- Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland
- OIK

- KAWA

- KDP

- ADB

- AUE

- ANF

- Jl

- RKBM

- KL
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