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Einleitung Hinweis

Einleitung

Baurechtliche Grundord- Das GBR der Einwohnergemeinde Munchenbuchsee bildet zusammen mit den Zonenplanen die bau-

nung rechtliche Grundordnung flr das gesamte Gemeindegebiet.

Nutzungszonenplan Im Nutzungszonenplan sind die einzelnen Zonen in Form von farbigen Flachen dargestellt. Alle
Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den Wirkungsbe-
reichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht ZPP und Uberbau-
ungsordnungen UeO), das gesamte Gemeindegebiet ab.

Schutzzonenplan Der Schutzzonenplan enthalt die einzelnen Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege
mit Bau-, Nutzungs- und Schutzbestimmungen. Die Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Land-
schaftspflege Uberlagern die Nutzungszonen.

Zonenplan Der Zonenplan Naturgefahren enthalt die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefahrengebiete»),

Naturgefahren mittlerer («blaue Gefahrengebiete», geringer («gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter
Gefahrenstufe. Die Gefahrengebiete mit nicht bestimmter Gefahrenstufe Sie befinden sich aus-
serhalb der Bauzone.

Hinweise Die Hinweise in der rechten Spalte des GBR dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und lie-
fern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Die Hinweise sind
nicht verbindlich.

Ubergeordnetes Recht Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt nur, was nicht

schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestimmungen wird je-
weils in der Hinweisspalte hingewiesen.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise das Offentliche Recht
des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet
wird und die Dimensionen der Gebaude im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbst-
standig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschrif-
ten von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentumer einen Minimalschutz, der nur
unter besonderen Voraussetzungen vom offentlichen Recht verdrangt werden kann, z. B. das Beseiti-
gungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Grunden des Landschaftsschutzes.
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Einleitung

Hinweis

Baubewilligung

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend geregelt. Im GBR werden
grundsatzlich keine Vorschriften des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

Gemass Ubergeordnetem Recht sind in besonderen Fallen auch Bauvorhaben, welche ohne Baube-
willigung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.

Das baubewilligungsfreie Bauvorhaben bedarf einer Ausnahmebewilligung, wenn z.B. in einem Land-
schaftsschutzgebiet ein Bauverbot gilt.

Bauvorhaben, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abweichen oder wesentliche Aus-
wirkungen auf die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedurfen einer besonderen Grundlage
in einer Uberbauungsordnung.

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist
im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bau-
ten und Anlagen durfen unterhalten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende
Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genugend Spielraum um z.B. in der Bau- und Aussen-
raumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Das Baureglement bietet Erweite-
rungen des Gestaltungsspielraumes an. Allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und
architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, GUbernimmt Verantwortung gegenuber der Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements
sollen dabei helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreglement der Gemeinde
Munchenbuchsee geregelt.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD;
Weisung ,,Baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauG* (BSIG Nr.
7/725.1/1.1). Die Gemeinde stellt eine ,,Checkliste flr die Einreichung eines Baugesu-
ches” zur Verfligung.

Vgl. Art. 7 BewD; Besondere Félle sind beispielsweise Bauvorhaben die den Gewdasser-
raum, den Wald, ein Naturschutz- oder Ortsbildschutzgebiet, ein Naturschutzobjekt, ein
Baudenkmal oder dessen Umgebung betrifft, sofern das entsprechende Schutzinte-
resse betroffen ist.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl.Art. 105 GBR Art. 3, 11 und 82 BauG; Art. 84 Abs. 4 SG.

Vgl. Kapitel 4
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Normativer Inhalt Hinweis

1. Allgemeine Bestimmungen

101 Geltungsbereich sach- 1 Das Gemeindebaureglement (GBR) umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Umweltrecht. Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und Denkmalschutz.
lich Weiteres Umweltrecht findet sich auch im kommunalen Polizeireglement, weiteres Bau-

. . und Planungsrecht in Uberbauungsordnungen (vgl. Ubersicht Art. 321 GBR).
2 Das Ubergeordnete Recht geht vor und bleibt vorbehalten.

102 Geltungsbereich raum- Das Baureglement gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

lich
103 Ausgleich von Pla- Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff. BauG und nach dem kommuna-
nungsvorteilen len Reglement Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten.
104 Bauvoranfrage 1 Zur Abklarung von grundsatzlichen baurechtlichen Aspekten eines Bauvorhabens besteht die Fachberatung vgl. Art. 431 GBR

Maoglichkeit einer Bauvoranfrage. Die zustandige Stelle der Gemeinde kann gegebenenfalls Stel-
lungnahmen externer Amts- und Fachstellen einholen, sowie die zustandige Kommission und die
Fachberatung einbeziehen.

2 Eine Bauvoranfrage wird insbesondere bei Bauvorhaben in Schutzgebieten (z. B. Ortsbildschutz-
gebiete), in Gebieten mit bekannten Naturgefahren, im Gewasserraum, in der Landwirtschafts-
zone, bei ortsbildpragenden grosseren Bauvorhaben und bei baulichen Anderungen an Baudenk-
malern empfohlen.

3 Bei Bauvoranfragen wird lediglich eine summarische Einschatzung der Bewilligungsfahigkeit eines
Bauvorhabens vorgenommen. Es werden die in der Bauvoranfrage gestellten Fragen beantwortet.
Die verbindliche Beurteilung erfolgt erst im Baubewilligungsverfahren.

105 Besitzstandgarantie 1 Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen, die durch Erd-
beben, Feuer oder Elementarereignis ganz oder teilweise zerstort wurden, durfen innert funf Jah-
ren nach dem Ereignis in ihrem friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.
2 Im Ubrigen richtet sich die Besitzstandsgarantie nach den eidgendssischen und kantonalen Vor- Vgl. Art. 3 und 11 BauG, Art. 84 SG sowie Art. 79d EG ZGB.
gaben.
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Normativer Inhalt Hinweis

2. Nutzungszonen
2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten, Wohnanteile und Larmempfind-
lichkeitsstufen:

1 Wohnzonen; W Die Wohnzonen umfassen die Wohnzone 2 (W2), die Wohnzone 3 (W3) und die Wohn-
zone 4 (W4).

« Wohnen1
Stilles Gewerbe wie z.B. Buros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Klinstlerateliers u.

ill wer
‘ St_ e Ge "e I_Oe . . . . . dgl. wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachten Ver-
» Nicht zuléssig sind Gastronomiebetriebe sowie Erotik- kehr storend (vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV).

oder ahnliche Betriebe
« Larmempfindlichkeitsstufe Il 2

2 Kernzonen; K Die Kernzonen umfassen die Kernzone 3A (K3A), die Kernzone 3B (K3B) und die Kern-
« Wohnent zone 4 (K4).
« Stille bis massig stérende Gewerbe Fir Bauvorhaben in den Kernzonen wird empfohlen, eine Voranfrage an die Bauabtei-

. . lung einzureichen.
» Dienstleistungen

. . Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsldden, Dienstleistungsbetriebe, sowie emis-
» Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

sionsarme Werkstétten und Produktionsbetriebe dlrfen das gesunde Wohnen durch

o Verkauf ihren Betrieb und Verkehr nicht wesentlich beeintrdchtigen.

» Elektro-Tankstellen fur Motorfahrzeuge bis 3.5 t Es gilt eine erhéhte stadtebauliche und architektonische Qualitét (vgl. Art. 412 GBR).

» Gebaude und Anlagen, die den Charakter des Ortsbilds beeintrachtigen sind untersagt. Vgl. fiir Dachgestaltung Art. 414 GBR

» Nicht zulassig sind Garagenbetriebe und Tankstellen (ausgenommen Parzelle Nr. 715) sowie  Ejektro-Tankstellen dienen den Motorfahrzeugen der Elektromobilitét einschliesslich
Erotik- oder ahnliche Betriebe hybridbetriebener Fahrzeuge bis 3.5 t, d.h. Fahrzeugen, die von einem Elektromotor

. Larmempfindlichkeitsstufe Ill angetrieben werden und die Energie ganz oder teilweise aus dem Stromnetz beziehen.

3 Kernzonen 3A; K3A und Kernzonen 4; K4
» Es gelten die Vorschriften gemass Art. 211 Abs. 2 GBR
= Im 1. Vollgeschoss (Strassenniveau) der ersten Bautiefe von Gebauden entlang der Bern- und
Oberdorfstrasse ist ein maximaler Wohnanteil von 50% zulassig.
« Der maximale Wohnanteil im 1. Vollgeschoss ist pro Grundstick einzuhalten.

1 Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergarten und Kindertagesstatten, betreutes Wohnen sowie ahnliche Nutzungen.
2 Abweichende Larmempfindlichkeitsstufe aufgrund der Vorbelastung durch Larm (aufgestufte Gebiete). Die betroffenen Gebiete sind im Nutzungszonenplan festgelegt.
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4  Mischzonen; M

Wohnen 3

Stille bis massig storende Gewerbe
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe
Dienstleistungen

Verkaufsflache bis 500 m2 Geschossflache
Nicht zulassig sind Erotik- oder ahnliche Betriebe
Larmempfindlichkeitsstufe IIl 4

4a Mischzonen Bestand 2; MB2 und Mischzone Bestand 3; MB3

Wohnen 3

Stille Gewerbe

Bestehende, massig stérende Betriebe

Die «Mischzone Bestand» bezweckt Wohnen und stille Gewerbe sowie die Erhaltung und zeit-
gemasse Erneuerung bestehender gewerblicher Nutzung mit massig storendem Gewerbe.
Neu- und Ersatzneubauten sind zugelassen.

Verkauf (inkl. Ausstellung) im Umfang von max. 250 m2 Geschossflache ist ausschliesslich
far Produkte im Zusammenhang mit der bestehenden gewerblichen Nutzung zugelassen.
Elektro-Tankstellen fir Motorfahrzeuge bis 3.5t

Nicht zulassig sind Tankstellen, Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe, Erotik- oder ahnli-
che Betriebe

Larmempfindlichkeitsstufe Il 4

5 Arbeitszonen; A

Arbeitsnutzungen (Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe)
Verkaufsflache bis 500 m2 Geschossflache

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

Freizeit und Sport

Erotik- oder ahnliche Betriebe

Vorbehalten bleiben die Nutzungsbeschrankungen gemass Absatz 6
Larmempfindlichkeitsstufe IV

6 Nutzungsbeschrankungen
Im Nutzungszonenplan werden mit einem Perimeter folgende Nutzungsbeschrankungen festgelegt:

D
G
B-
L
E

Ausschluss von Dienstleistungsbetrieben
Ausschluss von Gastronomie

Ausschluss von Beherbergungsbetrieben
Ausschluss von Lager (Verteilzentren, etc.)
Ausschluss von Erotik- oder ahnlicher Betriebe

ES Il Reduktion von ES IV auf ES Il

3
4

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergarten und Kindertagesstatten sowie ahnliche Nutzungen.
Abweichende Larmempfindlichkeitsstufe aufgrund der Vorbelastung durch Larm (aufgestufte Gebiete). Die betroffenen Gebiete sind im Nutzungszonenplan festgelegt.

Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsldden, Dienstleistungsbetriebe, sowie emis-
sionsarme Werkstéatten und Produktionsbetriebe dlrfen das gesunde Wohnen durch
ihren Betrieb und Verkehr nicht wesentlich beeintrachtigen.

Méssig stérende Gewerbe wie emissionsarme Werkstétten und Produktionsbetriebe
durfen das gesunde Wohnen durch ihren Betrieb und Verkehr nicht wesentlich beein-
trachtigen

Die Arbeitszonen umfassen die Arbeitszone 1 (A1), die Arbeitszone 2 (A2) und die Ar-
beitszone 3 (A3).

Vgl. Nutzungszonenplan
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212 Mass der Nutzung 1  Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse: Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG, sowie der Gestal-
tungsspielraum Art. 432 GBR

Zone Abk. Geschosse Geschosse kGA gGA GL7 Fh tr 8 GFZo GZ VG:  Voligeschosse (s. Art. 18 BVMBY)
min. max. 5/6 +A/D: plus Attikageschoss oder Dachgeschoss
Wohnzone 2 W2 _ OVG+A/D 5.0 10.0 30.0 8.0 0.8 0.3 kGA:  kleiner Grenzabstand (I\/In.wr.nalwert; vgl. Anhang A 112)
8GA:  grosser Grenzabstand (Minimalwert; vgl. Asnhang A 113)
Wohnzone 4 W4 3VG+A/D 4VG+A/D 6.0 12.0 50.0 14.0 1.3 0.3 Fhtr: Fassadenhédhe traufseitig (Maximalwert; vgl. Art. 15 BMBV), in Bezug auf Voll-
Mischzone 2/ M2/ - 2VG+A/D 5.0 10.0 30.0 8.5 0.8 0.3 geschosse (VG) o _
Mischzone Bestand 2 MB2 GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch (Maximalwert; vgl. Art. 28 BMBYV)

X GZ: Grunflachenziffer (Minimalwert; vgl. Art. 31 BMBYV). Fldchen kénnen an die GZ
Mischzone 3/ M3/ 2VG+A/D  3VG+A/D 5.0 10.0 40.0 11.5 1.1 0.3 angerechnet werden, wenn die Humusiiberdeckung mindestens 30 cm be-
Mischzone Bestand 3 MB3 trégt.

Kernzone 3A K3A Fussnote 9 3VG+D 5.0 10.0 40.0 12.0 - 0.2
Kernzone 3B K3B - 3VG+D 5.0 10.0 40.0 12.0 - 0.2
Kernzone 4 K4 - 4VG+D 5.0 10.0 40.0 14.0 - 0.2
Arbeitszone 1 Al - 5.0/10.0 - - 13.0 - 0.1
Arbeitszone 2 A2 - 5.0/10.0 - - 17.5 - 0.1
Arbeitszone 3 A3 - 5.0/10.0 - - 20.5 - 0.1
2 Inden Kernzonen 3A und 4 gelten zusatzlich folgende Vorschriften: Gestaltungsbaulinie gemass Art. 96b BauG

» Geschosshohe 1. Vollgeschoss:
- Kernzone K3A: min. 3.5 m
- Kernzone K4: min. 4.0 m
» Fur die Grundsticke Nrn. 102, 288, 366, 367, 1153 gilt fur den obersten Punkt der Dach-
konstruktion die Kote max. 571.50 m 4. M.
» Sind Gestaltungsbaulinien festgelegt, so mussen mindestens zwei Drittel des zugehorigen
Fassadenabschnitts auf der Gestaltungbaulinie liegen. Von der Gestaltungsbaulinie kann ge-
baudeseitig um max. 0.5 m abgewichen werden.
3 Dachneigung und Firstrichtung Die Bestimmungen gelten nur fiir die Hauptdachfldchen der Gebdude, nicht fiir Dach-
« In der Kernzone sind Hauptdachflache fiir gleich geneigte Satteldacher von mind. 30° bis fidchen der Klein- und Anbauten sowie eingeschossige Gebaudeteile.
max. 45° Neigung zulassig. Vgl. Bestimmungen zur Dachgestaltung Art. 413 bis Art. 415 GBR
« Im Ubrigen Gemeindegebiet ist fur Satteldacher eine Dachneigung von 18° bis 50° Neigung
ortsublich und zulassig.
» Firstrichtung fur gleich geneigte Satteldacher parallel zur Gebdudelange.
» Hauptdachflache fur Pultdacher: max. 25 °Neigung
4  Bei neuen Gebauden muss die Anzahl Vollgeschosse (VG) in dem in Abs. 1 vorgegebenen Be-
reich (min./max.) liegen. Vom Minimalmass ausgenommen sind neue Gebaude in der Mischzone
3 und der Mischzone Bestand 3 mit einer Geschosshohe im 1. Vollgeschoss von mehr als 4.0 m.

Zoneninterner Grenzabstand und Grenzabstand gegenuber Landwirtschaftszone

Grenzabstand gegenlber Wohn- Misch- und Kernzonen

Anbauten (Art. 214a GBR) werden nicht an die Gebaudelange angerechnet, sofern sie nicht zwei Hauptgebaude verbinden.

Bei Flachdachern gilt einzig die traufseitige Fassadenhdhe. In Zonen, in denen Attikas zugelassen sind, gelten die in Art. 219 GBR festgelegten Masse.
Bei Ersatz bestehender Gebaude in der Kernzone 3A richtet sich die minimale Geschosszahl nach dem Bestand.

© 00 N O O
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213a Gebaudeabstand

213b Strassenabstande

214a HKlein- und Anbauten

214b Eingeschossige Ge-
baudeteile

5

6

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Baugesetzes sowie die
Vorschriften zu den Uberbauungsordnungen und den Ortsbildschutzgebieten.

Gegenuber Zonengrenzen und der Landwirtschaftszone sind die gleichen Abstande einzuhalten
wie gegenuber benachbarten Grundstucken.

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Bergseite allseitig eine Mehrhdhe von 1.0 m gestat-
tet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen inner-
Abgrabungen fur Hauszufahrten und Eingange, auf max. einer Gebaudeseite, welche eine Breite
von 5 m nicht Gberschreiten, werden nicht an die Hohenberechnung angerechnet.

Zur Sicherstellung des haushalterischen Umgangs mit dem Boden gilt fUr die ein- oder umgezon-
ten Flachen der aufgefuhrten Parzellen-Nrn. das folgende minimale Nutzungsmass:

» Min. GFZo 0.6: Parzelle Nr. 534

« Min. UZ 0.4: Parzelle Nr. 132

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden, fur sie
vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstuck wird
er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

Zwischen Gebauden, die aufgrund friherer baurechtlicher Vorschriften oder Ausnahmebewilli-
gungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das Mass der
Unterschreitung des Grenzabstandes.

Fur Strassenabstande von 6ffentlichen Strassen gelten die folgenden Bestimmungen:
a. Basiserschliessung: 5.0 m

b. Detailerschliessung: 3.6 m

c. Selbststandige Fuss- und Radwege: 3.0 m

d. Strassenabstande gehen den reglementarischen Grenzabstanden vor.

Es gelten die folgenden Bestimmungen:

a. Grenzabstand (GA) min. 2.0 m

b. anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?2

c. Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) max. 4.0 m

d. Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi) max. 6.0 m

e. Der Naher- und Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarschaft zustimmt.

Es gelten die folgenden Bestimmungen:

a. Grenzabstand (GA) min. 3.0 m

b. anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?2

c. Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) max. 4.0 m

d. Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi) max. 6.0 m

e. Der Naher- und Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarschaft zustimmt.

Vgl. Art. 75 BauG; Art. 321 und 511 GBR

Die Ausdehnung von Gartenanlagen aus der Bauzone in die LWZ ist nicht zuléssig. Die
Absténde zur Landwirtschaftszone und andere Zonengrenzen sind éffentlich-rechtliche
Bestimmungen und kénnen nicht mit «Ngherbaurechten» unterschritten werden.

Vgl. Art. 23 BMBV: Anhang A111 GBR.

Vgl. Art. 80 ff. Strassengesetz

Vgl. Art. 56 - 57 Strassenverordnung

Der Strassenabstand wird ab Fahrbahnrand gemessen (Art. 80 Strassengesetz).
An Kantonsstrassen gelten die kantonalen Vorschriften.

Vgl. Art. 3, 4 und 30 Abs. 2 BMBV

Kleinbauten sind Garagen, Gerateschuppen, Garten-, Gewdchshauser und derglei-
chen.
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215a Unterniveaubauten

215b Unterirdische Bauten

216a Vorspringende
Gebaudeteile

216b Rickspringende Ge-
baudeteile

217 Gestaffelte Gebaude

218 Untergeschoss,
Dachgeschoss

219 Attikageschoss

1

2

Es gelten die folgenden Bestimmungen:

a. Uber massgebendem Terrain zulassig max. 1.2 m

b. Grenzabstand (GA) min. 1.0 m

c. Die Lange der Unterniveaubauten ist nicht beschrankt.

d. Der Naher- und Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarschaft zustimmt.

Es gelten die folgenden Bestimmungen:

a. Grenzabstand (GA): mind. 1.0 m

b. Fur bewilligungsfreie unterirdische Bauten gilt kein Grenzabstand.

c. Der Naher- und Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarschaft zustimmt.

Es gelten die folgenden Bestimmungen:

a. zulassige Tiefe max. 3.0 m

b. kleiner Grenzabstand (kGA): vorspringende Gebaudeteile durfen bis max. 1.0 m in den kGA
hineinragen, zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%.

c. grosser Grenzabstand (gGA): vorspringende Gebaudeteile durfen bis max. 3.0 m in den gGA
hineinragen, zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%

d. Vordacher: zulassige Ausladung 2.5 m

e. Vordacher durfen bis 2.0 m in den Grenzabstand und in den Strassenabstand von Gemein-
destrassen hineinragen.

Es gelten die folgenden Bestimmungen:
a. zulassige Tiefe max. 2.0 m
b. zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%

Gebaudeteile gelten als gestaffelt, wenn sie

a. in der Hohe min. 2.0 m und/oder

b. in der Situation min. 2.0 m gestaffelt sind.

Die H6hen und Vollgeschosse sind fur jedes Gebaude gesondert zu messen.

Fur das Untergeschoss gelten die folgenden Bestimmungen:

» Oberkante des fertigen Bodens des daruber liegenden Vollgeschosses ist im Mittel
max. 1.2 m Uber der Fassadenlinie

Fur das Dachgeschoss gelten die folgenden Bestimmungen:

o zulassige KniestockhOhe max. 1.60 m

1 Es gelten folgende Bestimmungen.

a. Das Attikageschoss muss mit Ausnahme der Treppenhauser und Lifte min. 2.0 m von der
Fassadenflucht des obersten Vollgeschosses, jedoch bei mindestens einer ganzen Fassade
gegenluber dem darunter liegenden Vollgeschoss um 2.0 m zurluckversetzt sein.

b. Die Geschossflache sowie die Flache von Atrien und Uberdeckten Aussenflachen durfen

hochstens 70 Prozent der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

c. Die Hohe des Attikageschosses betragt max. 3.50 m.

Vgl. Art. 6 BMBV

Vgl. Art. 5 BMBV

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt sowohl flr den Gebaude- als auch fir den Grenzabstand)
Art. 79 b EG ZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Anhang Art. 11 BMBV

Vgl. Art. 19 BMBV. Untergeschosse konnen hochstens bis zum zulassigen Mass fir
vorspringende Gebédudeteile tGber die Fassadenlinie hinausragen. Uberschreiten sie
dieses Mass, handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV.

Vgl. Art. 21 BMBV
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d. Der hochste Punkt der Dachkonstruktion darf bei Gebauden mit Attikas die traufseitige Fas-
sadenhohe (FH tr) plus 3.5 m nicht Uberschreiten.

e. Der Dachvorsprung am Attikageschoss darf hochstens um 0.50 m Uber die zulassige Fassa-
denflucht des Attikageschosses, jedoch nicht Uber die Fassadenflucht des darunterliegenden
Vollgeschosses vorspringen.

Das Attikageschoss kann in den Zonen W3 und M3 an maximal drei Seiten fassadenbundig an-

geordnet werden, wenn

a. inden Zonen W3 die Gesamthohe von 14.00 m sowie die Grenz- und Gebdudeabstande der
w4,

b. und in den Zonen M3 die Gesamthohe von 14.50m sowie die Grenz- und Gebaudeabstande
der W4 eingehalten werden.

In der Arbeitszone darf Uber der FassadenhOhe traufseitig kein Attikageschoss erstellt werden.

2.2 Zonen fur offentliche Nutzungen sowie flir Sport- und Freizeit

221 Zone fur offentliche 1
Nutzung (Z6N)

222 Zone fur Sport- und
Freizeitanlagen (ZSF)

Die Zweckbestimmung, die Grundziige der Uberbauung und Gestaltung sowie das Mass der Nut-
zung der ZON werden im Anhang 1 umschrieben.
Fur grossere Neu- und Umbauten ist ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufihren.

Innerhalb der ZON gelten, unter Vorbehalt brand- oder gesundheitspolizeilicher Vorschriften,
keine Gebaudeabstande.
Eine Wohnung fur den Gebaudedienst ist zugelassen.

Bei Neuanlagen oder Umgestaltungen sowie deren Pflege sind im Sinn der Siedlungsdkologie ge-
eignete Massnahmen zur Férderung von naturnahen Lebensraumen fur Fauna und Flora umzu-
setzen.

Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten der Gebaudekategorien | - IV muss den
kantonal vorgegebenen Grenzwert um 15 % unterschreiten.

In der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen gelten fur Nutzung, Anlagen und Bauten die Bestim-
mungen gemass Art. 78 BauG.

Vgl. Art. 14 BMBV und Anhang 4 GBR

Vgl. Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Bau- und Aussenraumge-
staltung geméss Art. 411 ff. GBR

Vgl. Art. 433 GBR. Um grossere Neu- und Umbauten handelt es sich i.d.R. dann, wenn
eine wesentliche Anderung der rdumlichen Gesamtwirkung gegeben ist.

Geb&udekategorien nach SIA 380/1
GEAK: Gebdudeenergieausweis der Kantone

Laut Art. 1 Abs. 2 KEnV gelten als Neubauten neue Gebdude sowie Anbauten, Aufsto-
ckungen und neubauartige Umbauten, wie Auskernungen und dergleichen.

Die Gebdudekategorien und kantonalen Grenzwerte finden sich in Anhang 7 KEnV.
Massgebend ist jeweils die Fassung des Anhangs 7 der KEnV, die im Zeitpunkt der Ein-
reichung des Baugesuchs gilt.
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2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

231a Verkehrszone
Strasse (VS)

231b Verkehrszone
Bahn (VB)

232 Griunzone (GZ)

233 Bauernhofzone (BZ)

234 Erhaltungszone (EZ)

Die Verkehrszone Strasse umfasst Teile von Strassen- und Verkehrsflachen innerhalb der
Bauzone.

Die Nutzung und das Bauen richten sich nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kan-
tonalen Rechts.

Die Verkehrszone Bahn umfasst Teile von innerhalb der Bauzone genutzten Flachen offentlicher
Bahnunternehmungen.

Fur den Bau und die Nutzung von nicht bahnbetriebsnotwendigen Bauten gelten die Bestimmun-
gen fur die Mischzone 3. Wohnen ist ausgeschlossen.

In der Grinzone gilt Art. 79 BauG.

Der bestehende Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und nétigen-
falls zu ersetzen.

In der Bauernhofzone gelten die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften Uber die Landwirt-
schaftszone.

Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe .

Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung und Nutzung bestimmter Bauten und Aussenraume
mit ihren wesentlichen Merkmalen.

Die bezeichneten Hauptgebaude kdnnen innerhalb der vorhandenen Kubatur zeitgemass erneu-
ert, um- und ausgebaut werden. Dabei sind die wesentlichen Merkmale von Gebauden und Aus-
senraumen zu erhalten. Ein Abbruch und Wiederaufbau der bezeichneten Hauptgebaude ist
nicht zulassig.

Bestehende Klein- und Anbauten kdnnen erhalten und im Rahmen der vorhandenen Volumen
weiter genutzt werden.

Fur Um- und Neubauvorhaben wird eine Bauvoranfrage an die Bauabteilung der Gemeinde emp-
fohlen.

In den einzelnen Zonen gelten folgenden Bestimmungen:

Bundesgesetz (ber die Nationalstrassen (NSG, SR 725.11), eidg. Nationalstrassenver-
ordnung (NSV, SR 725.111), kant. Strassengesetz (SG, BSG 732.11), kant. Strassen-
verordnung (SV, BSG 732.111.1).

Dazu gehdren die Infrastrukturanlagen, d.h. im Wesentlichen die Gleisanlagen, Statio-
nen und Umschlagsflachen. Das Eisenbahngesetz regelt abschliessend Bauten und Anla-
gen, die ganz oder Uberwiegend dem Bau und Betrieb der Bahn dienen (Art. 18 ff. EBG).

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten und Anlagen unterstehen dem ordentlichen Baube-
willigungsverfahren.

Vgl. Art. 79 BauG. Flir bestehende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstands-
garantie (Art. 3 BauG).

Feldgehdlze und Hecken sind geschitzt (Art. 27 Abs. 1 NSchG). Ausnahmebewilligun-
gen fur Ausreutungen erteilt der Regierungsstatthalter (Art. 27 Abs. 2 NSchG).

Vgl. Art. 85 BauG; Die Bauernhofzone dient der Erhaltung von bestehenden Landwirt-

schaftsbetrieben im Baugebiet. Die Zulédssigkeit zonenkonformer Bauten und Anlagen
richtet sich nach Art. 16a RPG und Art. 34ff. RPV, wobei aber Bauten und Anlagen von
Zucht- und Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zonenkonforme

Bauvorhaben mtuissen den Vorschriften von Art. 24 ff. RPG, 40 ff. RPV und 81 ff. BauG
entsprechen.

Vgl. Art. 43 LSV.

Vgl. Art. 104 GBR
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Abk. Bezeichnung; Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
Zweckbestimmung
EZz1 Hofwil; Folgende Bauvorhaben und Nutzungsanderun- Il
Sie bezweckt den Erhalt und die Erneu- gen zur Anpassung an die Bedurfnisse des heuti-
erung der Annexbauten und der Aus- gen Lebens und Wohnens sind unter Bertcksich-
senraume. tigung des Zwecks der Erhaltungszone zulassig:
» Unterirdische Bauten fur haustechnische An-
lagen und Autoeinstellhallen.
o Oberirdische Abgrenzungsmauern, Umzau-
nungen und Ausfahrten von 2.0 m Hohe ent-
lang der Hofwilstrasse.
EZ 2 Moosgasse; Zugelassen sind Wohnnutzung und massig sto- [ Vgl. Klein- und Anbauten Art. 214a GBR
Sie bezweckt die Erhaltung und Nut- rende Gewerbe.
zung der bezeichneten Hauptgebaude Neue Klein- und Anbauten kdnnen zugelassen
und dem Charakter dieser Gebaude werden, wenn der daflur vorhandene, begrindete
angepasste Gestaltung der Aussen- Bedarf nicht innerhalb der bestehenden Ge-
raume sowie des Uberganges zur an-  b&ude realisiert werden kann. Sie haben sich in-
grenzenden Landwirtschaftszone. Die  klusive ihrer Dachform den Hauptgebauden un-
Dachgestaltung richtet sich nach den  terzuordnen und mussen mit diesen zusammen
Vorschriften fur die Kernzone. eine gute Gesamtwirkung ergeben.
EZ3 Kipfgasse - Sandgrube; Zugelassen sind Wohnnutzung und stille Ge- Il

Sie bezwecken die Erhaltung und Nut-
zung der bezeichneten Hauptgebaude
und eine dem Charakter dieser Ge-
baude angepasste Gestaltung der Aus-
senraume. Die Dachgestaltung richtet
sich nach den Vorschriften der Kern-
zone.

werbe.

Neue Klein- und Anbauten konnen zugelassen
werden, wenn der daflur vorhandene, begrindete
Bedarf nicht innerhalb der bestehenden Ge-
baude realisiert werden kann. Sie haben sich in-
klusive ihrer Dachform den Hauptgebauden un-
terzuordnen und mussen mit diesen zusammen
eine gute Gesamtwirkung ergeben

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone
(LWZ)

1 Inder Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach den Vorschriften des Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 BauG. Fur die
eidgendssischen und des kantonalen Rechts.
2 Silobauten von Landwirtschaftsbetrieben mussen sich bezuglich Farbgebung sowie Gestaltung
und Standort in die Umgebung einpassen. Sie durfen eine Gesamthdhe von 12.0 m nicht Gber-

steigen.
3 Es gelten die Vorschriften der ES lII.

Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden
im Einzelfall im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
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3. BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN
3.1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

310 ZPP-Grundsatze 1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushélterische und qualitativ an- Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine rechtskraf-
spruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger uniiberbauter, unternutzter ;’ri?uggevr fﬁzg’r’%?;; i’;‘é’;ﬁ f‘l’l_‘;’ft“s'cgt’gtsii(‘;‘;;r gao(lzuér i\hrt fjg’; (j‘;)’s""?l’”jnecg a2t g;’flses_egs' Z’:hi‘;
oder umzunutzender Areale. drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:

2 Der Planungszweck, die Art und das Mass der Nutzung, die Gestaltungs- und Erschliessungs- « vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines einzelnen Vorhabens,
grundsatze der einzelnen Zonen mit Planungspflicht werden im Anhang 2 umschrieben. o das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder
e mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches das Planungsziel in der gan-
3 Fir Uberbauungsordnungen sind qualitatssichernde Verfahren durchzufiihren. Der Gemeinde- zen ZPp erfallt
rat kann basierend auf einer Bauvoranfrage und auf Antrag der Fachberatung auf ein qualitats- Qualitatssichernde Verfahren vgl. Art. 433.
sicherndes Verfahren verzichten.
4  Bei Neuanlagen oder Umgestaltungen sind im Sinn der Siedlungsdkologie geeignete Massnah-
men zur Férderung von naturnahen Lebensrdumen fur Fauna und Flora umzusetzen.
5 Die Parkierung hat mit Ausnahme der Besucher- und Kundenparkplatze grundsatzlich unterir-
disch zu erfolgen.
6 Die gemeinsame gewichtete Gesamtenergieeffizienz muss den kantonal vorgegebenen Grenz- Bei neuen Gebaude erméglicht die Ausrichtung der Gebaude eine hohe Nutzung der
wert um 15 Prozent unterschreiten. Wird nicht gemeinsam gerechnet, muss jedes einzelne Ge- ~ S°nnenenergie.
baude den kantonalen Grenzwert um diesen Prozentwert unterschreiten. Laut Art. 1 Abs. 2 KEaneIten als Neubal_Jten neue Gebaude sowie Ar_vbauten, Aufsto-
) ) ) ) i . L . ckungen und neubauartige Umbauten, wie Auskernungen und dergleichen.
7 Wo nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il ge-

mass Art. 43 LSV.

Die Gebdudekategorien und kantonalen Grenzwerte finden sich in Anhang 7 KEnV. Mas-
sgebend ist jeweils die Fassung des Anhangs 7 der KEnV, die im Zeitpunkt der Einrei-
chung des Baugesuchs gilt.

3.2 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen

321 Zonen mit besonderen
baurechtlichen Ordnun-
gen

Die in Anhang 5 aufgelisteten besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskraftig.
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4. QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS

4.1 Baugestaltung

411 Gestaltungsgrundsatz 1

412 Bauweise, Gebaude- 1

stellung
2
3
413 Dachgestaltung, 1
Grundsatze
2
3

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht.

Die gute Gesamtwirkung von Bauten und Anlagen ist aufgrund der Bedeutung des Standorts zu
beurteilen. Die geltende Richtplanung ist dabei wegweisend beizuziehen.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere folgende Kriterien zu

berucksichtigen

a. die qualitatsvollen Elemente und Merkmale des Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassen-
bild,

b. die gut gestaltete bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die be-
absichtigte benachbarte Bebauung,

c. Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,

d. die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung,

e. die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der Begrenzungen gegen
den 6ffentlichen Raum,

f. die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze und Eingange.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die
vorgeschriebenen Grenz- und Gebdudeabstande einzuhalten.

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaudelange gestattet.

Im Ortsbildschutzgebiet und in der Kernzone gelten erhdhte stadtebauliche und architektoni-
sche Anforderungen. Sofern nicht die kantonale Fachstelle zustandig ist, sind ortsbildpragende
Bauvorhaben der Fachberatung vorzulegen.

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstblichen Qualitatsmerkmalen zu richten, welche das
Orts-, Quartier- und Strassenbild pragen, sofern diese vorhanden sind.

Stérende Dachformen und die Verwendung glanzender, durchrostender oder anderer auffalliger
Bedachungsmaterialien sind untersagt.

Technisch bedingte Dachaufbauten bei Flachdachern sind zugelassen. In den Wohn-, Misch- und
Kernzonen sind sie auf 1.50 m Hohe beschrankt.

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestal-
tungsregelungen (Art. 412-415 GBR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Be-
reich der Fassaden- und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver-
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens analy-
sieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwor-
tungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die Kriterien in Abs. 3, die notwendigen Un-
terlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung sowie ggf. Massnahmen zur Qualitatssi-
cherung gemass Abschnitt Art. 431 ff. GBR.

Vgl. auch Art. 412 - 415, 421, 422 GBR

Qualitatsvolle Elemente und Merkmale sind u.a.:
In den Hanglagen: Orientierung der Bauten in Richtung Tal
In der Ebene: Orientierung der Bauten parallel oder rechtwinklig zur Strasse.
Die Verwendung ortstblicher Materialien und Oberfldchen wie Holz, verputztes Mau-
erwerk, Stahl, Glas und Sichtbeton;
Die ortsbild- und landschaftsvertragliche Anordnung und Gestaltung von photovoltai-
schen Anlagen (PV-Anlagen)
Ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Fassadenflachen und -6ffnungen.
In Ortsbildschutzgebiete mit traditioneller Bauweise haben sich neue Gebéude in der
Stellung und Firstrichtung der Gberlieferten Bauweise anzupassen.

Die Vorschriften Gber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten (vgl. Kapitel 5.1).

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollsténdige Beurteilung
des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben. Dazu gehéren im Falle von Neu-, An-
und Umbauten, welche flir das Landschafts-, Orts- oder Strassenbild relevant sind, die
Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-, Erdgeschoss- und Fassadenplénen,
Modellen, 3D-Darstellungen oder Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Vorbehalten bleibt Art. 75 BauG.

Vgl. Ortsbildschutzgebiete Art. 511 GBR
Vgl. Kernzone Art. 211 Abs. 2 und 3 und Art. 212 Abs. 2 und Abs. 3 GBR

Ortsublichen Qualitdtsmerkmale sind u.a.:
Gleich geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 18 ° und 50 °, ohne
Traufverdnderungen, Vorbauten und Einschnitte,
Flach- oder Pultd&cher
Aliseitige Dachvorspriinge in einem ausgewogenen Verhéltnis zur Dachfldche und zur
Fassadenhdéhe.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6 BewD und die dort er-
wéhnten kantonalen Richtlinien (des AGR und des AUE).
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414 Dachgestaltung, Kern-
zone

415 Dachaufbauten, Dach-
einschnitte, Dachfla-
chenfenster

1

w N

In der Kernzone sind fur Hauptdachflachen nur gleich geneigte Steildacher gestattet. Andere
Dachformen sind zulassig als Ergebnis eines qualifizierten Verfahrens oder auf Antrag der Fach-
beratung.

Untergeordnete Gebaudeteile durfen andere Dachformen aufweisen.

Die Déacher sind mit ortsublich gefarbten Ziegeln oder ahnlich wirkendem Material einzudecken.
Dachvorspringe sind in ausgewogenem Verhaltnis zur Dachflache und zur Fassadenhohe zu ge-
stalten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen zusammen hochstens 50 %
der Fassadenlange des obersten Geschosses betragen. In Ortsbildschutzgebieten und bei schit-
zens- und erhaltenswerten Baudenkmalern durfen sie 30 % der Fassadenlange des obersten
Geschosses nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf der unteren Nutzungsebene zulassig.
Dachflachenfenster sind auf der unteren und oberen Nutzungsebene zulassig.

Samtliche Aufbauten, Einschnitte und Fenster durfen nicht naher als 0.80 m an die First-, Grat-
oder Trauflinien herangebaut werden.

Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren. Ihre Gesamtlange betragt zusam-
men maximal 25 % der Fassadenlange des darunterliegenden Geschosses.

4.2 Aussenraumgestaltung

421 Aussenraumgestaltung 1

422 Okologischer Ausgleich 1

im Siedlungsgebiet

Die Gestaltung der privaten Aussenraume - insbesondere der 6ffentlich erlebbaren Einfriedun-
gen, Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugangen - hat sich nach den ortsublichen Qualitatsmerk-
malen zu richten, welche das Orts-, Quartier- und Strassenbild pragen.

Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen und Umbauten der Aus-
senraum neu gestaltet wird, ist mit dem Baugesuch ein Aussenraumgestaltungsplan mit Pflanz-
liste und den wesentlichen Gestaltungselementen einzureichen.

Die Gebdude mussen so in das Gelande gestellt werden, dass maoglichst wenig Terrainverande-
rungen notwendig sind.

Zum Zweck des 0kologischen Ausgleichs, der Erhaltung und Schaffung von naturlichen Lebens-
grundlagen und der Erhaltung eines guten Mikroklimas innerhalb des Baugebietes und der Ver-
netzung von Biotopen gelten folgende Grundsatze:

Mehrheitlich einheimische, standortgerechte Baume, Straucher und Stauden verwenden.

Die Bepflanzung weist eine 6kologische Vielfalt auf.
Ungedeckte Abstellplatze fur Personenwagen mit sickerfahigen Belagen gestalten.

o oo o

Fur geféllte oder abgehende Baume (Stammumfang auf Brusthdhe ab 80 cm) ist gleichwerti-
ger Ersatz zu pflanzen oder eine d6kologische Ersatzmassnahmen auszufihren.

Klein- und Anbauten dlrfen als Flachdacher gestaltet werden.

Dadurch werden eine unvertréagliche Auflésung ruhiger Dachfldchen sowie Dachéffnun-
gen in mehreren Reihen Ubereinander vermieden.

Mit einer Festsetzung eines minimal einzuhaltenden Abstands zu den First- Grat- und
Trauflinie des Dachs kann eine Beruhigung der Dachflachen erreicht werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen liegende Treppenhduser zu
belichten.

Ortslblichen Qualitdtsmerkmale sind u.a.:

Erhaltung von charakteristischen Elementen der Aussenraumgestaltung wie Mauern,
Vorgéarten, Béschungen, etc.

die Durchgrinung mit standortgerechten Strduchern und Bdumen,

die Bauerngérten und Obstbaumgérten im Ortsbildschutzgebieten

Vgl. Art. 422 GBR 6kologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet.

Wesentliche Gestaltungselemente sind u.a.: Bepflanzung (inkl. Angaben zu Arten, Dach-
und Fassadenbegriinung), Hohenkurven, Terraingestaltung (inkl. Versiegelung), Bé-
schungen, Stiatzmauern, Spielplatze, Verkehrsflachen, Abstellflachen flr Fahrrader und
Motorfahrzeuge, Hauszugénge, vielseitig nutzbare Aufenthaltsfléchen, Einfriedungen,
Kehrichtsammelstellen, Aussenbeleuchtung.

Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG.

Hecken sind gemdss Art. 27 NSchG geschlitzt. Ersatzmassnahmen richten sich nach
Art. 21 Abs. 4 NSchG.

Ab 10 Pflanzen sind mind. 3 verschiedene Arten zu wéahlen.

Brusthohe: ca. 1.50 m
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423 Antennen

e. 1 hochstammiger Laubbaum pro 400 m2 neu versiegelter Flache
f. Flachdacher und Dacher mit bis zu 5° Neigung, deren Flache 50 m2 Ubersteigt, strukturreich
zu begrunen, sofern dies nicht aufgrund anderer Nutzungen ausgeschlossen ist.

2 Gebietsfremde, invasive Pflanzen (Neophyten), die die Gesundheit gefahrden oder die biologi-
sche Vielfalt bedrohen kdnnen, durfen nicht freigesetzt werden. Bereits bestehende Vorkommen
sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen oder so zu unterhalten, dass sie sich nicht wei-
ter ausbreiten.

3 Siedlungsrander sind innerhalb der Bauzone so zu gestalten, dass sich ein guter Ubergang zur
offenen Landschaft ergibt.

4  Die Baubewilligungsbehorde kann gleichwertige andere 6kologische Ersatzmassnahmen bewilli-
gen.

1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten baubewilligungspflichtige Anlagen, die dem draht- und ka-
bellosen Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen fiir Radio, Fernse-
hen, Amateurfunk, Mobilfunk u.a. dienen.

2 Antennen haben sich in allen Zonen gut in das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild zu integrie-
ren. In Ortsbildschutzgebieten, auf Schutzobjekten gemass Bauinventar und in Landschaftsschon-
gebieten sind Antennen nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehdrde kann, in Absprache mit
einer betroffenen Fachstelle (z.B. Fachberatung, Kantonale Denkmalpflege), dem Bau einzelner
Antennen zustimmen, wenn diese zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar sind
und gut in das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild integriert werden kdnnen.

3 Unter Abs. 3 bis 8 fallen baubewilligungspflichtige Antennen, die ausserhalb von Gebauden ange-
bracht werden und die von allgemein zuganglichen Standorten optisch wahrgenommen werden
konnen. Davon ausgenommen sind Antennen fur nichtkommerzielle Funkdienste (z.B. Blaulichtor-
ganisationen oder Amateurfunk), die in unmittelbarer funktioneller Beziehung zum Ort stehen, wo
sie errichtet und betrieben werden.

4 Grundsatzlich sind Antennenstandorte zu konzentrieren und unauffallig zu gestalten. Antennenan-
lagen sind in erster Linie in den Arbeitszonen, Verkehrszone Bahn, Verkehrszonen der Hauptver-
kehrsachsen Bernstrasse, Oberdorfstrasse und Bielstrasse und in den anderen Zonen, die nicht
hauptsachlich der Wohnnutzung oder 6ffentlichen Nutzungen mit Schwerpunkt Bildung/Betreu-
ung vorbehalten sind, zu erstellen. Prioritat 1 umfasst somit folgende Zonen:

o Arbeitszonen A1, A2, A3

e Mischzonen M und Kernzonen K

» Verkehrszone Strasse und Verkehrszone Bahn

» Zonen fur 6ffentliche Nutzungen Z6N E, G, P, Q, T, U, V, X

« Zonen mit Planungspflicht ZPP Nrn. 1, 3, 5, 9, 13, 14, 20, 21, 22, 25.

5 Antennen in den Ubrigen Bauzonen (insbesondere Wohnzonen W3 und W4 sowie ZPP Nrn. 4, 6, 8,
10, 12, 16, 17, 18, 19, 23, 24 sowie Zonen fur o6ffentliche Nutzungen A bis D, F, | bis O, R, S, W)
sind nur zulassig, wenn kein Standort gemass Abs. 4 moglich ist. Es ist ein entsprechender Be-
darfsnachweis zu erbringen. Zudem ist eine Koordination mit bestehenden Antennen zu prufen.
Falls die Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moéglich
ist, ist die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

Vgl. Art. 17 KEnG; keine unnétige Behinderung von Solaranlagen.

Art 29a UG; Artikel 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV.
Invasive Neophyten gemass Schwarze Liste.
Vgl. Neophytenmanagement-Konzept.

Einheimische Feldgehdlze, Hecken, Stréducher, Bd&ume

Dazu gehdren z.B. Naturwiesen, Timpel, Trockenmauern, strukturreiche Dachbegru-
nung etc.

Eine Bauvoranfrage wird bei Bauvorhaben zur Erstellung neuer Antennenanlagen emp-
fohlen.

ZPP, 1. Prioritat, die NICHT hauptsachlich der Wohnnutzung vorbehalten sind:

1 Buechlimatt; 3 Bielstrasse-Stid; 5 Oberdorfstrasse (Coop); 9 Talstrasse; 13 Bahnhof
Zollikofen; 14 Golfpark Moossee; 20 Bahnhof; 21 Bernstrasse-Allmend; 22 L6-
wenstrasse (Migros, Denner); 25 Bérenareal.

ZON, 1. Prioritét: die gemass ihrer Zweckbestimmung NICHT Bildung, Betreuung vorge-
sehen sind: E Mattestutz; G Friedhof; P Laubberg; Q Hirzenfeld; T Tempel 1; U Tempel 2
Parkplatz; V Hofwil 2 Lager; X Talstrasse

Innerhalb der Gebiete die in Abs. 4 genannt werden, gibt es grundsétzlich keine weitere
Priorisierung (Aufzéhlung ist alphabetisch geordnet,).

ZPP 2. Prioritat, die hauptsdchlich der Wohnnutzung vorbehalten sind:

4 Muhlematte; 6 Hohenweg-0st; 8 Sonnenweg; 10 Seedorfweg-Nord; 12 Unterfeldweg;
16 Schéneggweg; 17 Riedli; 18 Egg; 19 Strahmmatte; 23 Schmiede; 24 Sonnenweg-
Fellenbergstrasse.

ZON, 2. Prioritét: die gemass ihrer Zweckbestimmung Bildung, Betreuung vorgesehen
sind: A Riedli; B Matteli; C Freispielpark; D Klostermatte; F Weiermatt; | Hibeli; J Paul
Klee; K Zentrum; L Neumatt; M Hofwil 1; N Bodenacker; O Radiostation; R Waldegg; S
Allmend; W Klostermatte 2
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424 Reklamen

w

Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets Uber die Parabolantennen bleiben vorbehalten.

Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich im Ubrigen nach Bundesrecht

und kantonalem Recht.

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie sich dem Landschafts-, Orts- und Strassenbild, schit-
zenswerte und erhaltenswerte Baudenkmaler unterordnen sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

Leuchtreklamen sind untersagt. Ausgenommen sind Eigenleuchtreklamen in den Misch-, Kern-
und Arbeitszonen sowie fur Restaurants und Laden, sofern sie sich gut in die Baugestaltung ein-
ordnen.

Blinkende, wechselnde, projizierte Reklamen und Reklamebildschirme sind nicht zugelassen.
Uber den Dachréandern des obersten Vollgeschosses oder des Attikageschosses diirfen keine
Reklamen angebracht werden.

Der Gemeinderat kann Detailbestimmungen in einer separaten Verordnung regeln.

4.3 Qualitatssicherung

431 Fachberatung

432 Gestaltungsspielraum

o1

433 Qualitatssichernde Ver- 1

fahren

2

Die zustandige Baubewilligungs- oder Planungsbehorde kann in Gestaltungsfragen, die fur das
Landschaft- und Ortsbild von Bedeutung sind oder besondere baurechtliche und gestalterische
Fragen betreffen, ausgewiesene Fachleute beiziehen.

Die Fachberatung setzt sich aus drei unabhangigen Fachpersonen mit Wohn- und Geschaftssitz
ausserhalb der Gemeinde zusammen. Sie wird durch den Gemeinderat bestimmt.

Sie beurteilt Bauvoranfragen, Baugesuche sowie Planungsgeschafte, die fir das Landschafts-,
Orts- und Strassenbild von Bedeutung sind oder spezielle baugestalterische Fragen aufwerfen.
Die Kompetenz fur die Einberufung der Fachberatung liegt beim Gemeinderat.

Die Fachberatung erstellt zu Handen der zustéandigen Behorde eine Stellungnahme.

Der Gemeinderat regelt die Detailbestimmungen in einer separaten Verordnung.

Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der Fachberatung oder auf der Grundlage des Er-
gebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens von den Vorschriften Uber die Bau- und Aussen-
raumgestaltung abweichen, sofern damit eine insgesamt bessere Gesamtwirkung erzielt werden
kann.

Die Gemeinde fordert Verfahren zur Qualitatssicherung von Planungs- und Bauvorhaben.

Sie kann in organisatorischer und personeller Weise finanzielle Beitrage leisten.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméss dem Ubergeordneten Recht auch die Pla-
katierung. Beziglich Bewilligungspflicht gilt Art. 6a BewD. Beziglich der Verkehrssicher-
heit gelten Art. 95 ff. der eidgendssischen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979
(SSV, SR 741.21), vgl. BSIG 7/725.1/8.1

Die Fachberatung ist ein stdndiger Fachausschuss, der bei Bedarf tagt und durch die
Verwaltung beigezogen werden kann.

Die Auswahl der Fachpersonen erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. Als Fachpersonen
gelten Fachleute der Architektur, Landschaftsarchitektur, Denkmalpflege und der
Raumplanung.

Die Stellungnahme berticksichtigt auch die Meinung der Projektverfassenden und be-
schrénkt sich auf Gestaltungsfragen.

vgl. Verordnung Uber die Fachberatung

Vgl. Kapitel 4.1 und 4.2;

Damit werden zeitgemésse und innovative Gestaltungslosungen erméglicht, welche
zwar vielleicht von der lokalen Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall dem Grund-
satz der «guten Gesamtwirkung» geméass Art. 411 GBR entsprechen.

Dazu gehdren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studienauftrdge fir Architektur-
und Ingenieurwettbewerbe sowie so genannte Workshop- oder Gutachtenverfahren.

Beispielsweise Beizug Ortsplanungsbdro flr die Verfahrensberatung.
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4.4 Energie

441 Erneuerbarer Energie-
trager

442 Anschluss an Fernwar-
meverbiinde

443 Energiebedarf von Ge-
bauden

444 Gemeinsames Heiz-
oder Heizkraftwerk

445 Gemeindeeigene Lie-
genschaften

446 Lichtemissionen

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf rationelle und umweltschonende Anwendung
von Energie zu achten. Die Verwendung erneuerbarer Energien wie Sonne, Biomasse (Holz) und
Umgebungswarme (Erdreich, Grundwasser) ist anzustreben.

Neubauten und bestehende Gebaude, deren Heizung oder zentrale Anlage zur Warmwasserauf-
bereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, sind, soweit ein Anschluss technisch moglich,
zweckmassig und nicht unverhaltnismassig ist, innerhalb eines Fernwarmeperimeters unter Vor-
behalt der Ubergeordneten Gesetzgebung an das Fernwarmenetz anzuschliessen.

Neue Wohngebaude haben bei der gewichteten Gesamtenergieeffizienz den Grenzwert 47
kWh/m2 bei Mehrfamilienhdausern und den Grenzwert von 38 kWh/m?2 bei Einfamilienhdusern
einzuhalten.

Werden mehr als 4 Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist eine gemeinsame Anlage fur Heizung und
Warmwasser zu erstellen.

Keine gemeinsame Anlage erstellt werden muss fur Vorhaben mit mehr als 4 Wohnungen,

a. wenn das Gebaude an ein Fernwarmenetz angeschlossen wird;

b. wenn das / die Gebaude bereits an ein Fernwarmenetz angeschlossen ist / sind.

Der Gemeinderat kann Detailbestimmungen bezuglich Energiestandards von gemeindeeigenen
Gebauden in einer separaten Verordnung regeln.

Samtliche Lichtemissionen sind maglichst durch Massnahmen an der Quelle auf das objektiv
Notwendige zu beschranken und energieeffizient und umweltschonend zu betreiben. Durch Ab-
schirmung darf Licht nur dorthin strahlen, wo es dem Beleuchtungszweck dient. Himmelwarts
strahlende stationare oder mobile Beleuchtungsanlagen, wie zum Beispiel Himmelstrahler, sind
nicht zulassig (vgl. Art. 51 KEnG). Die Beleuchtungsstarke und die Zeitdauer der Beleuchtung
sind soweit moglich zu reduzieren (durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder, etc.).

Naturraume durfen durch kein weisses Licht und keine Strahlung im Ultraviolett-Bereich gestort
werden.

Der Gemeinderat kann Detailbestimmungen bezuglich Aussenbeleuchtungen in einer separaten
Verordnung regeln.

Flr die Wahl des Energietrédgers dient die kommunale Richtplankarte Energie als Orien-
tierungshilfe.

Vgl. hierzu die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (insbesondere Art. 16
und Art. 40a) sowie der kantonalen Energieverdordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2
und Art. 8a Abs. 3)

Gemadss Art. 13 Abs. 1 Bst. A KEnG kénnen Gemeinden die Verpflichtung einfliihren, un-
ter gewissen Umsténden das Gebdude an ein Fernwdrmeverteilnetz anzuschliessen.

Bei K-Objekten des Bauinventars (vgl. Art. 10c BauG) ist die Zweckmassigkeit zudem
durch die Kantonale Denkmalpflege zu beurteilen.

Gemadss Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG kénnen Gemeinden den zulgssigen Wérmebedarf
(8ewichtete Gesamtenergieeffizienz) weiter begrenzen. Bei Erweiterungen und Neubau-
ten ist Art. 30 Abs. 1 und Abs. 3 KEnV zu beachten.

Gemaéss Art. 15 Abs. 1 KEnG kénnen Gemeinden die Verpflichtung einftihren ein ge-
meinsames Heizwerk oder Heizkraftwerk zu erstellen.

Vgl. Energiestandards fir gemeindeeigene Liegenschaften gemass GR-Beschluss vom
22.1.2024

Vgl. Lichtverschmutzung vermeiden (beco 2008), Empfehlungen zur Vermeidung von
Lichtemissionen (BAFU 2005), SIA 491 «Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aus-
senraum» (2013).

Vgl. Art. 51 KENG.

Naturrdume sind Siedlungsréander, Griinzonen, Gewésser, etc..

Vgl. Vollzugshilfe Lichtemissionen, BAFU Abteilung Ldrm und NIS
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5. BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

5.1 Ortsbildpflege

511 Ortsbildschutzgebiete 1
2

3

512 Baudenkmaler 1

2
3

513 Archaologische Schutz- 1
gebiete

Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 Baugesetz.

Sie bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Entwicklung der typischen, strukturbildenden
Merkmale der Ortsteile, welche das Landschafts- und Ortsbild pragen.

Die Bebauung innerhalb der Ortsbildschutzgebiete ist grundsatzlich in ihrem Bestand und Cha-
rakter zu erhalten. Neubauten mussen erhdhten architektonischen Qualitatskriterien gentgen.
Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden, Dach, Mate-
rialisierung, Aussenraume (inkl. Gartenmauern und Einfriedungen) besonders sorgfaltig in das
Ortsbild einzufugen.

Betreffen Bauvorhaben schutzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte Baudenkmaler in-
nerhalb von Baugruppen, ist die zustandige kantonale Fachstelle einzubeziehen.

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte Bauinventar be-
zeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

Das Bauinventar ist beh6érdenverbindlich und im Schutzzonenplan als Hinweis dargestellt.

Die Gemeinde kann kommunal Baudenkmaler schitzen.

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wissenschaftliche Unter-
suchung und Dokumentation der archaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewilligungsverfahren, ist der ar-
chaologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Grundlage fur die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde,
bzw. die Beschriebe im ISOS.

Art. 10c BauG

Folgende Schutzgebiete sind vorhanden:
Grabhugel Limbérgeten;
Erdwerk und Grabhlgel Barenriedwald;
Erdwerk Schwandenberg;
Mittelalterliche Siedlungsreste im Gebiet des Schloss und der Kirche
Frahmittelalterliche Gréber und ein prahistorischer Grabhtgel im Hofwilwald sowie;
ein Grabhigel im Landgarbewald.

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen
und die Gemeindeverwaltung oder der archdologische Dienst des Kantons Bern zu be-
nachrichtigen (Art. 10 f BauG,).
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5.2 Pflege der Kultur- und Naturlandschaft

521 Schutzobjekte Die im Schutzzonenplan eingezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen, Alleen,
Hochstammobstgarten, Hecken, Wiesen und die Mauerseglerkolonie sind aus landschaftsas-
thetischen und 6kologischen Grunden sowie flur die biologische Vielfalt wertvoll und sind zu er-
halten.

522 Einzelbdume, Baum- 1 Die im Schutzzonenplan festgelegten Objekte (Einzelbaume, Baumgruppen und -reihen, Al-leen)
gruppen, Alleen sind von lokaler Bedeutung und geschutzt oder in ihrem Bestand zu erhalten. Sie sind den nach-
folgenden Schutzkategorien zugewiesen:
- Kategorie I: Schutz aus 6kologischen Grunden
- Kategorie II: Bestandeserhalt aus landschaftsasthetischen Grinden

2 Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen der Kategorie | sind geschutzt. Sie durfen nicht beein-
trachtigt oder gefallt werden und sind bei Krankheit oder Abgang innert zwei Jahren nach Moglich-
keit am ursprunglichen Ort durch ein gleichwertiges standortheimisches Exemplar zu ersetzen.
Das zustandige Organ kann Ausnahmen und deren Fallung gewahren, wenn das oOffentliche Inte-

resse dagegen nicht Uberwiegt oder wenn die Baume fur Mensch, Tier oder Eigentum eine Gefahr-

dung darstellen.

3 Einzelbaume und Baumgruppen, Baumreihen und Alleen der Kategorie Il sind in ihrem Bestand
zu erhalten. Sie durfen mit Bewilligung der zustandigen Stelle gefallt werden, sofern sie innert
zwei Jahren durch gleichwertige standortheimische Arten in der naheren Umgebung ersetzt wer-
den.

4  Der Gemeinderat regelt Zustandigkeiten und weitere Detailbestimmungen in einer separaten
Verordnung.

523 Hochstammobstgarten, 1 Hochstammobstgarten werden als Anlagen dort geschutzt, wo sie integrierender Bestandteil ei-
Hecken, Wiesen nes traditionell gepragten Gebaudeensembles sind. Sie sind fachgerecht zu pflegen und in |h-
rem Erscheinungsbild zu erhalten. Einzelne Baume durfen gefallt werden, wobei eine minimale
Dichte von 30 Baumen pro Hektare einzuhalten ist, ansonsten hat der Bewirtschafter innert zwei
Jahren fur entsprechenden Ersatz zu sorgen.
Sollte im Rahmen von Betriebs-Umstrukturierungen, Siedlungsentwicklungs- oder Bauprojekten
anderweitigen Nutzungsinteressen der Vorrang gegeben werden, so ist dem Charakter sowie
dem 6kologischen Wert der Hochstammobstgarten bei der Neugestaltung Rechnung zu tragen.
2 Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach den Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen

Naturschutzgesetzgebung geschutzt.

Vgl. Art. 30 kant. NSchG

Die Vorschriften zu den Schutzobjekten sind in den Artikeln 522 bis 524 zu finden. Die
Schutzobjekte sind fachgerecht zu pflegen und im Inventar beschrieben.

vgl. Art. 41 Abs. 1 kant. NSchG

Vgl. Verordnung im Bereich Natur und Landschaft (VBiodiv) vom 25.02.2013 (Rev.
20.03.2017

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art. 18 Abs. 1 lit. g JSG sowie Art. 27 NSchG; die Beseitigung
und Ausreutung von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen erfordert eine

Ausnahmebewilligung des Regierungsstatthalteramtes vgl. Art. 27 Abs. 2 NSchG
vgl. Anhang 4 Art. A114
Die Pflege soll abschnittsweise im Winter durch Auslichten erfolgen.
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524 Mauerseglerkolonie

525 Gewasserraum

526 Freihaltebereich

3 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Wiesen sind geschutzt und durch Beibehaltung der exten-
siven Schnittnutzung zu erhalten.

Die Spezialstandorte mit Mauerseglerkolonien sind zu erhalten und zu férdern. Bei Bauvorhaben
sind in Absprache mit Fachleuten artenspezifische Schutzmassnahmen zu treffen.

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
a. Die naturlichen Funktionen der Gewasser;
b. Schutz vor Hochwasser;
c. Gewassernutzung.

2 Der Gewéasserraum wird als flachige Uberlagerung im Schutzzonenplan festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standort-gebunden sind und die im 6ffentlichen In-
teresse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie - Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen sind untersagt.

4 Indenim Zonenplan 2 bezeichneten dicht Uberbauten Gebieten ist der Gewasserraum reduziert
ausgeschieden. Im Gewasserraum kdonnen weitere zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt
werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

5 Innerhalb des Gewasserraums ist die Ufervegetation naturlich zu erhalten oder bei Bedarf aufzu-
werten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Landwirtschafts-
gebiet. In der Bauzone ist eine naturnahe Grunraumgestaltung oder eine gartenbauliche Nutzung
ohne Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel zulassig.

6 Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, gilt Art. 39 WBV.

1 Der Freihaltebereich bezweckt folgende Massnahmen:
a. Gewasserumlegung
b. Hochwasserschutzmassnahmen

2 Der Freihaltebereich wird fur die Realisierung der vorgesehenen Massnahmen temporar oder defi-
nitiv beansprucht. Innerhalb dieser Bereiche gilt ein Bauverbot fur Hoch- und Tiefbauten und alle
ubrigen Vorhaben sind zurtckzustellen oder zu koordinieren.

3 Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb dieses Raumes mussen den vorgesehen Massnah-
men wenn notig weichen. Es gelten keine landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzungsein-
schrankungen.

Separates Verfahren: Art. 525 GBR (Art. 84b altes GBR) ist von der Genehmigung der
OPR durch den Kanton ausgenommen. Die Festlegung der Gewdsserraume wurde am
24.11.2019 durch die Stimmberechtigten beschlossen und mit Genehmigungsverfu-
gung vom 23.3.2020 vom Kanton genehmigt.

Gewasserraume vgl. Art 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art 48 WBG sowie
Art. 39 WBV

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewéasserbaus
gemass Art. 6,7 und 15 WBG

Vgl. Art. 41a Abs. 4a GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG

Das TBA legt den nétigen Gewésserraum flr den Hochwasserschutz im Baubewilligungs-
verfahren fest.

Vgl. auch Art. 41c Abs. 3, 4 und 6 Bst. b GSchV.

Wo kein Gewédsserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche flr Bauten und Anlagen inner-
halb von 15 Metern dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine
Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBG natig ist.

Separates Verfahren: Art. 526 GBR (Art. 84c¢ altes GBR) ist von der Genehmigung der
OPR durch den Kanton ausgenommen. Die Bestimmung zum Freihaltebereich wurde
am 24.11.2019 durch die Stimmberechtigten beschlossen und mit Genehmigungsver-
fagung vom 23.3.2020 vom Kanton genehmigt.
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527 Landschaftsschonge- 1
biet

Die Landschaftsschongebiete bezwecken die Freihaltung der Gebiete mit besonderer Eigenart,

Schonheit und Erholungswert, insbesondere von exponierten Lagen und intakten Ortsbildern.

Gebaude, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn sie fur die Bewirtschaftung

standortgebunden sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitragen und sich besonders gut in

das Landschaftsbild einfugen.

Nicht zugelassen sind insbesondere:

« Ablagerungs- und Materialabbaustellen

» Das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum Zweck ortsfester Nutzung sowie das Errichten
von Campingplatzen. Das Aufstellen von Reklamevorrichtungen und Materialstapelungen.

» Masten und andere Tragwerke, Gewachshauser, Folientunnels, Niederstammkulturen, Hagel-
schutznetze sowie Baumschulen, Containerkulturen und freiwillige Aufforstungen.

Im Landschaftsschongebiet Hofwil sind keine neuen Gebdude gestattet.

Die Beschreibung und Zielsetzung der einzelnen Landschaftsschongebiete werden im Anhang 3

umschrieben.

5.3 Ersatz- und Forderungsmassnahmen Kultur- und Naturlandschaft

531 Ersatzmassnahmen

532 Férderungsmassnah- 1
men

5.4 Gefahrengebiete

541 Bauen in Gefahrenge- 1
bieten

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht
vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Die Gemeinde fordert und unterstutzt Massnahmen zur Erhaltung und Aufwertung der Land-
schaft (Anlage von Einzelbaumen, Baumreihen, Baumgruppen, Hecken, Hochstammobstgarten,
Hecken und Wiesen.

Der Gemeinderat regelt die Detailbestimmungen in einer separaten Verordnung.

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG

Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimm-
ter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller
im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Vgl. Art. 9, 9a, und 86 BauG. Folgende Schutzgebiete sind vorhanden: Hofwil, Stockere-
Uedeli, Barenried, Moosrain-Lochstyg-Hohle

Unvertrgglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a.: bodenunabhéngige Produktion
in Gewéchsh&usern, Mastbetriebe, Sport- und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und An-
tennen. Art. 34a BauV bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 421 GBR

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie
Art. 27 NSchG fur Hecken und Feldgehdlze.

Weitere Férderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff. NHG;
Art. 4 ff. NHV: Art. 22 ff. NSchG; LKV: OQV.

Verordnung im Bereich Natur und Landschaft (VBiodiv) vom 25. Februar 2013.

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefahrengebiete»), mittle-
rer («blaue Gefahrengebiete», geringer («gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter
Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonen-
plan Naturgefahren verbindlich eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.

Zu beachten ist, dass flr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

Gebéaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer
zu evakuieren sind (wie Spitéler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausge-
setzt sind (z.B. Campingpléatze)

Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur
Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen,
Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen)

Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéden auftreten kbnnen (wie Depo-
nien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstétten mit Bestdnden an gefahrlichen
Stoffen).
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5.5 Verkehr

551 Wanderwege Die Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Erhebliche Eingriffe ins
Wanderwegnetz bedurfen einer Baubewilligung.

552 Abstellplatze 1 Es gelten grundsatzlich die kantonalen Vorgaben betreffend Abstellplatze. Grundsatzlich ist so we-
nig motorisierter Verkehr zu generieren wie moglich.

2 Bei neuen Wohnnutzungen (Neubauten, Umnutzungen), die sich in Gebieten befinden, welche
vom Verkehr entlastet werden sollen (Tempo-30-Zone, Begegnungszone, Ortszentrum) und in
Bahnhofsnéahe liegen, wird die Anzahl der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge gegenuber dem kanto-
nalen Recht reduziert. Die Geltungsbereiche fur diese Gebiete sind im Nutzungszonenplan als
«Gebiet mit guter OV-Erschliessung» festgelegt. Die Bestimmungen gelten auch fiir ZPP und Uber-
bauungsordnungen, soweit diese keine weitergehenden Bestimmungen zu Abstellplatzen enthal-
ten. Fir neue Wohnnutzungen (Neubauten, Umnutzungen) betragt in diesen Gebieten die Band-
breite:

« 1 Wohnung: 1 bis 3 Abstellplatze

« 2 Wohnungen: 1 bis 4 Abstellplatze

« 3 Wohnungen: 2 bis 5 Abstellplatze

« 4 Wohnungen: 2 bis 6 Abstellplatze

« 5 Wohnungen: 3 bis 7 Abstellplatze

« Ab 6 Wohnungen betragt in diesen Gebieten die Bandbreite fur alle Wohnungen 0.5 bis 1.25
Abstellplatze

Die Bandbreite enthalt Parkplatze fur Bewohnende, Besucher und Behinderte.

3 Beineuen Uberbauungen mit = 10 Abstellplatzen sind soweit méglich Gemeinschaftsanlagen zu
erstellen. Dabei sind die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge grundsatzlich unterirdisch (Einstellhalle)
anzuordnen, sofern technisch moglich und nicht ein unverhaltnismassig hoher zusatzlicher Auf-
wand nachgewiesen wird. Nicht darunter fallen Besucher- und Kundenabstellplatze, welche ober-
irdisch angeordnet werden kdnnen.

4  Die Parkraumbewirtschaftung ist im entsprechenden kommunalen Reglement geregelt.

Die Wanderwege sind im Schutzzonenplan als Hinweis dargestellt. Zustandige Fachstelle
ist das Tiefbauamt des Kantons Bern.

Vgl. Art. 44 Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11) und Art. 25 ff. Strassen-
verordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

Die Gemeinden legen das Fuss- und Wanderwegnetz in ihrer Richt- oder Nutzungsplanung
fest (Art. 27 SV, vgl. auch Art. 61 SV)

Art. 16 und 17 BauG, Art. 49 ff. BauV
Fur Abstellplatze von Fahrrddern und Motorfahrradern gilt Art. 54¢ BauV.

Die Gemeinde legt auf Grundlage von Art. 18a BauG fest, dass Gebiete, welche in einem
Umkreis von 350- 400 m um die Bahnhéfe Miinchenbuchsee und Zollikofen liegen und
sich damit in einer guten Fusswegdistanz zur Bahn und den Ortszentren befinden (< 10
Minuten Fusswegdistanz) sowie Uber geschwindigkeitsreduzierende und siedlungsver-
trdgliche Verkehrsregelungen verflgen (z. Bsp. Begegnungszonen, Tempo-30-Zonen, Ver-
kehrsmanagement Bern-Nord), vom Verkehr entlastet werden sollen. In diesen Gebieten
wird die Erstellung von Abstellpldtzen bei neuen Wohnnutzungen (Wohn-Neubauten oder
Umnutzungen zu Wohnen) beschrénkt und gegenliber dem kantonalen Recht reduziert.

Gestutzt auf ein Mobilitdtskonzept kann der vorgegebene Bedarf an Abstellplatzen flr Mo-
torfahrzeuge weiter unterschritten werden (vgl. Art. 49ff BauV).

Bei neuen Uberbauungen oder Anlagen kénnen Abstellplétze fiir Besucher oberirdisch an-
gelegt werden.

In Bezug auf Abstellplatze flr Fahrrédder und Motorrdder sind die kantonalen Vorgaben zu
bertcksichtigen: Art. 54 BauV

Art. 18b BauG: Gemeinschaftsanlagen
Die unterirdische Anordnung von Parkplétzen ermdéglicht

eine emissionsarme und attraktive Umgebungsgestaltung der Uberbauung (Aufenthalts-
bereich, Spielplatz, Fusswege) und unterstltzt die Ziele der Gemeinde zu einer attraktiven
Aussenraumgestaltung (Art. 421 GBR) und bkologischen Ausgleich im Siedlungsgebiet
(Art. 422 GBR).

Vgl. kommunales ,Reglement tber die Benttzung der 6ffentlichen Parkplétze
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5.6 Storfallvorsorge

561 Storfallvorsorge 1

Neue Bauten und Anlagen fur empfindliche Einrichtungen sind im Konsultationsbereich nicht zu-

lassig. Fur den Konsultationsbereich Eisenbahn gilt diese Bestimmung fur Flachen innerhalb von
50 m ab Storfallquelle.

2 Neue Bauten und Anlagen im Konsultationsbereich (KoBe) sind so zu planen und zu gestalten,
dass sie gegenuber der storfallrelevanten Anlage einen wirksamen Schutz leisten kdnnen. Flr
den KoBe Eisenbahn gilt diese Bestimmung fir Flachen innerhalb von 50 m ab Storfallquelle.

3 Folgende Schutzmassnahmen sind, soweit moglich und zweckmassig, vorzusehen:

a.

Schaffung moglichst grosser Distanz der Gebaude zur Storfallquelle. Anordnung sekundarer
Nutzungen wie z. B. Neben-, Technik- oder Lagerraume, Parkhauser, Erschliessungsstrassen
und Parkflachen maglichst gegenuber der Stoérfallquelle.

Ausgestaltung von Gebaudezugangen maoglichst als naturliche Fluchtwege. Erstellung mog-
lichst kurzer und anlageabgewandter Fluchtwege. Anordnung von Sammelplatzen abgewandt
von risikoreichen Anlagen.

Platzierung der Luftansaugstellen von Luftungsanlagen und Klimageraten von der Storfall-
guelleabgewandt, maglichst hoch Gber dem Boden.

Anordnung von Fassadendffnungen unter Berlcksichtigung von orts- und stadtebaulichen
Qualitadten moglichst von der Storfallquelle abgewandt .

Minimierung der Fensterflache im Verhaltnis zur opaken Fassadenkonstruktion (Mauerwerk).
Verwendung von Brandschutzglasern. Fenster nicht 6ffenbar.

Erstellung ruck- und vorspringender Gebaudeteile (Balkone, Loggias) sowie private Aussen-
raume von der Storfallquelle abgewandt .

Realisierung moglichst dichter Gebaudehullen (massive Bauweise).

Schaffung moglichst grosser Distanz der Gebaude zur Storfallquelle.

Anzustreben ist eine Nutzung mit moglichst wenig Bodenversiegelung im Gleisbereich.

Die jeweils aktuelle Konsultationsbereichskarte Stérfallverordnung des Kantons Bern
kann auf dem Geoportal des Kantons Bern abgerufen werden Link:
https://www.map.apps.be.ch » pub » synserver

Massgebend ist Art. 11a der Verordnung Uber den Schutz vor Stérféallen (Stérfallverord-
nung, StFV vom 27. Februar 1991). Zusétzliche Informationen beinhaltet die von ver-
schiedenen Bundesémtern ausgearbeitete Planungshilfe «Koordination Raumplanung
und Stérfallvorsorge» vom Oktober 2013 sowie die kantonale Arbeitshilfe Koordination
Stérfall in der Raumplanung (Amt flir Gemeinden und Raumordnung, Mérz 2018).

Zu den empfindlichen Einrichtungen gehdren Bauten und Anlagen mit schwer evakuierba-
ren Personengruppen (z.B. Spitéler, Altersheime, Grundschulen, Kindergéarten) oder mit
einem hohen Personenaufkommen (z.B. Einkaufszentren, Sportstadien).

Kombinationen der aufgeflihrten Schutzmassnahmen sind erwtinscht, um eine gute
Schutzwirkung zu erzielen.

Der unmittelbar neben den Gleisen verlaufende Landstreifen trdgt im Falle eines Unfal-
les auf der Schiene zur Ausbreitung bzw. zur Zurtickhaltung des Gefahrgutes bei. Glns-
tig sind Griinanlagen aller Art wie z. B. Blsche, Schrebergérten, Rasen oder griine
Schutzwélle. Dies gilt insbesondere noch in Kombination mit einer Ldrmschutzkonstruk-
tion bahnseitig.
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6. Straf- und Schlussbestimmungen

601 Widerhandlungen Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvor-
schriften und die gestutzt darauf erlassenen Verfugungen, werden nach den Strafbestimmungen
der Baugesetzgebung geahndet.

602 Inkrafttreten Der Gemeinderat bestimmt das Inkrafttreten der baurechtliche Grundordnung bestehend aus
dem Baureglement und den Zonenplanen.

603 Aufhebung von Vor- Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden, soweit Festlegungen im Nutzungszo- ZPP Nr. 13 «Bahnhof Zollikofen»: vom Beschluss zur OPR17+ und der Genehmigung
schriften nenplan nicht Gebiete betreffen, die vom Beschluss und der Genehmigung ausgenommen sind, ~ @usgenommen. Diese ZPP wird nach der OPR17+ in einem separaten Verfahren revi-
aufgehoben: diert.
» Baureglement vom 25.10.1993 mit Ausnahme der ZPP Nr. 13 «Bahnhof Zollikofen» Vom Beschluss und der Genehmigung ausgenommene Gebiete sind im Nutzungszonen-
« Zonenplan 1: Siedlung vom 25.10.1993 plan mit einer griinen Schraffur gekennzeichnet.

» Zonenplan 2: Landschaft und Ortsbild vom 04.10.2013
« die Uberbauungsordnung ZPP 11 Seedorfweg Siid vom 16.11.1994
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Anhang 1 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gemass Art. 221 GBR

Abk.

Bezeichnung:

A  Riedli

B  Matteli

C Freispielpark
Schonegg

D Klostermatte

E Mattestutz

Zweck-
bestimmung
Bildung,
Sport,
Schwimmbad,
Spielplatz,
Heizzentrale

Bildung,
Betreutes Wohnen,
Spielplatz

Bildung,
Freizeit,
Spielplatz

Sport,
Schwimmbad

Park,
Sport,
Spielplatz

Grundziige der Uberbauung und
Gestaltung

bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max 17.5 m

Gebaudelange: max. 120.0 m

Grenzabstand: 5.0 m

Umgebungsgestaltung mit Naturwiese

Neu- und Umbauten haben sich hinsichtlich Kubatur und Stel-
lung an die topografischen Verhaltnisse anzupassen. Sie sind
vertraglich gegenuber der bestehenden Bebauung entlang des
Lochstiegwegs sowie der offenen Landschaft einzugliedern.

bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max. 17.5 m
Gebaudelange: max. 100.0 m

Grenzabstand: 6.0 m

Aussenraume sind moglichst naturnah zu gestalten.

GesamthOhe: max. 6.0 m

Gebaudelange: max. 30.0 m

Grenzabstand: 4.0 m

Die Okologisch wertvollen Griunraume sind zu erhalten oder
gleichwertig zu ersetzen.

GesamthOhe: max. 6.0 m

Gebaudelange: max. 40.0 m

Grenzabstand: 4.0 m

Gebaude sind hinsichtlich Stellung und Bezug zum Aussenraum
- insbesondere der umgebenden Grinzone - in angemessener
Kubatur und zurlckhaltender Art zu gestalten.

Aussenraume und Uferbereiche zum Kilchmattbach sind mog-
lichst naturnah zu gestalten.

GesamthOhe: max. 5.0 m

Gebaudelange: max. 15.0 m

Grenzabstand: 4.0 m

Die Okologisch wertvollen Grinraume sind zu erhalten oder
gleichwertig zu ersetzen.

ES ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

Il Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
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Abk. Zweck- Grundziige der Uberbauung und ES ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
Bezeichnung: bestimmung Gestaltung
F  Weiermatt Altersheim, « Es gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der Wohnzone 4 Il Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
Pflegeheim, » Gegenuber der Grunzone gilt fur Gebdude ein Grenzabstand von
Betreutes Wohnen, 10.0 m.
Gastronomie « Neue Gebaude haben hinsichtlich ihrer Kubatur, Stellung und
architektonischen Gestaltung auf die exponierte Hanglage und
auf die Grinzone Rucksicht zu nehmen.
o Der bestehende Freiraum ist zu erhalten oder durch gleichwer-
tige Freiraume zu ersetzen. Sie dienen als Ruhe- und Aufent-
haltsort, sind nach 6kologischen Gesichtspunkten und, soweit
moglich und aus Sicht des Altersheims zweckmassig, allgemein
zuganglich zu gestalten.
o Fur grossere Neu- und Umbauten ist ein qualitatssicherndes Ver-
fahren durchzufihren.
« Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den Gemass Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG kénnen Gemeinden den zuléssigen Warmebedarf
kantonal vorgegebenen Grenzwert um 10 % unterschreiten. (gewichtete Gesamtenergieeffizienz) weiter begrenzen. Bei Erweiterungen und Neubau-
ten ist Art. 30 Abs 1 und Abs. 3 KEnV zu beachten.
G  Friedhof Friedhofbauten und -anlagen, « Nutzungsmasse gemass Wohnzone 3 (W3) Il
Wohnen als Nebennutzung, » Die 6kologisch wertvollen Grunrdume sind zu erhalten oder
Heizzentrale gleichwertig zu ersetzen.
| Hubeli Kindergarten » bis 3 Vollgeschosse, Fh tr max. 13.5 m 1]
» Gebaudelange: max. 35.0 m
» Grenzabstand: 5.0 m
» Aussenraume sind moglichst naturnah zu gestalten.
J Paul Klee Bildung, + bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max. 17.5 m 1l
Sport, entlang Oberdorfstrasse bis 3 Vollgeschosse,-Fh tr max. 13.5 m
Spielplatz, » Gebaudelange: max. 100.0 m
Heizzentrale, » Grenzabstand: 5.0 m
Feuerwehr » Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kubatur, Stellung und

der architektonischen Gestaltung Rucksicht zu nehmen auf das
schitzenswerte Objekt Oberdorfstrasse 22 sowie auf die topo-
graphisch bedingte Exposition im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Fernwarme zu nutzen, sofern daflr kein un-
verhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird.

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Abk.

Bezeichnung:

K

L

M

Zentrum

Neumatt

Hofwil 1

Zweck-

bestimmung

Bildung,

Betreutes Wohnen,
Kultur,

Kirche,

Pfarrhaus,
Kirchgemeindehaus,
Spielplatz,
Offentlicher Parkplatz

Bildung,
Spielplatz,
Zivilschutz

Bildung, Sport, Campus

Grundziige der Uberbauung und
Gestaltung

*

bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max. 17.5 m

entlang Oberdorfstrasse bis 3 Vollgeschosse,-Fh tr max. 13.5 m
Gebaudelange: max. 100.0 m

Grenzabstand: 3.0 m

Neu- und Umbauten sind zurlckhaltend und in Rucksichthahme
auf die bestehende historische Gebaudegruppe anzuordnen und
zu gestalten.

Die Aussenraumgestaltung und die Parkierung ist auf die histori-
sche Gebaudegruppe abzustimmen.

Die Parkierung ist konzentriert entlang der Erschliessungsach-
sen vorzusehen. Der Klosterhof darf lediglich fur die Notzufahrt
und Anlieferung befahren werden.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Fernwarme zu nutzen, sofern daflr kein un-
verhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird.

bis 2 Vollgeschosse, Fh tr max. 9.5 m

Gebaudelange: max. 35.0 m

Grenzabstand: 5.0 m

Aussenraume sind moglichst naturnah zu gestalten.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein
unverhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird und eine Ge-
wasserschutzbewilligung erteilt werden kann.

bis 3 Vollgeschosse

Gebaudelange: max. 100.0 m

Grenzabstand: 3.0 m

Neu- und Umbauten sind zurlckhaltend und in Rucksichthahme
auf die bestehende historische Gebaudegruppe anzuordnen und
zu gestalten.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Holz zu nutzen, sofern daflr kein unverhalt-
nismassiger Aufwand nachgewiesen wird.

ES ES: Ldrmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)

Il Separates Verfahren: Die Z6N M Hofwil ist von der Genehmigung der OPR durch den
Kanton ausgenommen. Die Festlegungen zur Z6N M wurden am 28.11.2021 durch die
Stimmberechtigten beschlossen und am 9.11.2022 vom Kanton genehmigt.

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Abk. Zweck- Grundziige der Uberbauung und ES ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
Bezeichnung: bestimmung Gestaltung
N Bodenacker Bildung, = bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max. 17.5 m 1]
Sport, » Gebaudeléange: max. 100.0 m
Heizzentrale » Grenzabstand: 5.0 m
» Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kubatur und Stellung
Rucksicht zu nehmen auf die direkt an die ZON angrenzenden
bestehenden Gebaude.
« Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Fernwarme zu nutzen, sofern daflr kein un-
verhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird.
0 Radiostation Freizeit, Mass der Nutzung I Separates Verfahren: Die Gbrigen Festlegungen zur Z6N O wurden am 30.6.2019 durch
K.ultur, » max. 3 Vollgeschosse,-max. 2 Vollgeschosse mit Dachausbau flr Z{ZggggﬂZsigh;g?&ﬁf:ﬁggiﬁ%ggf wurden mit Genehmigungsverfigung vom
Bildung, Wohnnutzungen (bestehende Wohnbauten)
Wohnen, « Gebaude mit Wohnnutzung: Erweiterung der bestehen-den Gegenstand der Genehmigung ist einzig die Ergdnzung der Zweckbestimmung mit «Bil-

Wehrdienste,

Energiezentrale,
Zwischennutzungen, soweit
diese zonenkonform sind und .
den Planungszweck der Z6N
nicht beeintrachtigen.

Wohnnutzung im Umfang von max. 20 % der oberirdischen Ge-
schossflache (GFo) pro Wohneinheit und max. 30% der GFo bei
einer Gesamtlésung Uber alle Wohneinheiten.
Fassadenhéhe traufseitig (Fh tr):
- Gebdude mit Wohnnutzung: 8.00 m
- Gebaude der Energiezentrale: 8.50 m
- Gebdude mit Ubrigen Nutzungen 11.00 m
» Die Hohe technisch bedingter Abluftanlagen der Energiezentrale
richtet sich nach en Vorgaben der zustédndigen kantonalen Fach-
stelle.
« Dachneigung und Firstrichtung:
- Hauptdachflache fur gleich geneigte Satteldacher:
mind. 30° bis max. 45° Neigung
- Firstrichtung fur gleich geneigte Satteldacher parallel zur Ge-
baudelange
- Hauptdachflache fir Pultdacher: max. 25°
» Gebaudelange: max. 100.0 m
» Gebaudeabstand: min 6.0 m
» Grenzabstand gegenuber der angrenzenden Landwirtschafts-
zone: 3.0 m

Baugestaltung

» Neubauten haben sich gut in die bestehende Bebauung und die
Umgebung einzuordnen.

dung», welche in Rlcksprache mit dem Kanton aufgrund geédnderter Verhéltnisse
(Schulraumplanung) vorgenommen wurde.
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Abk.

Bezeichnung:

P

Laubberg

Zweck-
bestimmung

Park,
Antennenanlage

Grundziige der Uberbauung und
Gestaltung

+ Die Dachform ist frei.

Umgebungsgestaltung

» Gestaltung der nicht als Zufahrt und Vorplatze dienenden Fla-
chen als Naturwiese.

1) Bei Flachdachern gilt einzig die traufseitige Fassadenhohe.

o Bauverbot fur Gebaude
o Grunraum mit Naturwiese

ES

ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.



Muanchenbuchsee e Ortsplanungsrevision 17+ e Gemeindebaureglement GBR e Genehmigung

Seite 34

Normativer Inhalt

Hinweis

Abk.

Bezeichnung:

Q

R

Hirzenfeld

Waldegg

Zweck-

bestimmung

Sport,

Freizeit,

Gastronomie,

Parkplatz,

Heizzentrale,

Wohnen als Nebennutzung.

Bildung,
Sport,
Spielplatz,
Zivilschutz,
Heizzentrale

Grundziige der Uberbauung und

Gestaltung

Sportzentrum Hirzi:

» bis 3 Vollgeschosse, Fh tr max. 12.0 m

» Gebaudelange max. 100 m

- Bei einer Uberdachung des Eisfelds sind die max. Gesamthohe
und max. Ausladung der Vordacher im Rahmen eines qualitatssi-
chernden Verfahrens festzulegen.

» Anzahl Wohnungen gemass Bestand, Um- und Ausbauten beste-
hender Gebaude im Umfang von plus 10 % GFo maglich.

Gebaude der Tennis-und Fussballanlagen:
» bis 2 Vollgeschosse, Fh tr max. 8.5 m
» Neu- und Umbau im Umfang von plus 200 % der GFo

Parzelle Nr. 428

» Um- und Ausbauten bestehender Gebaude im Umfang von plus
10 % GFo moglich.

e Anzahl Wohnungen gemass Bestand.

Parzelle Nr. 356

» Bauten und Anlagen, welche den Zweckbestimmungen der Z6N
entsprechen, sind zugelassen

e Fhtrmax. 6 m, GL max. 100 m

» Bei Neu- und Anbauten ist auf eine flachensparende Anordnung
von Bauten und Anlagen zu achten

Allgemeine Bestimmungen:

Zweckgebunden Neu- und Umbauten sind maoglich.

Grenzabstand: 5.0 m

Kleinbauten: aGBF max. 100 m?2

Naturnahe Aussenraumgestaltung im Umfeld der Sportanlagen

» Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Holz und Abwarme zu nutzen, sofern dafur
kein unverhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird.

» bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max. 17.5 m

o Gebaudelange: max. 80.0 m

« Grenzabstand: 5.0 m

« Neu- und Umbauten haben hinsichtlich Kubatur und Stellung
Racksicht zu nehmen auf die nordlich direkt angrenzenden be-
stehenden Gebaude der Wohnzone.

ES

ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

GFo: Geschossflache oberirdisch
aGBF = anrechenbare Gebaudeflache

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Hinweis

Abk.
Bezeichnung:

S Alimend
T Tempell
U Tempel2
V  Hofwil 2

W Klostermatte 2

Zweck-
bestimmung

Bildung,
Spielplatz,
Sport,
Heizzentrale

Religionsgebaude,
Gemeindehaus,
Campus,
Informationszentrum,
Gartnerei,
Aussenanlage

Parkplatz

Lager

Padagogisches Zentrum

Grundziige der Uberbauung und
Gestaltung

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren
Heizungen oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung
zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Erdwarme zu nutzen, sofern dafur kein un-
verhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird und eine Gewas-
serschutzbewilligung erteilt werden kann.

bis 3 Vollgeschosse, Fh tr. max. 13.5m

Gebaudelange: 50.0 m

Grenzabstand: 5.0 m

Zweckgebundene Neu- und Umbauten sind in Rucksichtnahme
auf die Waldrandsituation anzuordnen und zu gestalten.

bis 3 Vollgeschosse, Fh tr max. 12.0 m.
Turm: Es gijlt der Bestand.
Gebaudelange: 50.0 m
Grenzabstand: 5.0 m
parkartige Aussenraumgestaltung

bis 2 Vollgeschosse, Fh tr max. 9.5 m

Gebaudelange: max. 50.0 m

Grenzabstand: 4.0 m

Gebaude durfen unter Wahrung der denkmalpflegerischen Anlie-
gen erneuert und massvoll erweitert werden.

Lager der kantonalen Denkmalpflege

Mass der Nutzung

Gegenuber der Grinzone besteht kein Grenzabstand.

Maximale Hohe der Bauten Trakt mit RGumen flr die Angebote
des PZHSM nahe der bestehen Klostermauer: zweigeschossig,
max. Dachkote 557.15 m .M. = 0.5 m Uber bestehender Kloster-
mauer.

Multifunktionale Sporthalle: eingeschossiger Hallentrakt, max.
Hohe darf nur so hoch sein, wie es die Nutzung erfordert.

ES

ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Hinweis

Abk.

Bezeichnung:

X

Talstrasse

Zweck-
bestimmung

Offentliche Dienste

Grundziige der Uberbauung und
Gestaltung

Gestaltung

Zwei Bauten, verbunden mit einem tiefliegenden Zwischentrakt
sind zurdckhaltend in die Topographie einzubetten.

Das Ensemble hat hinsichtlich Kubatur, Stellung und der archi-
tektonischen Gestaltung auf die unmittelbare Nahe zum ge-
schutzten historischen Gebaudekomplex Rucksicht zu nehmen.
In Nord-Sud Richtung muss eine angemessene Blickbeziehung
uber den tiefliegenden Zwischentrakt in die Grinzone sicherge-
stellt werden.

Die Bauten sollen eine auf wenige Materialien beschrankte Ge-
staltung aufweisen.

Das Wettbewerbsprojekt ,Esplanade” dient als Basis flr die Wei-
terbearbeitung des Ausfihrungsprojekts.

Aussenraum

Die Aussenbereiche sind naturnah zu gestalten, sie dienen als
Spiel- und Aufenthaltsbereiche.

Mit der Gestaltung und Bepflanzung der Aussenraume ist eine
gute Eingliederung in die umliegende Grinzone zu schaffen.

Energie

Fur die Gebaude muss eine gemeinsame Heizanlage im Zusam-
menhang mit den Bauten des PZHSM auf der ZON K erstellt wer-
den, oder sie sind, wenn vorhanden, an ein Fernwarme- oder
Fernkalteverteilnetz anzuschliessen.

Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den
kantonal vorgegebenen Grenzwert um 10 % unterschreiten.

bis 4 Vollgeschosse, Fh tr max. 17.5 m
Gebaudelange: max. 45.0 m

Grenzabstand fur Hauptgebaude: 3.0 m
Aussenraume sind moglichst naturnah zu gestalten.

ES

ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

Gemadss Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG kénnen Gemeinden den zuldssigen Warmebedarf (ge-
wichtete Gesamtenergieeffizienz) weiter begrenzen. Bei Erweiterungen und Neubauten
ist Art. 30 Abs 1 und Abs. 3 KEnV zu beachten.
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Anhang 2 Zonen mit Planungspflicht gemass Art. 310 GBR

1 ZPP Buechlimatt
Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungs-
grundsatze

Erschliessungs-
grundsatze

Energie

2

3 ZPP Bielstrasse-Sud
Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1

Sie bezweckt eine gut gestaltete Bebauung fiir Arbeitsaktivitidten. Die Uberbauung hat neben
den Forderungen des Immissionsschutzes den Anliegen des Ortsbildschutzes und des angren-
zenden Landschaftsschutzgebietes ,Moosrain-Lochstieg“ Rechnung zu tragen. Sie gewahrleistet
ferner einen gut gestalteten Ortseingang und Siedlungsrand sowie eine zweckmassige Anord-
nung von Grunflachen.

Es gelten die Bestimmungen der Arbeitszone Al. Nicht zugelassen sind Beherbergungen und an-
dere Unterkunfte.

Insbesondere gelten folgende baupolizeilichen Masse:

« Uberbauungsziffer min. 0.4

o GrUnflachenziffer min. 0.1

Es gelten die Vorschriften der ES IV.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

» Anpflanzung eines Hochstammbaumes pro 300 m2 versiegelter und Uberbauter Flache.

« Begrunung des Areals gegenuber dem angrenzenden Landwirtschaftsgebiet (Potenzialgebiet
Siedlungserweiterung Arbeiten) mit einheimischen und standortgerechten Geholzarten.

» Firmenbeschriftungen haben sich der Gesamtgestaltung der Bauten unterzuordnen.

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

» Die Erschliessung erfolgt Uber den Moosrainweg mit hochstens zwei Anschlissen an die Biel-
strasse.

» Parkplatze fur Mitarbeiter und Dienst-/Amtsfahrzeuge sind gebaudeintegriert oder in einer
Einstellhalle unterzubringen.

Bei Neubauten ist der Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser prioritér mit Erdwarme zu de-
cken.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1

2

Sie bezweckt eine geordnete, gut gestaltete Gewerbeuberbauung.

Es gelten die Bestimmungen der Arbeitszone Al. Die Gebaude durfen das SBB-Gleisniveau um
maximal 8.0 m Uberragen.

Insbesondere gelten folgende baupolizeilichen Masse:

« Uberbauungsziffer min. 0.4

» GriUnflachenziffer 0.15

Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

ES: Ldrmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

aufgehoben am 22.09.2008

ES: Ldrmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)
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Gestaltungs- 3 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:
grundsatze » Sorgfaltige Einpassung der Gebaude und Vorplatze in die Topografie und gegenuber dem

Strassenraum der Bielstrasse.
» Anpflanzung eines Hochstammbaumes pro 300 m2 versiegelter und Uberbauter Flache.

Erschliessungs- 4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
grundsatze » Die Erschliessung kann uber hochstens einen Anschluss an die Bielstrasse erfolgen.
» Haltestellen fur den offentlichen Verkehr sind zu berutcksichtigen.
« Entlang der Bielstrasse ist ein Trottoir sicherzustellen.
» Parkplatze sind in Anwendung von Art. 552 Abs. 3 gebaudeintegriert oder in einer Einstell-
halle unterzubringen.

Energie 5 Bei Neubauten ist der Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser prioritar mit Erdwarme zu de-
cken.
4 ZPP Muhlematte Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:
Planungszweck 1 Sie bezweckt eine geordnete, verdichtete Wohnuberbauung von hoher Siedlungsqualitat.
Art und Mass der 2 Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2. GFZo: Geschossflichenziffer oberirdisch
Nutzung Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

e GFZo: min. 0.4; max. 0.7.
« Die zoneninternen Gebaudeabstande sind frei.

w

Gestaltungs- Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:
grundsatze « Die Uberbauung folgt einem einheitlichen, architektonischen Konzept mit breitem Wohnungs-
angebot.
» Aufenthaltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze sind als Gemeinschaftsanlagen vorzuse-
hen.
» Dem Siedlungsrand und Ortseingang ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

N

Erschliessungs- Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
grundsatze » Die Erschliessung fur den motorisierten Fahrverkehr erfolgt von der Hofwilstrasse.

» Zwischen der Hofwilstrasse und dem Fussweg zur Muhlestrasse sowie zum Dammweg sind
durchgehende 6ffentliche Fusswegverbindungen zu schaffen und in die Uberbauung zu integ-
rieren.

» Entlang der Hofwilstrasse ist bis zur Bauzonengrenze ein Trottoir sicherzustellen.

Energie 5 « Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anla-
gen zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und
Warmwasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Auf-
wand nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.
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5 ZPP Oberdorfstrasse  Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

Planungszweck 1 Sie bezweckt die Sicherstellung einer dichten Uberbauung mit Einkaufszentrum und gemischter
Wohn- und Gewerbenutzung von hoher Qualitat.
Die Uberbauung hat neben betrieblichen Anforderungen den Anliegen des Immissionsschutzes
und der Integration in ein Wohngebiet optimal Rechnung zu tragen.

Art und Mass der 2 « Esgelten die Bestimmungen der Mischzone M3. GFo: Geschossfliche oberirdisch
Nutzung - Die Verkaufsflache des Hauptgeschaftes darf max. 1'200 m2 Hauptnutzflache betragen. ES: Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)
« Es gelten die Vorschriften der ES Ill.

Gestaltungs- 3 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:
grundsatze « Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
» Der Strassenraum Oberdorfstrasse ist gestalterisch aufzuwerten.
» Aufenthaltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze und Parkierungsanlagen sind als Ge-
meinschaftsanlagen vorzusehen.

Erschliessungs- 4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
grundsatze » Die Erschliessung erfolgt von der Oberdorfstrasse.
» Die Zu- und Ausfahrten sind gebundelt anzuordnen und durfen die bestehenden Fusswegver-
bindungen nicht beeintrachtigen.
» Die zwischen der Oberdorfstrasse und dem Bodenackerweg bestehende Fusswegverbindung
ist sicherzustellen und aufzuwerten.

6 ZPP Hoheweg-Ost Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

Planungszweck 1 Sie bezweckt die Sicherstellung einer dichten Wohnuberbauung von hoher Siedlungsqualitat.
Die Uberbauung hat den Anliegen des Ortsbildschutzes Rechnung zu tragen. Der Hoheweg soll
mit der Uberbauung gestalterisch und in der Funktion als Quartiersammelstrasse aufgewertet

werden.
Art und Mass der 2 « Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W3.
Nutzung o GFZo max. 1.0

» Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il Art. 43 LSV

Gestaltungs- 3 Fur Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grundsatze:

grundsatze - Die Uberbauung hat einem architektonischen Konzept zu folgen, welches einen massstéblich
proportionierten Ubergang zwischen den bestehenden umgebenden Bauten und den Neubau-
ten vorsieht.

» Die Hauptgebaude haben bezuglich Stellung klaren Bezug zum Hoheweg herzustellen. Aufent-
haltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze und Parkierungsanlagen sind als Gemein-
schaftsanlagen vorzusehen.

» Zur Aussenraumgestaltung gehort die Neupflanzung hochstammiger Baume.

» Neben Flachdachern sind nur flachgeneigte Dacher mit einer max. Neigung von 20° zugelas-
sen.
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Erschliessungs-
grundsatze

7

8 ZPP Sonnenweg
Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltung

4

Die Erschliessung erfolgt via HOheweg Uber die Schmiedegasse. Ungedeckte Abstellplatze fur Per-
sonenwagen sind mit sickerfahigen Belagen zu versehen, soweit Gewasserschutzauflagen nicht
entgegenstehen. Zwischen dem Hoheweg und der Kirchgasse ist die bestehende, direkte und ver-
kehrsfreie 6ffentliche Fusswegverbindung sicherzustellen.

aufgehoben am 05.06.2009

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1

Mit der ZPP werden folgende Zwecke verfolgt:

» Wohnuberbauung mit hoher Siedlungsqualitat.

» Die Erstellung und Erhaltung von Gebauden und Anlagen der Klinik mit einer parkahnlichen
Aussenraumgestaltung.

» Unterirdische Zivilschutzanlage.

« Offentlich zugangliches Erholungsgebiet Uedeli.

Sektor A:

« Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2. GFo:

GbF:

« GFo: max. 12'250 m? aGbF:

« Max. 10 % der GFo durfen fur Gastgewerbe, Dienstleistung, Ateliers und stilles Gewerbe ver- GH:
wendet werden.

Sektor B:

» Es gelten die Bestimmungen der Mischzone M3.

« Das Nutzungskonzept vom 5.3.1992 ist wegleitend.

Sektor C:

- Das Gebiet "Uedeli" gilt als Griinzone (min. 10'000 m2) mit Erholungsfunktion.

« Innerhalb der Grinzone sind ein Tiergehege und Kleinbauten (max. aGbF: 20 m2, GH: 2.50 m)
zulassig.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

« Dichte Uberbauung nach einheitlichem Konzept

« Freihaltung eines grossen Parkgeléandes nérdlich des Uedeliwegs.

» Klare Bezugnahme der Hauptgebaude in Stellung und Firstrichtung zum Sonnen- und Hohe-
weg.

» Gestalterische Aufwertung dieser Strassenraume.

» Zusammenfassung der Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Parkierung zu Gemein-
schaftsanlagen.

» Zoneninterne Gebdudeabstande sind frei.

» Gute Gestaltung der Siedlungsrander und des Ortseinganges Hoheweg.

» Neupflanzung hochstammiger Baume.

Geschossfléche oberirdisch
Gebdudeflidche

anrechenbare Gebdudefléche
Gesamthéhe
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Erschliessung

Energie

9 ZPP Talstrasse
Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Energie

4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
» Die Erschliessung des Gebietes erfolgt Uber den Hoheweg (Sektor A) und die Fellenbergstrasse
(Sektor B).
» Die arealinternen Zufahrtsstrassen sind verkehrsberuhigend zu konzipieren.
» Die Fuss- und Veloverbindung zwischen Hoheweg und Fellenbergstrasse Uber den Sonnenweg
bleibt bestehen.
« Vom Sonnenweg zum Gebiet Uedeli ist eine &ffentliche Fusswegverbindung vorzusehen.

5 Neubauten und bestehende Bauten sind an in der Nahe liegende Fernwérmenetze anzuschlies- Vgl hierzu die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (insbesondere Art. 16
sen,- wenn deren Heizung oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen X’r’tdg\:fbia)sjow’e der kantonalen Energieverdordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und
Teilen ersetzt wird. ) '

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:
1 Sie bezweckt eine geordnete, nach einem architektonischen Gesamtkonzept gestaltete, dem Orts-
bild angemessene dichte Uberbauung.

2 « Die GFo betragt fir beide Sektoren max. 23'000 m2, davon 8'600 m2 fir Wohnnutzung im GFo: Geschossfldche oberirdisch
Sektor A. ES: Ldrmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

» Es gelten die Vorschriften der ES .

Sektor A:

o Art der Nutzung gemass Kernzone K3B mit maximal 10 % GFo Gewerbenutzung.
Sektor B:

» Dienstleistungs- und Gewerbenutzung nach den Massen der Arbeitszone A1l.

3 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:
» Die zoneninternen Gebaudeabstande sind frei.
» Aufenthaltsbereiche und Parkierungsanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen.
« Der Strassenraum Bahnhofstrasse ist durch Neuanpflanzung hochstdmmiger Baume aufzuwer-
ten.
» Pro 300 m2 versiegelter und Uberbauter Flache ist ein Hochstammbaum anzupflanzen.

4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
« Die Erschliessung erfolgt Uber die Talstrasse.
» Die Anlieferungsbereiche sind so anzuordnen, dass die Wohnuberbauung nicht gestort wird.
» Ungedeckte Abstellplatze fir Personenwagen sind mit sickerfahigen Belagen zu gestalten.
« Zum Bahnhof MUnchenbuchsee und zum Seedorfweg sind direkte 6ffentliche Fusswegverbin-
dungen sicherzustellen.

5 Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anlagen Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fiir Heizung und Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Warmwasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Auf-
wand nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.

10 ZPP Seedorfweg-Nord FUr die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:
Planungszweck 1 Sie bezweckt eine dichte Bebauung bei gleichzeitiger Sicherung von Siedlungsqualitat, Gestaltung
Siedlungsrand an Bahnlinie und Nutzbarkeit der Aussenraume.

Art und Mass der 2 Sektor A: GFo: Geschossfliche oberirdisch
Nutzung » Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.

» 5 Vollgeschosse entlang der Bahngeleisen. Unter Vorbehalt des Nachweises der Vertraglich-
keit im Rahmen eines qualifizierten Verfahrens nach anerkannten Regeln sind maximal 6 Voll-
geschosse sowie eine max. Fh tr von 21.0 m zulassig.

» 4-5Vollgeschosse gegenuber Sektor B

e GFZo: min. 1.1 - max. 1.5

Sektor B:

» Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.

» 3 Vollgeschosse

o GFo: max. 10'200 m?2

Gestaltung 3 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

. Esist ein gut gestalteter Ubergang zwischen den bestehenden umgebenden Gebéude und
den neuen Gebauden vorzusehen insbesondere zwischen den Gewerbe- und den Wohnbau-
ten.

» Der Bereich entlang der Bahnlinie ist 6kologisch zu optimieren.

Erschliessung 4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
Das Gebiet wird Uber die Talstrasse erschlossen. Im nordwestlichen Bereich ist ein Wende-
platz freizuhalten.
Der 6stliche Abschnitt im Sektor B wird Uber den Seedorfweg erschlossen.
Die Erstellung der Wohnuberbauung in Sektor A ist mit Reduktion der Parkplatzanzahl pro
Wohneinheit vorzusehen (max. 1.0 Abstellplatze pro Wohneinheit)
Im sUddstlichen Bereich ist von Sektor A durch den Sektor B zum Seedorfweg ein Fuss- und
Radweg sicherzustellen.
Zwischen der Talstrasse und dem Seedorfweg ist eine direkte Fuss- und Radwegverbindung
sicherzustellen.

Energie 5 Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anlagen Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fiir Heizung und Warm-  Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
wasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Aufwand
nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.

Storfallvorsorge 6 Es gelten die Bestimmungen in Art. 561 GBR Vgl. Hinweise in Art. 561 GBR-
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11 ZPP Seedorfweg-Siid

12 ZPP Unterfeldweg
Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Energie

2

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:
1 Sie bezweckt eine geordnete, verdichtete Wohnuberbauung von hoher Siedlungsqualitat.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.
Sektor A: 3 Vollgeschosse

Sektor B: 2 Vollgeschosse

GFZo: min. 0.5, max. 0.7

3 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

- Die Uberbauung folgt einem einheitlichen, architektonischen Konzept mit breitem Wohnungs-

angebot.
« Die zoneninternen Gebaudeabstande sind frei.

» Aufenthaltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze und Parkierungsanlagen sind als Gemein-

schaftsanlagen vorzusehen.

4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
» Die Erschliessung erfolgt ab dem Unterfeldweg Uber den Parkweg.

« Eine 6ffentliche Fuss- und Velowegverbindung Unterfeldweg-Hirzenfeldweg durch die Uberbau-

ung ist sicherzustellen.

Die ZPP wird in die Wohnzone W3 iiberfiihrt

5 Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anlagen Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale

zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fir Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern daftr kein unverhaltnismassiger Aufwand
nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.

13 ZPP Bahnhof Zollikofen Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

Planungszweck

Art der Nutzung

1 Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Bahnhof Zollikofen» ist eine ZPP nach Art. 93/94 BauG fir
bahnbetriebsfremde Bauten und Anlagen.

2 Sie bezweckt im Rahmen einer gemeindeubergreifenden Entwicklungs-planung einen geordneten,

stadtebaulich gut gestalteten Ausbau des Bahnhofes zu einem attraktiven Knotenpunkt des 6f-

fentlichen Verkehrs mit Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum und die Sicherstellung von at-

traktiven Fuss- und Radwegverbindungen.

3 Essind alle Arbeitsaktivitaten zugelassen. Wohnungen sind nur fur das betriebsnotwendig an den
Standort gebundene Personal zugelassen, sofern durch geeignete Standortwahl und technische
Vorkehren flr wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt ist. Nicht zuldssig sind stark stérende
Betriebe, Lagerbetriebe, Verteilzentren, Werkhofe und dergleichen. Es gelten die Bestimmungen

far die Empfindlichkeitsstufe IV gemass Art. 43 LSV.

Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)

Die ZPP 13 Bahnhof ist bis auf die BMBV-Bereinigung von der Genehmigung durch den

Kanton ausgenommen.

Die Inhalte der ZPP 13 Bahnhof ist sistiert bis die Richtplanung ESP Bahnhof Zollikofen —
Miinchenbuchsee, Teil Miinchenbuchsee revidiert und die planerische Ausrichtung der

ZPP Nr. 13 gekldirt ist.




Muanchenbuchsee e Ortsplanungsrevision 17+ e Gemeindebaureglement GBR e Genehmigung

Seite 44

Normativer Inhalt

Hinweis

Mass der Nutzung 4
Grundsatze 5
6

Das Mass der Nutzung fur die gesamte ZPP betragt maximal 16’500 m2. Die Verteilung der mogli-
chen Nutzung ist ein Ergebnis eines Wettbewerbes oder einer wettbewerbsahnlichen Projektie-
rung.

Fur Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grundsatze:

Die Gestaltung der Bauten und Aussenraume ist ein Ergebnis eines Wettbewerbes oder einer
wettbewerbsahnlichen Projektierung. Die maximale Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) betragt
18.50 m, ein Attikageschoss dariiber ist ausgeschlossen. Der Strassenabstand wird in der Uber-
bauungsordnung durch Baulinien festgelegt. Die geschlossene Bauweise ist zulassig. Fur einen
Ausbau des regionalen Schienenverkehrs (RBS) sowie fur die Zubringer- und Durchgangsbuslinien
ist ausreichend Platz zu reservieren.

Zu den ostlich der SBB-Bahnanlagen gelegenen Arbeitszonen ist eine Fahrrad- und Fussganger-
verbindung zu schaffen (UnterfUhrung oder Passerelle). Eine gentgend grosse Bike + Ride-Anlage
ist zu integrieren. Der Bahnhofbereich ist gestalterisch aufzuwerten. Die Bahngeleise kbnnen
hochstens teilweise Uberbaut werden.

Von den umliegenden Arbeitszonen sind attraktive Fuss- und Radwege mit direktem Zugang zu
den Stationen des o6ffentlichen Verkehrs sicherzustellen. Die Erschliessung fur den Individual- und
Zulieferverkehr erfolgt von der Bernstrasse und ist gemeindeulbergreifend abzustimmen. Die Zahl
der Parkplatze ist auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

14 ZPP Golfpark Moossee FUr die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1
Planungszweck 2
Art der Nutzung 3
Mass der Nutzung 4

Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) «Golfpark Moossee» ist eine Bauzone im Sinne von Art. 78
und 92 ff. BauG.

Sie bezweckt das Erstellen einer 6ffentlichen Golfanlage, mit Spielbahnen und Ubungsanlagen
sowie den betriebsnotwendigen Infrastrukturanlagen. Fur den Fall, dass die Golfanlage aufgege-
ben werden sollte, hat eine RuckfUhrung in die Landwirtschaftszone und ein Rickbau der Gol-
fanlage zu erfolgen. Die mit dem Golfpark angelegten Naturobjekte und Gewasserrdume sind in
ihrem Okologischen Wert zu erhalten. Falls dies an Ort und Stelle nicht moglich ist, sind geeig-
nete Ersatzmassnahmen zu realisieren (neu).

Zulassig sind Golfspielanlagen mit dazugehoérigen Grinraumen sowie Infrastruktur- und Neben-
anlagen wie Be- und Entwasserung, Wege, Blitzschutzunterstéande, Unterhaltsgebdude, Golfhaus
mit Restaurant, Golf-Shop mit Golfartikeln sowie 6ffentlich zugangliche Flachen.

Es sind zwei Gebaude sowie Kleinbauten mit folgendem Nutzungsmass zugelassen:
Hauptgebaude:

* max. 2 Vollgeschosse

e Fhtr max. 8.0 m; GL max. 50.0 m

Eingeschossige Hauptgebaude:

» max. 1 Vollgeschoss

» Fhtrmax. 5.50 m

GH: Gesamthéhe
GL: Gebdudelidnge
aGbF: anrechenbare Gebdudeflédche
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Hinweis

Gestaltung

Erschliessung

GL: max. 50.0 m

Kleinbauten (Blitzschutzunterstande):

aGbF: max. 10.0 m?

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Ill gemass Art. 43. LSV.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

Die betriebsnotwendigen Gebaude, Infrastrukturanlagen und Ausgleichsflachen sind in einer
an die Umgebung angepassten Weise zu erstellen.

Fur den Fall, dass die Golfanlage aufgegeben werden sollte, hat eine Ruckfuhrung in die
Landwirtschaftszone und ein Ruckbau der Golfanlage zu erfolgen.

Die mit dem Golfpark angelegten Naturobjekte und Gewasserraume entsprechend dem Ge-
wasserrichtplan Urtenen sind in ihrem 6kologischen Wert zu erhalten bzw. aufzuwerten. Falls
dies an Ort und Stelle nicht moglich ist, sind geeignete Ersatzmassnahmen zu realisieren.
Die Spielflachen und die Begrunungen haben sich am Charakter der offenen Landschaft und
an den im Gebiet typischen Landschaftsformen zu orientieren.

Es sind einheimische Baume und Straucher zu pflanzen.

Topografische Gelandeveranderungen und die Umschichtung des gewachsenen Bodens sind
so klein als moglich zu halten. Es ist ein Massenausgleich anzustreben.

Im Umfang von mindestens 1/3 der Gesamtflache sind 6kologische Ausgleichsflachen (exten-
siv genutzte Wiesen, bestockte Flachen, Oberflachengewasser, usw.) zu schaffen.

An landschaftlich geeigneten Stellen sind im Uberbauungsplan Aufenthaltsflachen mit Sitz-
banken zu schaffen.

Eingedolte Gewasser sind entsprechend dem Gewasserrichtplan Urtenen freizulegen.

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

Die Zufahrt zum Golfpark soll fur den motorisierten Individualverkehr vorwiegend Uber die Au-
tobahnausfahrt A6/Schénbrunnen und die Weiterfahrt Gber die Lyssstrasse erfolgen.

Die vorgesehene Verkehrsfuhrung ist durch betriebliche Anordnungen und durch flankierende
Massnahmen auf dem umliegenden Strassennetz zu unterstatzen.

Die Parkierung erfolgt ausserhalb des Gemeindegebiets.

Die bestehenden Fuss-, Rad- und Fahrwege sind beizubehalten, ansonsten sind neue, gleich-
wertige Verbindungen zu schaffen. Die Wegfiihrung ist im Uberbauungsplan festzulegen. Die
Begehbarkeit der 6ffentlichen Fuss-, Rad- und Fahrwege ist durchgehend, auch wahrend der
Spielzeit, zu gewahrleisten.

Die Erschliessung mit elektrischer Energie und Trinkwasser sowie der Anschluss an die Kana-
lisation und die Kehrichtentsorgung erfolgen grundsatzlich durch die Standortgemeinden.

Der Wasserbezug fur die Bewasserung erfolgt aus dem Grossen Moos-see Uber eine neue Zu-
bringerleitung. Die bestehenden Wasserbezlge der bisherigen Bezlger mussen gewahrleistet
bleiben. Im Golfpark sind gentgend Speichermadglichkeiten vorzusehen. Das bestehende
Drainagesystem ist moglichst zu erhalten.

Die Parkierung fur Besucher erfolgt in einer zentralen Anlage mit max. 300 Abstellplét-
zen auf dem Gemeindegebiet von Wiggiswil. Die Abstellplétze sind zu bewirtschaften.
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Normativer Inhalt Hinweis
Bau- und Betrieb 7 « Beim Bau- und Betrieb der Golfanlagen ist auf die landschafts-Okologischen Gegebenheiten,
die Naherholungsfunktion des Gebietes und die angrenzenden Wohngebiete Rucksicht zu
nehmen.

» Die Pflege und der Unterhalt sowie die Einsetzung einer Begleitkommission sind in einem
Reglement festzulegen.
« Soweit notwendig ist die Umsetzung der Uberbauungsordnung vertraglich sicherzustellen.

Zustandigkeiten 8 Die Zustandigkeiten in den Bereichen Strassensignalisation, Brandbekampfung, Abfallentsor-
gung etc. werden durch die Gemeinderate von Munchenbuchsee, Moosseedorf und Wiggiswil

vertraglich geregelt.

15 ZPP Talstrasse aufgehoben am 05.06.2009

16 ZPP Schéneggweg Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

Planungszweck 1 Sie bezweckt die Sicherstellung einer dichten Wohnuberbauung mit hoher Siedlungsqualitat.
Art und Mass der 2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.
Nutzung Es gelten folgende Nutzungsmasse:

o GFo: max. 4'400 m?2

» Die GFo verteilt sich auf 4 Gebaude.

» Nordlicher Abschnitt: 2 Gebaude; 3 Vollgeschosse Fh tr max. 12.0 m
« Sudlicher Abschnitt: 2 Gebaude; 4 Vollgeschosse Fh tr max. 14.5 m
» Attikageschosse sind keine gestattet.

» Gebaudelange: max. 18.0 m.

« Klein- und Anbauten sind nicht zugelassen.

Fur Gebaude gelten folgende Grenzabstande:
» Gegen Norden (Grunzone): 2.0 m

» Gegen Osten (Grlinzone ): 2.0 m

» Gegen Suden (Paul Kleestrasse): 5.0 m

» Gegen Westen (Wohnzone): 10.0 m

Gestaltung 3 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:
Baugestaltung
Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Die wichtigsten Ele-
mente dieser Einheit sind:
» Volumetrie der Bauten im Sinne einfacher Baukorper
« Dach- und Fassadengestaltung sowie Farb- und Materialwahl
» Durchgehend offene Gestaltung des Wohnumfeldes.
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Hinweis

Erschliessung

Energie

17 ZPP Riedli

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Aussenraumgestaltung

Das Wohnumfeld ist als offene, unverbaute Flache mit lockerer Bepflanzung durch einheimi-
sche Straucher und Baume zu gestalten. Die Bepflanzung orientiert sich an der Iandlichen
Hofstatt mit eingestreuten Obstbaumen.

Der Ubergang vom Wohnumfeld nach aussen ist moglichst weich und fliessend zu gestalten.
Eine Abgrenzung durch fixe Zaune oder bauliche Elemente ist nicht gestattet.

Die nach BauV geforderten Spielplatze und Aufenthaltsbereiche sind in die Aussenraumge-
staltung zu integrieren.

Aussenplatze der Erdgeschosswohnungen durfen nicht mit festen, baulichen Elementen
raumlich begrenzt werden.

Der schmale Grundstucksbereich westlich der Wohnanlage zwischen Grun- und Wohnzone ist
S0 zu gestalten, dass er Uber die 6ffentliche Fusswegverbindung innerhalb der Grinzone zu-
ganglich ist (Sitzbanke, evtl. Kleinkinderspielplatz).

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

Die Zufahrt fur motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Schéneggweg Uber die angrenzende
Grunzone und fuhrt zwischen den beiden nordlichen Hauptbauten in eine Einstellhalle.
Besucherparkplatze kdnnen auch von der Paul Klee-Strasse her erschlossen werden.

Der Zutritt fur Fussganger vom Schoneggweg her erfolgt Uber einen 6ffentlichen Fussweg in-
nerhalb der Grinzone zur Wohnuberbauung.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anla- Vgl hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale

gen zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fur Heizung und
Warmwasseraufbereitung Erdwarme zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Auf-
wand nachgewiesen wird und eine Konzession erteilt werden kann.

Die Gemeinde entscheidet im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, nach Rucksprache
mit dem Gesuchsteller, welche technische Losung den Zielen der sparsamen und rationellen
Energienutzung am nachsten kommt, betrieblich und wirtschaftlich zumutbar ist sowie in ei-
nem angemessenen Verhaltnis zu den Gesamtkosten des Bauvorhabens steht. Ein Anspruch
auf die Realisierung der kostengunstigsten Losung besteht nicht.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1 Sie bezweckt die Sicherstellung einer gesamthaft geplanten, in Etappen realisierbaren Wohn-
uberbauung mittlerer Dichte und hoher Siedlungsqualitat. Ein zusammenhangendes Bebauungs-
und Erschliessungskonzept ist Voraussetzung fiir das Ausarbeiten einer Uberbauungsordnung.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.

Es sind Wohnnutzungen mit unterschiedlichen Wohnungsgrossen und -typen zu realisieren.
Der Anteil Arbeitsaktivitdten betragt maximal 20 % der Geschossflache eines Gebaudes.

In die WohnUberbauung ist mindestens ein oberirdischer Gemeinschaftsraum zu integrieren.

GFo: max. 13'900 m?

Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)

GFo: Geschossflache oberirdisch
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Hinweis

Gestaltung

Erschliessung

Energie

18 ZPP Egg

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

» 2 Vollgeschosse und Attikageschoss

» Bei einer Bauweise nach Minergiestandard kann die maximale GFo um 5 % erhoht werden
kann.

« Mindestens 35 % der GFo sind als Reihen- oder Doppeleinfamilienhduser zu realisieren.

« Klein- und Anbauten sind zugelassen.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

- Die Uberbauung der Zone ist hinsichtlich Baustruktur, Erschliessung, Aussenrdumen und éko-
logisch wertvollen Grunbereichen als Gesamtheit zu planen.

« Beider Anordnung der Bauten ist der besonderen Aussichtslage gegen Norden Beachtung zu
schenken.

» Die vorhandene Hecke an der Grenze des Schulareals Riedli ist geschutzt.

» Die Aussenflachen innerhalb der ZPP sind mit Ausnahme der privaten Hausvorplatze allge-
mein zuganglich zu gestalten.

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

» Die Zufahrt zur ZPP erfolgt Uber den Hohlenweg.

» Die Moglichkeit einer allfalligen Ortsbusverbindung auf dem Riedliweg darf nicht verbaut wer-
den.

Neubauten und bestehende Bauten sind an in der Nahe liegende Fernwarmenetze anzuschlies-
sen, wenn deren Heizung oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen
Teilen ersetzt wird.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1

Sie bezweckt eine gesamthaft geplante WohnUberbauung fur unterschiedliche Formen individu-
ellen Wohnens mit hoher Siedlungsqualitat.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.

« GFo: max. von 6’640 m?.
» 2 Vollgeschosse

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

« Die Uberbauung ist hinsichtlich der Anordnung der Bauten, Erschliessung, Aussenrdume und
Okologisch wertvollen Granbereichen als Gesamtheit zu planen.

» Die Zufahrtsstrasse ist zusammen mit den Gemeinschaftsflachen so zu gestalten, dass sie
die Qualitat einer Spielstrasse hat. Der Ubergangsbereich vom Siedlungs- zum Landwirt-
schaftsgebiet ist mit einheimischen und standortgerechten Gehodlzarten zu bepflanzen.

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

Vgl. hierzu die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (insbesondere Art.
16 und Art.40a) sowie der kantonalen Energieverdordnung (insbesondere Art. 1
Abs. 2 und Art. 8a Abs. 3)

GFo: Geschossflache oberirdisch
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Hinweis

Energie

19 ZPP Strahmmatte

Planungszweck

Planungszweck

6

1

» Die Zufahrt erfolgt von Norden her via Amselweg Uber eine Sticherschliessung ohne Verbin-
dung flr den motorisierten Verkehr zur bestehenden Erschliessungsstrasse ,auf der Egg’.

» Die Gebaude in einer Bautiefe im sudlichen Teil kdbnnen Uber die Erschliessungsstrasse Auf
der Egg erschlossen werden.

» Zwischen dem Amselweg und Auf der Egg ist eine durchgehende Fuss- und Radwegverbin-
dung zu erstellen.

Neubauten und bestehende Bauten sind an in der Nahe liegende Fernwarmenetze anzuschlies-
sen,-wenn deren Heizung oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen
Teilen ersetzt wird.

Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 19 ,Strahmmatte“ ist eine ZPP nach Art. 92ff BauG.

Sie bezweckt eine dichte, zentrumsbezogene Bebauung von hoher Qualitat und mit folgenden

Nutzungsschwerpunkten.

Sektor West:

» Gesamthaft geplante WohnUberbauung bei grosstmaoglicher Freihaltung des Hanges und Er-
haltung des identitatsstiftenden Raumes entlang der Oberdorfstrasse.

» Eine gute Gestaltung und den sicheren Betrieb des Schoneggwegs und des Knotens Scho-
neggweg/ Oberdorfstrasse fur alle Verkehrsteilnehmenden sowie eine optimale Anordnung
der Bushaltestellen.

Sektor Ost:

Neuordnung und Nutzungsverdichtung als gesamthaft geplante Zentrumsuberbauung und Er-

satzneubebauung flr den bestehenden Bauernhof bei gleichzeitiger Aufwertung der Vorplatzbe-

reiche und Aussenraume. Sicherstellung der langfristigen Erschliessung Parz. 28.

Sie bezweckt eine dichte, zentrumsbezogene Bebauung von hoher Qualitat und mit folgenden

Nutzungsschwerpunkten.

Sektor West:

» Gesamthaft geplante WohnUberbauung bei grosstmaoglicher Freihaltung des Hanges und Er-
haltung des identitatsstiftenden Raumes entlang der Oberdorfstrasse.

» Eine gute Gestaltung und den sicheren Betrieb des Schoneggwegs und des Knotens Scho-
neggweg/ Oberdorfstrasse fur alle Verkehrsteilnehmenden sowie eine optimale Anordnung
der Bushaltestellen.

Sektor Ost:

Neuordnung und Nutzungsverdichtung als gesamthaft geplante Zentrumsuberbauung und Er-

satzneubebauung fir den bestehenden Bauernhof bei gleichzeitiger Aufwertung der Vorplatzbe-

reiche und Aussenraume. Sicherstellung der langfristigen Erschliessung Parz. 28.

Vgl. hierzu die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (insbesondere Art.
16 und Art.40a) sowie der kantonalen Energieverdordnung (insbesondere Art. 1
Abs. 2 und Art. 8a Abs. 3)

Separates Verfahren.: Die ZPP 19 Strahmmatte (Art. 768 altes GBR) ist von der Geneh-
migung durch den Kanton ausgenommen.

Die ZPP 19 Strahmmattewurde am 9.2.2020 durch die Stimmberechtigten beschlossen
und mit Genehmigungsverfligung vom 26.6.2020 vom Kanton genehmigt.
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Hinweis

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

3 Inden einzelnen Sektoren gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Sektor West:

Nutzungsart

« Wohnen, stille Gewerbe, Dienstleistungen, 6ffentliche Nutzung.

« Dem Verkauf dienende Nutzungen und Quartiercafé sind zulassig im 1. Vollgeschoss der ers-
ten Bebauungstiefe im stdodstlichen Bereich der Parz. 154, und zwar bis auf die Hohe der Ein-
mundung der langfristigen Erschliessung von Parzelle Nr. 28 in den Schoneggweg.

Fur Neubauten gelten folgende Nutzungsmasse:

o Geschossflache oberirdisch (GFo): mind. 11'000 m2 bis max. 13'500 m2. Zusatzlich sind ver-
glaste Balkone und Loggien im Umfang von max. 9 % der realisierten GFo zulassig. Unterni-
veaubauten und Untergeschosse werden an die GFo angerechnet, sofern sie im Mittel aller
Fassaden mindestens 1,20 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie
hinausragen.

« FUr Detailhandelsnutzungen (exkl. Lagerflachen) sind max. 200 m2 GFo zulassig.

» erste Bebauungstiefe langs Schoneggweg mind. 3 bis max. 5 Vollgeschosse; zweite Bebau-
ungstiefe mind. 2 bis max. 3 Vollgeschosse. Attikageschosse sind nicht zugelassen.

Empfindlichkeitsstufe Il; Empfindlichkeitsstufe lll im stdéstlichen Bereich der Parz. 154 in ei-
nem Abstandsbereich von 29.0 m ab Fahrbahnrand, und zwar bis auf die Hohe der EinmUndung
der langfristigen Erschliessung von Parzelle Nr. 28 in den Schoneggweg.

Sektor Ost:

Wohnen, stille Gewerbe, Dienstleistungen, 6ffentliche Nutzung, Quartiercafé, Verkauf.

Fur Neubauten gelten folgende Nutzungsmasse:

o Geschossflache oberirdisch (GFo): mind. 2’800 m2 bis max. 4’500 m2. Zusatzlich sind ver-
glaste Balkone und Loggien im Umfang von max. 9 % der realisierten GFo zulassig. Unterni-
veaubauten und Untergeschosse werden an die GFo angerechnet, sofern sie im Mittel aller
Fassaden mindestens 1,20 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie
hinausragen.

« mind. 3 bis max. 4 Geschosse. Zusatzliche Attikageschosse sind nicht zugelassen.

Empfindlichkeitsstufe Il

4  Es gelten die folgenden Gestaltungsgrundsatze:

» Innerhalb eines Sektors hat die Erschliessung, die Bebauung und die Gestaltung von Aussen-
raumen nach einem einheitlichen Konzept zu erfolgen.

» Fur die Projektierung dienen die Richtprojekte der durchgefuhrten Studienauftrage als Grund-
lage: a) im Sektor West das Richtprojekt ,Strahmmatte” der Bauart Architekten und Planer
vom Mai 2017 mit Uberarbeitung vom Mai 2019; b) im Sektor Ost das Richtprojekt ,Strahm-
hof* der Bauart Architekten und Planer vom Dezember 2017 mit Uberarbeitung vom Mai
2019. Die Richtprojekte sind bezuglich Gesamtwirkung, staddtebaulicher Konzeption mit Situ-
ierung sowie Staffelung in der Hohe und der Situation massgebend.
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Hinweis

Erschliessung, Parkierung

Energie

Sektor West:

» Die Gesamtanlage ist als architektonische Einheit zu gestalten.

» Die Gebaude sind in Situation und Hohe zu staffeln.

» Der Hang als Grunraum fur Aufenthalt und Spiel sowie zur Unterstitzung siedlungsokologi-
scher Qualitaten ist grosstmaoglichst freizuhalten.

» Der identitatsstiftende Gebaudebestand mit Aussenraum auf Parzellen Nrn. 116 und 550 ist
zu erhalten

Zwischen den Parzellen Nrn. 116 und 550 ist ein gemeinschaftlicher Bereich fur die neue Sied-

lung anzuordnen.

Sektor Ost:

» Entlang der Oberdorfstrasse ist die Neubebauung als langgezogener und langs zur Strasse
ausgerichteter und adressierter Baukorper auszurichten.

» Vorplatze zwischen Oberdorfstrasse und strassenseitiger Bebauung sind als attraktive Zent-
rumsbereiche zu gestalten.

5 FUr die Umsetzung des Strassenprojekts hat das Betriebs- und Gestaltungskonzept Knoten Ober-

dorfstrasse/ Schoneggweg vom Dezember 2016 illustrierenden Charakter. Die Parkierung der

Uberbauung hat in beiden Sektoren mit Ausnahme der Abstellplétze fiir Besucher und Car-Sharing

unterirdisch zu erfolgen.

Sektor West

Die Zu- und Wegfahrt zum Sektor West erfolgt liber den Schéneggweg. Die Adressierung der Uber-

bauung erfolgt fur die erste und strassenseitige Bautiefe vom Schoneggweg und fur die zweite

Bautiefe von dem dazwischenliegenden gemeinschaftlichen Raum. Die beiden Bautiefen sind mit

frei zuganglichen Durchgangen zu verbinden. Der autofrei konzipierte Raum dazwischen dient
auch als Notfallzufahrt sowie dem Guterumschlag.
Sektor Ost

Im Sektor Ost sind Zu- und Wegfahrten sowohl von der Oberdorfstrasse wie vom Schoneggweg her

moglich. Die Moglichkeit zur spateren Erschliessung der dahinter liegenden Parzelle Nr. 28 ab

Schoneggweg ist sicherzustellen. Der bestehende und nordlich des Sektors Ost liegende Fussweg

soll im Sinne einer Quervernetzung durch den Sektor Ost weitergefuhrt werden.

6 Der sparsamen und umweltschonenden Energienutzung ist Rechnung zu tragen.

Neubauten in den Sektoren West und Ost sind unter Vorbehalt der Ubergeordneten Gesetzgebung

und soweit zum Zeitpunkt der Baubewilligung vorhanden, an ein Fernwarme- oder Fernkaltever-
teilnetz anzuschliessen.

Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den kantonal vorgegebenen Grenz-

wert um 10 % unterschreiten.

Im ZPP-Perimeter ist eine gemeinsame Anlage fur Heizung und Warmwasser zu erstellen. Ist dies

nicht moglich, darf pro Sektor maximal 1 Anlage erstellt werden.

Gemadss Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG kénnen Gemeinden den zuldssigen Warmebedarf (ge-
wichtete Gesamtenergieeffizienz) weiter begrenzen. Bei Erweiterungen und Neubauten
ist Art. 30 Abs 1 und Abs. 3 KEnV zu beachten.
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Hinweis

20 ZPP Bahnhof
Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1 Zentrumsgerechte, dichte Uberbauung mit Riicksichtsnahme gegeniiber den im Perimeter vorhan-
denen, schutzenswerten Villen sowie deren Umfeld. Abstimmung der Neubebauung auf die vor-
handene Quartierstruktur sowie auf die angrenzenden Verkehrsraume der Bahnhofstrasse und
die neuen Fuss- und Radwegverbindungen zum Bahnhof.

Es sind Wohn- und nicht stérende Dienstleistungsnutzungen zugelassen.

Entlang des 6ffentlichen Raumes (Fusswege, Platze, Verkehrsflachen) sind publikumsorien-
tierte Nutzungen wie Laden und Restaurants zugelassen.

Mindestens die Halfe der GFo von neuen Gebaude ist dem Wohnen vorbehalten.

Es gelten die Vorschriften der ES 1.

6 Vollgeschosse
Ein zusatzliches Attikageschoss ist nicht zugelassen.
GFo: max. 8'150 m?

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

Baugestaltung

Neue Gebaude sind hinsichtlich Stellung, Bezug zum Aussenraum sowie deren wesentliche ar-
chitektonischen Merkmale als Einheit auszubilden.

Sie stehen in ihrer Langsrichtung rechtwinklig zur Bernstrasse und betonen so die eigenstan-
dige Stellung der bestehenden Villen und deren Umfeld.

Gebaude mit mehr als vier Geschossen sind architektonisch so zu gestalten, dass ihre Hohen-
entwicklung moglichst wenig dominant in Erscheinung tritt.

Durch die Anordnung der neuen Gebaude soll eine neue Fuss- und Radverkehrsverbindung aus
der Richtung Talstrasse - Bahnhofstrasse hin zum Bahnhofplatz raumlich betont werden.

Das Umfeld der neuen Gebaude ist als gemeinschaftlich zugangliches Wohnumfeld zu gestal-
ten.

Die bestehende Torsituation gegen die Bahnhofstrasse mit den beiden markanten Baumen ist
soweit moglich und zweckmassig zu erhalten.

Weitere, inventarisierte Baume sind zu erhalten bzw. zu ersetzen.

5 Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

Der Ubergang vom gemeinschaftlichen Wohnumfeld zum 6ffentlichen Strassenraum der Bahn-
hofstrasse ist so zu gestalten, dass die funktionalen Unterschiede der verschiedenen Bereiche
deutlich erkennbar sind, trotzdem aber eine rdumliche Transparenz besteht.

In der Verlangerung der Achse Talstrasse - Bahnhofstrasse ist eine 6ffentliche Fuss- und Rad-
wegverbindung zu erstellen. Sie ist Gibersichtlich und gut beleuchtet zu gestalten. Der Ubergang
zum angrenzenden gemeinschaftlichen Wohnumfeld muss optisch gut erkennbar sein. Die Ein-
mundung dieser Wegverbindung in die Bahnhofstrasse und deren Querung ist so zu gestalten,
dass die Wegverbindung Uber die Strasse hinweg bis zum Bahnhofgebaude optisch erkennbar
bleibt und Ubersichtlich ist.

GFo: Geschossflache oberirdisch
ES: Ldrmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

K-Objekt: Kantonales Objekt geméss Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege
GFo: Geschossflache oberirdisch
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» Die neue Fuss- und Radwegverbindung ist zusammen mit den neuen Gebaude in diesem Sek-
tor zu realisieren.

» Die Parkierung fur neue Gebaude ist grundsatzlich unterirdisch. Notwendige oberirdische Park-
platze werden in der Uberbauungsordnung festgelegt. Die Zu- und Wegfahrt in eine unterirdi-
sche Einstellhalle erfolgt am im sudostlichen Bereich zur Bahnhofstrasse

» Ein Teil der unterirdischen Parkplatze kann 6ffentlich bewirtschaftet werden. Ihre Anzahl ist in
der Uberbauungsordnung zu regeln.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anlagen Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale

zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fir Heizung und Warm-
wasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Aufwand
nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.

21 ZPP Bernstrasse - All-  Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

mend
Planungszweck 1
Art und Mass der 2
Nutzung
Gestaltung 3

Sie bezweckt eine stadtebaulich gute, dichte Bebauung entlang der Bernstrasse auf Grundstick
Nr. 385 und einen unverbauten, begrinten rickwartigen Bereich auf den Grundstucken Nrn.
509 und 71.

Die Art der Nutzung richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen der Mischzonen. Im Erdge-
schoss gegen die Bernstrasse sind Verkaufsnutzungen zugelassen.
Das Mass der Nutzung wird bestimmt durch einen Gebdaudekomplex entlang der Bernstrasse mit

folgenden Dimensionen:

» 5 Vollgeschosse

» Gebaudebreite 1. Vollgeschoss: 13.8 m (Strassenabstand: 7.5 m)

» Gebaudebreite Ubrige Vollgeschosse: 13.0 m (Strassenabstand: 5.5 m)

» Fur die Gesamthohe gilt eine maximale Hohenkote von 576.90 m.u.M.

« Die Hohenkote des unteren Referenzpunkts ist 560.00 m.0.M. (Niveau Bernstrasse).
» Attikageschosse sind nicht gestattet.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

» Esgilt die geschlossene Bauweise.

o Ein Gebaude auf Grundstuck Nr. 385 kann sudlich an die Grenze zu Grundstick Nr. 602 ge-
stellt werden und ist auf einen allfallige neues Gebaude auf Grundstuck Nr. 602 baulich abzu-
stimmen.

o Das ruckwartige Gebiet (Grundsticke Nrn. 509 und 71) ist als begruntes Wohnumfeld mit all-
gemein zuganglichen Spielflachen zu gestalten.

» Die vorhandene Bestockung ist, sofern diese einer zweckmassigen Wohnumfeldgestaltung
nicht hinderlich ist, zu erhalten.

» Der Vorplatz zwischen dem Strassenrand der Bernstrasse und der Hausfassade ist als allge-
mein zuganglicher Trottoirbereich zu gestalten.

Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Erschliessung

22 ZPP Lowenstrasse

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

4  Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

» Die Parkierung erfolgt grundsatzlich unterirdisch. Die Zu- und Wegfahrt in eine unterirdische
Einstellhalle erfolgt ab der Bernstrasse oder Kirchlindachstrasse und wird in beiden Richtun-
gen nur fur Rechtsabbieger gestattet. Bei der Festlegung deren Lage und Gestaltung sind die,
fUr die Gestaltung des Strassenraumes zustandigen Amtsstellen des kantonalen Tiefbauamtes
frihzeitig zu konsultieren.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1 Neugestaltung von Erschliessung, Uberbauung und Aussenrdumen mit dem Ziel der Bildung ei-
nes neuen Zentrumsschwerpunktes. Teilweise Neuuberbauung mit hoherer Dichte und urbaner
Qualitat.

2« Verkaufs-, Arbeits- und Wohnnutzungen. ES: Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
« Offentliche Nutzungen und Freizeitnutzungen sind zugelassen, sofern sie den Zentrumscha-
rakter des Gebietes starken und die gute Erschliessungslage nutzen.
» Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

3 « GFo fur neue Gebaude: max. 3'500 m2. Die bestehenden Gebaude Bernstrasse Nr. 16 und GFo: Geschossflache oberirdisch
Fellenbergstrasse Nr. 11 sind nicht eingerechnet. FH tr: Fassadenhohe traufseitig
» 3 Vollgeschosse
e FHtr: max. 11.50m
» Bei der Erstellung eines Attikageschosses darf das Attikageschoss 3.5 m nicht Uberschreiten.
» Der hochste Punkt der Dachkonstruktion darf bei Gebauden mit Attikas die traufseitige Fassa-
denhoéhe (FH tr) plus 3.5 m nicht Uberschreiten
» Bei Gebauden, die mehr als 15.0 m Gebaudebreite aufweisen, sind nur Flachdacher ohne At-
tikageschoss gestattet.
« Der Gemeinderat kann im Rahmen der Uberbauungsordnung, méglichst gestiitzt auf eine Be-
bauungs- und Erschliessungsstudie Uber die gesamte ZPP, fur Gebaude mit mehr als 15.0 m
Gebaudebreite Attikageschosse bewilligen, wenn die architektonische und stadtebauliche
Qualitat sowie die Einordnung in die Umgebung der vorhandenen Gebaude und das Ortsbild
als gegeben erachtet werden.

4 Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze: K-Objekt: Kantonales Objekt gemé&ss Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege

» Das bestehende Gebaude Bernstrasse Nr. 16 ist ein erhaltenswertes K-Objekt. Veranderun-
gen sind moglich, sofern der denkmalpflegerische und architektonische Wert nicht geschma-
lert wird. Bei geplanten baulichen Veranderungen am Gebaude oder dessen Umgebung ist
eine frihzeitige Absprache mit den zustandigen Fachstellen erforderlich.

» Innerhalb der ZPP haben Erschliefung, Bebauung und Gestaltung von Aussenrdumen nach
einem einheitlichen Konzept zu erfolgen.

» Ladenflachen sind rdumlich so zu organisieren, dass deren Hauptzugang von der Lo6-
wenstrasse oder der Bernstrasse her erfolgt.
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23 ZPP Schmiede

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

» Der bereits vorhandene direkte Zugang von der Bernstrasse zwischen den Gebauden Bern-
strasse Nr. 12 und 16 ist fir den Fuss- und Veloverkehr zu erhalten.

» Die Moglichkeit einer Fusswegverbindung westlich des Gebdudes Bernstrasse Nr. 16 auf das
Grundstuck des Gebaudes Nr. 12 darf nicht verbaut werden.

» Die freie, unverbaute Stellung des Gebaudes Nr. 16 darf nicht durch neue Gebaude gefahrdet
werden.

« Firmenanschriften und Reklametafeln sind mit Rucksicht auf das Ortsbild zu gestalten und in
der Uberbauungsordnung zu regeln.

5 Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

» Die Lowenstrasse ist so zu gestalten und die Verkehrslenkung so zu organisieren, dass der
Kundenverkehr zum neu gestalteten Zentrumsbereich, insbesondere der Zufahrt zu den
Grossverteilern, die Wohn-qualitat der angrenzenden Wohnquartiere so wenig wie maoglich be-
eintrachtigt.

» Kundenparkplatze fur neue Gebaude sind grundsatzlich in unterirdischen Einstellhallen zu
realisieren. Sie sind wenn moglich ausserhalb der Ladenoffnungszeiten der Aligemeinheit zur
Verfugung zu stellen.

» Bei unterirdischen Bauten ist zudem der Beschaffenheit des Baugrundes (Grundwasser)
Rechnung zu tragen.

» Das Objektblatt U.2 im Richtplandossier mit dem Teilrichtplan zu Fusswegfuhrungen, Lage
von Vorplatzen und Einstellhallenzufahrt ist wegleitend.

6 Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anlagen Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale

zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fiir Heizung und Warm-  Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
wasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Aufwand
nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:
1 Bildung eines gesamthaft geplanten Ortes der Begegnung, des Spiel und der Erholung in Verbin-
dung mit Gebauden fur Wohnen und 6ffentliche Nutzungen.

2 « Wohnen und o6ffentliche Nutzungen oder Nutzungen von offentlichem Interesse.
» Arbeitsnutzungen sind im Umfang von max. 20 % zugelassen.
» Es gelten die Vorschriften der ES .

3 « GFZo:min. 0.6
o GFo: max. 2'500 m?2
» 3 Vollgeschosse

4  Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

» Neue Gebaude und deren Nutzung durfen den 6ffentlichen Charakter des Gebietes nicht be-
eintrachtigen.
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Im Einklang mit der Anordnung von Bauten ist im Bereich der Kreuzung Schmiedegasse -
Kirchgasse westlich dieser Strassen eine allgemein zugangliche Flache fur Spiel und Erholung
von mindestens der Grosse des Grundsticks Nr. 336 (bestehende Spielwiese) zu schaffen.
Bei gestalterischer Integration der heutigen Strasse ist deren Flache zusatzlich einzurechnen.
Im Falle eines Abbruches des Gebaudes Kirchgasse Nr. 14 sind bei einer Neubebauung die
raumbildenden Fassaden des Altbaus zur Kirchgasse hin gestalterisch mit einzubeziehen.
Gestaltung von Gebaude und Aussenraumen, inklusive der angrenzenden Strassenraume
sind in einer Gesamtplanung im Rahmen eines qualitativen Verfahrens festzulegen.

Der Brunnen auf Grundstlick Nr. Nr. 140 im Bereich der Kreuzung Schmiedegasse - Kirch-
gasse ist erhaltenswert.

Der Richtplan Zentrumsplanung mit dem Objektblatt U3 ist wegleitend.

Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

Zufahrten ab der Schmiedegasse oder Kirchgasse sind so festzulegen, dass die Qualitat der
allgemein zuganglichen Spiel- und Erholungsbereiche nicht beeintrachtigt wird.

Der offentliche Strassenbereich innerhalb der ZPP ist im Sinne einer Begegnungszone zu ge-
stalten.

Neubauten sind falls vorhanden an bestehendes Fernwarmenetz anzuschliessen.

24 ZPP Sonnenweg-Fellen- Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

bergstrasse
Planungszweck 1
Art der Nutzung 2
Mass der Nutzung 3

Gestaltung 4

Integration von neuen Gebaude in die Umgebung mit schutzens- und erhaltenswerten Gebauden
und Gebaudegruppen so, dass der Charakter des vorhandenen Quartierbildes mit der vorhande-
nen Bebauungsstruktur, der Massstablichkeit der Bauten und den Aussenraumqualitaten nicht
beeintrachtigt wird.

Mischnutzung, Wohnen, Betreuung, Pflege und stilles Gewerbe.
Es gelten die Vorschriften der ES II.

Parzellen Nrn. 558, 1561, 693: max. 3 Vollgeschosse, FH tr gemass W3.

Im Gbrigen Gebiet sind 2 Vollgeschosse zugelassen.
Zusatzlich zu den bestehenden Gebauden gegen die Fellenbergstrasse (Nr. 23, 25 und 27
inkl. Annexbau) kdnnen auf Grundstick Nr. 429 maximal GFo 1'800 m?2 und auf Grundstick
Nr. 217 maximal GFo 500 m? realisiert werden.
Auf der Grundlage eines Gesamtbebauungskonzepts konnen in der UeO die maximalen Ge-
schossflachen auf den beiden Grundsticken (Nrn. 217 und 429) von diesen Zahlen abwei-
chen, wobei die Gesamtgeschossflache von 3120 m2 nicht Gberschritten werden darf.

Die bestehenden Gebaude Fellenbergstrasse Nr. 23, 25 und 27 kdnnen innerhalb der vor-
handenen Volumen umgebaut und zweckmassig erneuert werden.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

GFo: Geschossflache oberirdisch
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25 ZPP Barenareal

Planungszweck

Art der Nutzung

» Die vorhandene Gebaudegruppe (Fellenbergstrasse Nr. 23, 25 und 27) mit Aussenraumen
und Baumbestand ist in ihrer heutigen Erscheinungsform moglichst zu erhalten.

» Fur die Gebaude Fellenbergstrasse Nr. 23 und 27 gelten zudem die Vorschriften fur erhal-
tenswerte Bauten gemass Baugesetz.

» Falls die Erhaltung des Gebaudes Nr. 25 und der eingestuften Bauobjekte Nr. 23 und 27 un-
verhaltnismassig ist und demzufolge neue Ersatzgebdude unumganglich sind, haben diese
die Gebaudestellung und die raumbildenden Fassaden der bestehenden Gebaude gegen die
Fellenbergstrasse einzuhalten. Fur Ersatzgebaude gelten die Dachgestaltungsvorschriften der
Kernzone.

DarUber hinaus gelten fur neue Gebaude folgende Grundséatze:

» Beineuen Gebauden sind Flachdacher vorgeschrieben.

« Allfallig notwendige technisch bedingte Dachaufbauten sind moglich, soweit diese vom Stras-
senraum her nicht storend in Erscheinung treten.

» Der Vorplatz vor dem Gebaude Fellenbergstrasse Nr. 25 ist, wenn moglich, mit dem vorhan-
denen Baumbestand zu erhalten.

» Der Teilrichtplan zu Objektblatt 0.2 aus dem Richtplandossier der Zentrumsplanung gilt weg-
leitend.

5 Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:
» Zufahrten zur Grundstlck Nr. 429 erfolgen ab der Fellenbergstrasse und zur Grundstuck Nr.
217 ab der Kreuzgasse.
» Auf der Grundlage eines Bebauungs- und Nutzungskonzeptes fur die gesamte ZPP kdnnen
Zu- und Wegfahrten von diesen Grundsatzen abweichend geregelt werden.

6 Neubauten und bestehende Bauten sind an in der Néhe liegende Fernwarmenetze anzuschlies-
sen,-wenn deren Heizung oder zentrale Anlagen zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen
Teilen ersetzt wird.

7  Als Grundlage zur Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung ist fiir die gesamte ZPP ein Konzept
bezuglich Nutzung, Bebauung, Erschliessung und Aussenraumgestaltung zu erarbeiten.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP gelten die folgenden Bestimmungen:

1 Sie bezweckt unter BerUcksichtigung der historischen Gebaude und Aussenrdume und des his-
torischen Ortsbilds die stadtebauliche Aufwertung und die Nutzungsverdichtung auf Grundstuck
Nr. 971 sowie die Sicherung eines Fussgangerdurchgangs entlang der Geleise Uber das Grund-
stick Nr. 344. Im Weiteren bezweckt sie die Neugestaltung des Ankunftsortes am Bahnhof inkl.
sudseitigem Perronzugang.

2 Zugelassen sind Nutzungen im Sinne der Kernzone nach Art. 211 GBR. Im 1. Vollgeschoss (Stras-
senniveau) der ersten Bautiefe von Gebauden entlang der Bern- und Bahnhofstrasse ist ein maxi-
maler Wohnanteil von 50% zulassig. Auf Grundstuck Nr. 971 sind die Wohnnutzungen im 1. Voll-
geschoss im abgewandten Bereich zur Bahnhofstrasse anzuordnen. Es gelten die Vorschriften der

Erhaltenswerte Bauten gemass Art. 9 und 10a,b BauG

Vgl. hierzu die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (insbesondere Art. 16
und Art.40a) sowie der kantonalen Energieverdordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und
Art. 8a Abs. 3)

ES: Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV

Max. Wohnanteil im 1. VG ist pro Grundsttick einzuhalten, flir Gebaude der 1. Bautiefe
an der Bernstrasse und Bahnhofstrasse
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Energie

ES IlI.

3 Grundstucke Nrn. 343 und 344

Es gelten die Bestimmungen der Kernzone 3A.

Grundstuck Nr. 971

GFo: max. 4’200 mZ2. Die Vertraglichkeit des zur Realisierung vorgesehenen Nutzungsmasses
ist Rahmen eines qualifizierten Verfahrens nachzuweisen.

Geschosshohe 1. Vollgeschoss: mind. 4.0 m

Die maximal zulassige Hohenbeschrankung fur Neubauten betragt grundsatzlich 571.90 m
U.M. (First Baren). Unter Vorbehalt des Nachweises der Vertraglichkeit im Rahmen eines qua-
lifizierten Verfahrens sowie der Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege kann der obere
Messpunkt um maximal 3.0 m erhéht werden.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

Grundstuck Nr. 344

Bei rlckwartiger Bebauung des Grundstucks Nr. 344 sind Flachdacher zulassig.

Grundstuck Nr. 971

Mehrgeschossige Gebaude sind parallel zu den Gleisen anzuordnen.

Der Gebdudeabstand gegenuber dem Gebaude Bahnhofstrasse Nr. 3 ist stadtebaulich ver-
traglich zu gestalten.

Ein Anbau an den Baren ist einzig nordostseitig zuldssig. Bei Neu- oder Ersatzbauten hat sich
(im Nordosten) ein Zusammenbau mit dem Baren grundsatzlich auf das 1. Vollgeschoss zu
beschranken.

Die Dachgestaltung richtet sich nach den Ergebnissen des qualifizierten Verfahrens.

Im sudlichen Bereich ist ein attraktiv gestalteter, klar erkennbarer und angemessen dimensi-
onierter Platz vorzusehen.

Der Perronaufgang und die Verkaufsnutzung (Kiosk) sind in die Arealentwicklung einzubezie-
hen und raumlich darauf abzustimmen.

5 Es gelten folgende Erschliessungsgrundsatze:

Die Erschliessung des Grundsticks Nr. 971 ist entlang der Grundstucksgrenze 343 / 971 an-
zuordnen. Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind grundsatzlich unterirdisch zu erstellen.

Die Neugestaltung des sudseitigen Perronaufgangs ist raumlich gut auf die Arealentwicklung
abzustimmen.

6 Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und umweltschonende Ener-
gieverwendung zu achten. Die gemeinsame gewichtete Gesamtenergieeffizienz muss den kanto-
nal vorgegebenen Grenzwert um 15 Prozent unterschreiten. Wird nicht gemeinsam gerechnet,
muss jedes einzelne Gebaude den kantonalen Grenzwert um diesen Prozentwert unterschreiten.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden (Neubauten) oder deren Heizungen oder zentrale Anlagen
zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt werden, ist fir Heizung und

Gemadss Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG kénnen Gemeinden den zuldssigen Warmebedarf (ge-
wichtete Gesamtenergieeffizienz) weiter begrenzen. Bei Erweiterungen und Neubauten
ist Art. 30 Abs 1 und Abs. 3 KEnV zu beachten.

Vgl. hierzu das kantonale Energiegesetz (insbesondere Art. 40a) sowie die kantonale
Energieverordnung (insbesondere Art. 1 Abs. 2 und Art. 8a)
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Warmwasseraufbereitung Grundwasser zu nutzen, sofern dafur kein unverhaltnismassiger Auf-
wand nachgewiesen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann.
Storfall 7 Es gelten die Bestimmungen in Art. 561 GBR Vgl. Hinweise in Art. 561 GBR
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Anhang 3 Landschaftsschongebiete

Artikel 527 Landschaftsschongebiete

Objekt-  Objekt
Nr.

Beschreibung, Zielsetzung

LSG1 Hofwil

Besondere Lage auf leichter Hugelkuppe (Drumlin), freistehend, gut erhaltene historische Bausubstanz
Wertvolle Hecken und Hochstammobstbaume
Umgebung von Schloss und Gymnasium sind freizuhalten

LSG2 Stockere-
Uedeli

LSG befindet sich am sldlichen Rand des alten Dorfkerns von Minchenbuchsee und umfasst die Hagelkuppen
einer Drumlinlandschaft

Wichtiger Frei- und Erholungsraum direkt angrenzend an Wohngebiete / Klinik Wyss

Aussichtspunkt Uedeli mit einer wunderbaren Panoramasicht vom Jura bis zu den Alpen

Das Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt, gutes Ackerland

Einzelbdume, Hecken und Buntbrachen bereichern das Landschaftsbild

Sichtachsen vom Uedeli tiber die Drumlinlandschaft ist zu erhalten

Bauten und Anlagen, welche storende Wirkung haben, sind zu vermeiden

LSG3 Béarenried

Das LSG umfasst ein Tal zwischen der Schiessanlage Barenried und dem Huslimoos

Hohes 6kologisches Potential, da eine Vielzahl an Lebensraumen vorhanden ist

LSG besonders fur Amphibien von Bedeutung

Okologisch wertvolle Elemente wie Hecken und Gehdlzgruppen, krautige Béschungen unterschiedlicher Exposi-
tion sowie Potenzial beim noch teilweise eingedolten Bach

der Weg zur Schiessanlage darf nicht geteert werden

Aufwertung Waldrand vorsehen; in Absprache mit Grundeigentiimer

Entfernen des Japanischen Staudenknéterichs neben der Schiessanlage am Waldrand

Extensivierung der Bewirtschaftung

Ausmagerung der Bdschungen

LSG4 Moosrain-
Hole

Das LSG umfasst den gesamten Hangbereich zwischen Bahnlinie und oberer Hangkante, sowie von der Ge-
meindegrenze bis zum Raum ,Uf der Egg”

Gebiet ist reich strukturiert, positiv fur das Landschaftsbild sind vor allem die Hecken, Gehdlzgruppen und
Hochstammobstbdume

Der Moosrain bildet einen scharfen Ubergang von der Ebene um den Moossee zum ,Plateau von Miinchen-
buchsee

Verschiedene Blickachsen bis zum Jura und den Alpen

Gebiet wird vereinzelt durch Bauten, Hochspannungsleitung und das Industriegebiet am Hangfuss negativ be-
einflusst

Schutz der Hangkante vor weiteren negativen Einflissen wie Bauten oder Anlagen
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Anhang 4 Definition und Messweise

Al11 Bauabstande

A111Gegenuber nachbarli-
chem Grund Vereinba-
rungen

A112Kleiner Grenzab-
stand (kGA)

A113Grosser Grenzab-
stand gGA

A114Gegenuber Hecken
und Feld- und Uferge-
hélz

Benachbarte Grundeigentumer kdnnen die von Bauten gegenluber ihrem Grund einzuhaltenden
Abstande untereinander mit Dienstbarkeiten regeln.

Durch die Gewahrung von Naherbaurechten darf der Gebdudeabstand nicht auf weniger als 4,0
m reduziert werden. Liegt zwischen den Gebduden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebaude-
abstand nicht auf weniger als 8,0 m reduziert werden.

Benachbarte Grundeigentumer kdnnen den Bau an der Grenze und - innerhalb der zulassigen
Gebaudelange - den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

Naherbaurechte sind im Grundbuch einzutragen.

Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kurzeste Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Grundstucksgrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fas-
sade gemessen.

Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten Langsseite des Gebaudes gemessen.

Der grosse Grenzabstand bezeichnet die zulassige kurzeste Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie auf der besonnten Langsseite des Gebaudes und der Grundstucksgrenze. Er
wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.

Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder
bei Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fas-
sade, die Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten. Fur Anlagen (Strassen, Wege,
Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der BMBYV festgelegt. Vorliegend
wird nur noch geregelt, was dort nicht enthalten ist.

Grundeigentimer kbnnen Abweichungen von den reglementarischen Grenzabstéan-
den (Art. 212) vereinbaren.

Vgl. Anhang 1, Ziffer 9.3 DZV

Definition der Gehdlzgrenzen:
Die Grenze der Uferbestockung verlduft mindestens 3.0 m, bei Bestockungen
mit Waldbdumen 3.0 m ausserhalb der Stamme der dussersten Bdume und
Straucher.
Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlauft mindestens 2 m (bei Besto-
ckungen mit Waldbdumen 3 m) ausserhalb der Stdmme der dussersten
Baume und Strducher.
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A12 Weitere Begriffe

A121 Geschossflache
oberirdisch (GFo)

A122Wohnanteil (WA) 1

3

Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die Geschossflache oberirdisch angerech-
net, sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1,20 m Uber das massgebende Terrain
bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen.

Der Wohnanteil ist der Anteil Geschossflache oberirdisch fur das Wohnen (GFo W) an der ge-
samten Geschossflache oberirdisch (GFo) in Prozenten, der zu Wohnzwecken genutzt werden
muss.

Bei der gemeinsamen Erstellung mehrerer Gebaude auf einem oder mehreren Grundstiicken
kann der mindest erforderliche Wohn- oder Gewerbeanteil in Gebduden zusammengefasst wer-
den, deren Erstellung vorgezogen wird oder gleichzeitig mit den anderen erfolgt.

Fur bestehende Gebaude gijlt die Besitzstandsgarantie.

A13 Altrechtliche Nutzungsziffern

A131Ausnutzungsziffer 1
(AZ)

A132Bruttogeschossfla-
che (BGF)

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache
der Gebaude und der anrechenbaren Landflache.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen oder dem Gewerbe
dienenden oder hierflr verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen einschliess-
lich der Mauer- und Wandquerschnitte. Nicht angerechnet werden:

a. zu Wohnungen gehorende Keller- und Dachrdume, sofern sie nicht als Wohn- oder Arbeits-
raume (aArt. 63 BauV) verwendbar sind;

b. eine zu einem Wohnraum gehorende Galerie im Dachraum, sofern sie keine anrechenbaren
Raume erschliesst;

Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Radume fur Energiespeicher und Waschkuchen;
Maschinenraume fUr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

e. allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder Abstellraume fur Motor-
fahrzeuge, Velos und Kinderwagen sowie in Mehrfamilienhausern und Wohnsiedlungen die
Gemeinschaftsraume;

f. Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare
Raume erschliessen, ferner bei Hauseingangen im Untergeschoss die Hauseingangszone
mit Treppe zum daruberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn- und
Arbeitsraume im Sinne von Artikel 63 enthalt;

g. mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplatze;

WAin %= GFoWx100
GFo

Die altrechtlichen Nutzungsbestimmungen sind aufzufthren, da die BMBY noch
nicht in allen Teilen der Nutzungsplanung umgesetzt wurde wie insbesondere bei
Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG.

AZ = BGF
aLF
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A133Anrechenbare Land-
flache (aLF)

1

h. offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange dienen;

i. unterirdische gewerbliche Lagerraume, die weder publikumsoffen noch mit Arbeitsplatzen
belegt sind;

j. in RAumen mit Dachschrage die Flache, uber welcher die Raumhohe weniger als 1,5 m be-
tragt.

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache der von der Baueingabe erfassten, baulich

noch nicht ausgenutzten Grundsticke oder Grundstuckteile. Hinzugerechnet wird die anstos-

sende Flache von Detailerschliessungsstrassen, soweit sie vom Baugrundstuck abparzelliert

worden ist, wenn im Zeitpunkt der Baueingabe seit der Abparzellierung nicht mehr als zehn

Jahre verflossen sind. Nicht angerechnet werden:

a. die Flache von Basiserschliessungsstrassen, die in einem Uberbauungs- oder Strassenplan
festgelegt ist oder fur die der entsprechende Plan 6ffentlich aufgelegt worden ist;

b. Wald und Gewasser;

c. einer anderen Nutzungsart zugewiesene Grundstuckteile.

GrUnzonen, die der Freihaltung dienen sind anzurechnen.
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Anhang 5 Besondere baurechtliche Ordnungen

Bezeichnung Datum Datum
Genehmigung Anderung
UeO ZPP 17 Riedli 07.12.2010 14.11.2012
ZPP 18 Egg - Uberbauungsordnung 07.12.2010 14.04.2014
ZPP 4 MUhlematte 11.09.2002
Golfpark Moossee 19.02.2002 26.09.2002, 10.07.2009, 04.10.2013
Sonnenweg 22.01.2001 08.12.2006
UeO Nr. 15 Talstrasse 17.01.2001
Buechlimatt 12.10.2000 17.08.2009
UeO ZPP Nr. 7 Bahnhofstrasse 04.07.2000
UeO ZPP Nr. 6 Hoheweg Ost 08.10.1998 20.11.2001, 25.05.2004
Migros Tanne 19.06.1998
UeO Nr. 12 Unterfeld 09.06.1998 18.02.2008
Ursprung 07.10.1996 30.03.1998, 10.05.2000, 28.11.2001
Seedorfweg-Nord 09.09.1996
Waldeck Verkehrserschliessung 23.04.1996
Riedli 31.10.1994 19.01.1999
UeO ZPP Nr. 2 Bielstrasse - Sage 29.08.1994 18.09.1997
UeO ZPP Nr. 5 Oberdorfstrasse 29.09.1993 16.01.2012
Oberdorf 29.11.1991 03.02.1995, 13.03.1996, 26.06.1998
Industriequartier Eggacker Erschliessung 06.11.1991
Hoheweg-West 23.07.1991 11.10.1994, 13.10.1997, 06.03.2008
Areal Seilerweg 31.01.1991 22.02.1995, 13.09.1999, 28.03.2000
Dorfplatz - Oberdorfstrasse 20.07.1989
UeP, GP, SBV Riedli 19.12.1972 06.06.1977, 15.03.1979, 19.05.1988, 11.06.1990,
04.03.1991, 09.11.1998
UeP, GP, SBV Neumatt 25.07.1972 12.02.1987
Ursprung, Baulinien- und Bebauungsplan mit SBV 24.03.1971 05.01.1981
GP, SBV Unterfeld 19.06.1970 21.03.1988, 05.12.1988
Allmend Baulinien- und Bebauungsplan 09.09.1968

Abkurzungen:

UeO = Uberbauungsordnung

UeP= Uberbauungsplan

GP = GQGestaltungsplan (altrechtlich)

SBV = Sonderbauvorschriften (altrechtlich)
ZPP= Zone mit Planungspflicht
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Habeli Baulinien- und Bebauungsplan SBV 28.02.1968 23.03.1971, 16.08.1971, 14.09.1971, 04.02.1974, 01.09.1987
Uberbauung Bahnhof Zollikofen Baulinien- und Be-  20.01.1964
bauungsplan

Aufhebung von Baulinien- und Alighetemtsplane in sep. Verfahren Genehmigung der Aufthebung vom 16.4.2024

Béarenried - Lochstiegweg 18.01.1973 Aufhebung in sep. Verfahren
Gurtenfeld Baulinienplan 30.04.1970 Aufhebung in sep. Verfahren
Muhlestrasse - Dammweg Baulinienplan 18.02.1970 Aufhebung in sep. Verfahren
Schoneggweg Baulinienplan 31.10.1968 Aufhebung in sep. Verfahren
Unterfuhrung Bernstrasse Bebauungsplan mit SBV 12.07.1968 Aufhebung in sep. Verfahren
Bahnhof und Bernstrasse Baulinienplan 26.06.1967 Aufhebung in sep. Verfahren

Parz. Nr. 715 Baulinienplan 17.06.1963 Aufhebung in sep. Verfahren
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Anhang 6 Storfallvorsorge Konsultationsbereichskarte

Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung des Kantons Bern

Die Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung des Kantons Bern zeigt fur die Anlagen im Geltungsbereich
der Storfallverordnung (StFV) die geographische Lage und die angrenzenden Bereiche nach Art. 11a Abs. 2 StFV
(«Konsultationsbereiche»).

Die jeweils aktuelle Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung des Kantons Bern kann auf dem Geoportal
des Kantons Bern abgerufen werden Link: https://www.map.apps.be.ch » pub » synserver

Seite 65
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Anhang 7 Abkurzungen

aGbF
Abk.
Abs.
Art.
GA
AHOP
AGR
ANF
ASTRA
AUE
AZ
beco
Bst.
BauG
BauV
BewD
BGF
BMBV
GBR
BSG

EG ZGB

ES

ff.

Fh

FH gi
FH tr
FrSV
gGA
ggf.
Gb
GH
GL
GEAK
GF
GFZo
IVS
JSG
KGA
KENnG
KEnV
KWaG
Lit.
LSV

anrechenbare Gebaudeflache

AbkUrzung

Absatz

Artikel

Grenzabstand

Arbeitshilfen fir die Ortsplanung

Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Abteilung Naturférderung des Amts fur Landwirtschaft und Natur

Bundesamt fur Strassen

Amt fur Umweltkoordination und Energie

Ausnutzungsziffer

Berner Wirtschaft

Buchstabe

Kant. Baugesetz (BSG 721.0)

Kant. Bauverordnung (BSG 721.1)

Kant. Baubewilligungsdekret (BSG 725.1)

Bruttogeschossflache

Kant. Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen

Gemeindebaureglement

Bernische systematische Gesetzessammlung
EinfGhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

Empfindlichkeitsstufe (gemass Art 43 LSV)

folgende

Fassadenhdhe

Fassadenhohe giebelseitig

Fassadenhohe traufseitig

Eidg. Freisetzungsverordnung (SR 814.911)

grosser Grenzabstand

gegebenenfalls

Gebaudebreite

Gesamthohe

Gebaudelange

Gebaudeenergieausweis der Kantone

Geschossflache

Geschossflachenziffer oberirdisch

Inventar fUr historische Verkehrswege der Schweiz

Eidg. Jagdgesetz (SR 922.0)

kleiner Grenzabstand

Kant. Energiegesetz (BSG 741.1)

Kant. Energieverordnung (BSG 741.111)

Kant. Waldgesetz (BSG 921.11)

Littera

Eidg. Larmschutzverordnung (SR 814.41)

MB Massnahmenblatt

NBRD Kant. Dekret GUber das Normalbaureglement (BSG 723.13)
NHG Eidg. Natur- und Heimatschutzgesetz (SR 451)
NHV  Eidg. Natur- und Heimatschutzverordnung (SR 451.1)
NSchG Kant. Naturschutzgesetz (BSG 426.11)

NSchV Kant. Naturschutzverordnung (BSG 426.111)
OQV  Eidg. Oko-Qualitatsverordnung (SR 910.14)

RPG Eidg. Raumplanungsgesetz (SR 700)

RPV  Eidg. Raumplanungsverordnung (SR 700.1)

RRB  Regierungsratsbeschluss

SIA schweizerischer ingenieure- und architektenverein
SG Kant. Strassengesetz (BSG 732.11)

SR Systematische Rechtssammlung des Bundes

UeO  Uberbauungsordnung

USG Eidg. Umweltschutzgesetz (SR 814.01)

VG Vollgeschoss

ZGB  Schweizerisches Zivilgesetzbuch (SR 210)

ZON  Zone fir 6ffentliche Nutzungen

ZPP  Zone mit Planungspflicht

ZSF  Zone fUr Sport und Freizeitanlagen

ZUeO Zone mit bestehender Uberbauungsordnung
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom
Vorprufung vom

Erste offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Zweite offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Dritte 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

4. Dezember 2018 bis 31. Januar 2019
31. Januar 2020

14. Oktober 2020

16. Oktober 2020

19. Oktober 2020 bis am 17. November 2020
23.3.21, 25.03.21, 30.03.21, 31.03.21, 18.05.21
25.05.21, 01.06.21, 15.06.21, 09.11.21, 11.11.21,
16.11.21, 23.11.21, 30.11.21, 02.12.21, 07.12.21,
09.12.21, 11.1.22

138

50

137

25. August 2021

27. August 2021

30. August 2021 bis am 28. September 2021
7. Dezember 2021

1

2

1

16. Februar 2022

18. Februar 2022

21. Februar bis 22. Marz 2022
29. Marz 2022

1

2

0

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch den Grossen Gemeinderat am
Beschlossen durch die Stimmberechtigten am

25. Marz 2022
25. Marz 2022 bis 23. April 2022
keine

0

0

0

25. April 2022
6. Mai 2022
25. April 2022
2. Juni 2022

25. September 2022

Erganzende o6ffentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen
Rechtsverwahrungen

2. November 2022
4. November 2022

3. November bis 5. Dezember 2022

keine
0

0]
0]
0]
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Zweite Erganzende offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 122 Abs. 7 und 8 BauV

Publikation im Amtsblatt vom 12. Juni 2024

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 14. Juni 2024

Offentliche Auflage vom 14. Juni 2024 bis 15. Juni 2024
Einspracheverhandlungen am 13. August 2024

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 9. September 2024

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV
Publikation im Amtsblatt vom 11. September 2024
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 13. September 2024

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Minchenbuchsee, den Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
Raumordnung am
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Beilage 1 Inventar Schutzobjekte

Die Angaben der Lage und Parzellierung sind unverbindlich. Stand 2020/5

Artikel 522 Einzelbaume, Kategorie |

Artikel 522 Einzelbaume, Kategorie |

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B28 Pappel Hofwilstrasse 2729 11057 601858 207466
B37 Nussbaum Hofwil Allee 11A 10757 601817 207555
B47 Sommerlinde Hofwilstr. 38 1503 10983 601808 207741
B48 Sommerlinde Hofwilstr. 51 11A 10993 601828 207739
B49 Blutbuche Hofwilstr. 2728 11219 601806 207772
B50 Blutbuche Hofwilstr. 2728 11297 601825 207772
B67 Linde Unterfeldweg 66 251 11087 601221 207163
B70 Stieleiche Feld/Hecke Bernstr. 168A 10492 601457 206901
B78 Kirschbaum Laubbergweg 01 11356 601370 206653
B79 Apfelbaum Laubbergweg 01 11357 601356 206653
B8O Apfelbaum Laubbergweg 01 11358 601369 206667
B81 Apfelbaum Laubbergweg 01 11359 601336 206631
B82 Winterlinde Funkantenne 168B 10453 601273 206843
B88 Winterlinde Stockere 182 10279 600722 206866
B89 Stieleiche Hirzenfeldweg 01 11351 601092 206699
B90 Kirschbaum Hirzenfeldweg 220A 10370 601083 206718
B91 Winterlinde Hirzenfeldweg 492 11352 600949 206502
B92 Kirschbaum Hirzenfeldweg 492 11353 600939 206537
B93 Kirschbaum Hirzenfeldweg 492 11354 600945 206555
B94 Kirschbaum Hirzenfeldweg 492 11355 600957 206569
B95 Stieleiche Hirzenfeldweg 559 10325 600993 206706
B97 Sommerlinde Laubberg-antenne 391 10628 600599 206092
B99 Linde Bei Sportplatz 317 10597 600643 206254
B100 Hainbuche Bernstr. 2654 11360 601665 206544
B101 Hainbuche Bernstr. 2654 11378 601688 206475
B102 Hainbuche Bernstr. 2654 11379 601691 206462
B103 Silberahorn Waldeckweg 1197 11361 601725 206757
B104 Rotbuche Schulhaus Allmend 27 10182 601612 205878
B105 Rotbuche Schulhaus Allmend 27 10229 601606 205875
B106 Rotbuche Schulhaus Allmend 27 10273 601599 205871
B154 Sommerlinde Schldsslistr. 16 73 11092 601889 205535
B164 Blutbuche Uedeliweg 281 11429 601093 207368
B166 Sommerlinde Sandgrube 2806 10263 601077 207354
B167 Winterlinde Sandgrube 2806 11321 601062 207323
B168 Nussbaum Unterfeldweg 280D 11432 601109 207294
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Artikel 522 Einzelbaume, Kategorie |

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B190 Blutbuche Klinik Wyss 431A 10125 600954 207387
Sonnenweg 34
B191 Ginko Klinik Wyss 431 11006 600937 207363
B193 Ahorn Klinik Wyss 431A 10078 600901 207406
Sonnenweg 34
B194 Nussbaum Klinik Wyss 431A 10030 600851 207403
Sonnenweg 16
B195 Nussbaum Klinik Wyss/ 2296 10171 600813 207467
Parkplatz
B202 Platane Schulhaus 890 11112 600631 207510
Bodenacker
B211 Sommerlinde Lindenweg 96A 10075 600115 207455
B212 Sommerlinde Lindenweg 235A 10027 600116 207395
B213 Sommerlinde Kirchlindachstr. 19 10028 600099 207329
B215 Kirschbaum Hbéheweg 2738 10188 600580 207149
B216 Feldulme Hbéheweg 182 10235 600589 207009
B229 Eiche Weiermatte 35B 10047 599733 206982
B230 Eiche Weiermatte 35B 10094 599711 206984
B231 Eiche Weiermatte 35B 10142 599690 206985
B243 Platane Bahnhofstr. 10 573 10068 601058 207767
B244 Platane Bahnhofstr. 10 573 10021 601064 207763
B263 Rosskastanie Bernstr. 21 305 10439 601059 207649
B264 Blutbuche Bernstr. 19 700 10264 601029 207655
B266 Ahorn Léwenstr. 16 450 10517 600996 207637
B267 Winterlinde Bernstr. 22 589 10079 601037 207592
B307 Ginko Sprachheilschule 548 10876 600858 207838
B336 Rosskastanie Sprachheilschule 5 10839 600726 207836
B337 Winterlinde Kirche 5 10800 600760 207822
B358 Linde Sprachheilschule 6 10857 600746 207868
B405 Blutbuche Oberdorfstr. 38 244 10306 600344 207656
B406 Linde Oberdorfstr. 53 488 10261 600324 207635
B424 Linde Kilchmatt-Tali 583 10642 600536 207971
B425 Eiche Kilchmatt-Tali 583 10671 600517 207958
B426 Linde Kilchmatt-Tali 583 10700 600483 207951
B443 Nussbaum Chlostermatte 6 10905 600572 207929
B444 Nussbaum Chlostermatte 6 10923 600577 207910
B445 Nussbaum Chlostermatte 6 10939 600578 207897
B446 Nussbaum Chlostermatte 6 10953 600581 207887
B447 Nussbaum Chlostermatte 6 10965 600583 207876
B448 Nussbaum Chlostermatte 6 10543 600588 207855
B465 Winterlinde Bernstr. 3 3b/24a 10299 600904 207952
B490 Spitzahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10298 600817 208009
B493 Spitzahorn Bielstr. Allee 1B 10019 600765 208019
B495 Ahorn Gurtenfeldstr. 9 556 10613 601066 207926
B497 Sommerlinde Lindenweg/Bach 18c/d 10122 600135 207569
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Artikel 522 Einzelbaume, Kategorie |

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B498 Linde Oberdorfstr. 57 1081 10216 600223 207629
B501 Apfelbaum Lindenweg 01 11258 600029 207540
B502 Apfelbaum Lindenweg 01 11259 600030 207552
B503 Apfelbaum Lindenweg 01 11260 600035 207562
B512 2 schmalbléattrige Eschen  H&uslimoosstr. 2640 10403/10404 599885 207748
B536 Eiche Auf der Egg 12 595 10060 600280 207951
B537 Eiche Auf der Egg 12 595 10107 600301 207951
B545 Birnbaum Hohlenweg 253 11221 600152 208251
B546 Apfelbaum Hohlenweg 253 11222 600181 208228
B547 Apfelbaum Feld/Hohlenweg 253 11223 600187 208229
B548 Apfelbaum Feld/Hohlenweg 253 11225 600209 208230
B549 Apfelbaum Feld/Hohlenweg 253 11226 600218 208231
B550 Apfelbaum Feld/Hohlenweg 253 11227 600251 208248
B551 Apfelbaum Feld/Hohlenweg 253 11228 600281 208271
B552 Apfelbaum Feld/Hohlenweg 253 11224 600201 208229
B581 Bergahorn Feld/Hohlenweg 988 11214 599599 208952
B623 Bergahorn Industrie/Volvo, Bielstr. 10600 600134 208601
B626 Kirschbaum Feld/Hohlenweg 253 11240 600325 208302
B627 Kirschbaum Feld/Hohlenweg 253 11241 600336 208311
B630 Nussbaum Bielstr. 22 125 10007 600436 208407
B631 Nussbaum Bielstr. 22 125 10055 600449 208398
B634 Apfelbaum Hohle 253 11231 600225 208397
B635 Esche Hohle 253 11232 600242 208387
B636 Apfelbaum Hohle 253 11233 600261 208381
B637 Apfelbaum Hohle 253 11234 600269 208377
B638 Apfelbaum Hohle 253 11235 600278 208374
B639 Apfelbaum Hohle 253 11236 600286 208370
B640 Ahorn Bielstr. 662 11215 599699 208963
B641 Ahorn Bielstr. 2652 11216 599742 208929
B642 Ahorn Bielstr. 2122 11217 599787 208894
B663 Tulpenbaum Hofwilstr. 1503 10931 601790 207797
B693 Walnuss Hohlenweg 690 11220 600139 208240
B694 Eiche Lochstyg 147 11368 599834 208429
B696 Nussbaum Bielstr./Mattenstutz 1B 10297 600662 208121
B697 Linde Bielstr./Mattenstutz 1B 10342 600667 208113
B698 Spitzahorn Bielstr./Mattenstutz 1B 10386 600679 208095
B699 Bergahorn Bielstr./Mattenstutz 1B 10427 600691 208081
B700 Ahorn Bielstr./Mattenstutz 30 10468 600680 208072
B701 Ahorn Bielstr./Mattenstutz 1B 10507 600718 208055
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B1 Ahorn Howiilstr. 2713 11329

B2 Birke Seedorfweg 921 11330 601622 207384
B3 Feldahorn Seedorfweg 614 11331 601426 207433
B4 Feldahorn Seedorfweg 614 11332 601417 207437
B5 Feldahorn Seedorfweg 614 11333 601408 207442
B6 Feldahorn Seedorfweg 614 11334 601397 207448
B7 Feldahorn Seedorfweg 614 11335 601388 207452
B8 Feldahorn Seedorfweg 2268 11336 601430 207453
B9 Feldahorn Seedorfweg 2269 11337 601422 207459
B10 Feldahorn Seedorfweg 2269 11338 601415 207462
B11 Feldahorn Seedorfweg 2269 11339 601406 207469
B12 Bergahorn Seedorfweg 2269 11340 601400 207473
B13 Bergahorn Seedorfweg 2406 11341 601379 207465
B14 Bergahorn Seedorfweg 2406 11342 601373 207466
B15 Bergahorn Seedorfweg 2406 11343 601368 207467
B16 Bergahorn Seedorfweg 533 11276 601342 207471
B17 Bergahorn Seedorfweg 2405 11344 601318 207477
B18 Bergahorn Seedorfweg 2405 11345 601312 207478
B19 Bergahorn Seedorfweg 2405 11346 601306 207480
B20 Bergahorn Seedorfweg 2405 11347 601300 207480
B21 Bergahorn Seedorfweg 2405 11348 601295 207481
B22 Platane Simonstr. 3 1061 11105 601265 207308
B23 Linde Waldeckweg Ausserh. 11327

Gemeinde

B24 Nussbaum Waldeckweg 2290 11328 601760 207187
B42 Ginko Hofwil Allee 11A 10781 601884 207598
B51 Linde Hofwilstr. 307 11298 601724 207866
B52 Eiche Hofwilstr. 307 11299 601754 207872
B53 Linde Hofwilstr. 307 11300 601749 207884
B54 Linde Hofwilstr. 307 11301 601717 207898
B55 Apfelbaum Hofwil 307 11302 601845 207908
B56 Apfelbaum Hofwil 307 11303 601862 207909
B57 Apfelbaum Hofwil 307 11304 601873 207909
B58 Apfelbaum Hofwil 307 11305 601924 207911
B59 Kirschbaum Hofwil 307 11306 601942 207912
B60 Kirschbaum Hofwil 307 11307 601952 207913
B68 Winterlinde Unterfeldweg 251 11349 601196 207121
B69 Feldahorn Laubergweg 2305 11350 601183 207013
B71 Feldahorn Schulhaus Waldeck 1038 10406 601517 206591
B72 Feldahorn Schulhaus Waldeck 1038 10363 601515 206601
B73 Feldahorn Schulhaus Waldeck 1038 10318 601513 206613
B74 Bergahorn Schulhaus Waldeck 1038 10763 601576 206595
B75 Féhre Schulhaus Waldeck 1038 10040 601431 206606
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B76 Bergahorn Schulhaus Waldeck 1038 10711 601421 206616
B77 Féhre Schulhaus Waldeck 1038 10181 601563 206633
B83 Spitzahorn Schulhaus Waldeck 1038 11206 601499 206568
B84 Spitzahorn Schulhaus Waldeck 1038 11207 601511 206561
B85 Spitzahorn Schulhaus Waldeck 1038 11208 601517 206561
B86 Winterlinde Bei Sportplatz 389B 10531 601568 206538
B87 Spitzahorn Bei Sportplatz 963 10565 601528 206481
B96 Linde Radiostr. 37B 192 10807 600367 206725
B98 Nussbaum Hirzenfeldweg 391 11362 600615 206136
B107 Platane Tempelanlage 804 10042 601463 205702
B108 Winterlinde Tempelanlage 804 10089 601468 205673
B109 Riesenmammutbaum Mormonentempel 804 10320 601436 205702
B113 Riesenmammutbaum Mormonentempel 804 10831 601429 205649
B114 Riesenmammutbaum Mormonentempel 804 10902 601440 205632
B115 Eibe Mormonentempel 804 10884 601443 205638
B116 Riesenmammutbaum Mormonentempel 804 11375 601447 205629
B117 Riesenmammutbaum Mormonentempel 804 10976 601449 205607
B118 Riesenmammutbaum Mormonentempel 804 10988 601461 205602
B119 Tulpenbaum Mormonentempel 841 10044 601480 205542
B120 Tulpenbaum Mormonentempel 800 10091 601486 205550
B121 Tulpenbaum Mormonentempel 2087 10139 601492 205535
B122 Tulpenbaum Mormonentempel 2087 10185 601510 205559
B123 Tulpenbaum Mormonentempel 2087 10232 601531 205587
B124 Riesenmammuthbaum Mormonentempel 804 11117 601565 205641
B125 Riesenmammuthbaum Mormonentempel 804 11020 601516 205654
B126 Riesenmammuthbaum Mormonentempel 804 11042 601534 205682
B127 Tulpenbaum Mormonentempel 2087 10322 601606 205665
B128 Tulpenbaum Allmendstr. 2087 10276 601615 205664
B129 Stieleiche Alpenblickstr. 14 852 10529 601656 205641
B130 Tulpenbaum Allmendstr. 898 10410 601693 205724
B131 Tulpenbaum Allmendstr. 2087 10367 601699 205716
B132 Tulpenbaum Allmendstr. 809 10489 601808 205790
B133 Tulpenbaum Allmendstr. 2088 10528 601813205784
B155 Linde Industriestr. 47 76 10850 602100 206169
B156 Linde Industriestr. 45 76 10868 602079 206144
B157 Winterlinde Fellenbergstrasse 558 11319 600941 207488
B158 Rosskastanie Fellenbergstr. 25 429 11059 600939 207475
B159 Rosskastanie Fellenbergstr. 25 429 11078 600941 207467
B160 Winterlinde Klinik Wyss 431 11038 600921 207456
B161 Winterlinde Fellenbergstr. 431 11318 600945 207432
B162 Birnbaum Unterfeldweg 2 280 11436 601040 207387
B163 Fohre Schulhaus Waldeck 1038 10135 601548 206649
B169 Winterlinde Nussbaumallee Uedeliweg 52 10862 601079 207233
B170 Apfelbaum Nussbaumallee Uedeliweg 01 11322 601081 207248
B171 Kirschbaum Nussbaumallee Uedeliweg 280 10844 601068 207244
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B172 Kirschbaum Nussbaumallee Uedeliweg 280 10826 601059 207248
B184 Nussbaum Uedeliveg 2298 11121 600901 207305
B185 Nussbaum Uedeliveg 2298 11113 600896 207305
B186 Héngebirke Uedeliveg 2298 11326 600851 207288
B187 Rosskastanie Uedeliweg 2298 11324 600896 207237
B188 Héngebirke Uedeliveg 2298 11323 600942 207233
B189 Stieleiche Uedeliveg 2298 11325 600822 207304
B192 Weide Klinik Wyss 431 10985 600922 207384
B196 Héngebirke Schulhaus Bodenacker 890 10029 600659 207484
B197 Eiche Hbéheweg 876 11316 600630 207449
B203 Eiche Quellenweg 876 11317 600578 207448
B204 Feldahorn Schulhaus Bodenacker 890 10994 600551 207471
B205 Hainbuche Schulhaus Bodenacker 890 11005 600556 207476
B206 Hainbuche SchulhausBodenacker 890 11015 600563 207477
B207 Hainbuche Schulhaus Bodenacker 890 11026 600571 207474
B208 Bergahorn Schulhaus Bodenacker 890 11037 600575 207470
B209 Rosskastanie Kirchlindachstr. 7 524 10435 600301 207468
B210 Winterlinde Quellenweg 524 10169 600292 207473
B214 Pappel Lindenweg 01 11315 600098 207499
B220 Tulpenbaum Saal-Freizeit Anlage 78 10314 600237 207004
B228 Tulpenbaum Saal-Freizeit Anlage 78 10651 600178 207068
B232 Bergahorn Weierweg 994 11314 599852 207459
B233 Linde Bernstr.3 343 10255 600909 207844
B234 Rosskastanie Moosgasse/Mattenstutz 343 10470 600927 207812
B235 Rosskastanie Bernstr. 1+3, West 343 10429 600938 207814
B236 Rosskastanie Bernstr. 1+3, Ost 343 10388 600952 207815
B237 Spitzahorn Bahnhofstr. 3 343 10164 600969 207817
B238 Héngebirke Bernstr. 179 11269 600938 207787
B239 Blutbuche Bernstr. 5 179 10115 600950 207774
B240 Feldahorn Bernstr. 5 179 11001 600934 207793
B241 Rosskastanie Bahnhofstr. 5 179 10702 600954 207802
B242 Kuchenbaum Bahnhofstr. 5 179 10755 600981 207800
B245 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10679 601114 207670
B246 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10650 601121 207664
B247 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10619 601127 207654
B248 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10586 601123 207648
B249 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10554 601119 207647
B250 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10518 601114 207645
B251 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10479 601109 207643
B252 Baumhasel Talstr. Feuerwehr 404 10440 601105 207642
B253 Baumbhasel Talstr. Feuerwehr 404 10399 601100 207640
B254 Baumbhasel Talstr. Feuerwehr 404 10356 601095 207637
B255 Baumbhasel Talstr. Feuerwehr 404 10311 601091 207635
B256 Rosskastanie Bernstr. 21 305 10478 601071 207641
B257 Hainbuche Talstr., Buchsi Plafu 305 10173 601072 207631
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B258 Hainbuche Talstr., Buchsi Plafu 305 10221 601066 207627
B259 Hainbuche Talstr., Buchsi Plafu 305 10265 601060 207623
B260 Hainbuche Talstr., Buchsi Plafu 305 10032 601063 207618
B261 Hainbuche Talstr., Buchsi Plafu 305 10080 601069 207622
B262 Hainbuche Talstr., Buchsi Plafu 305 10127 601076 207626
B265 Rosskastanie Bernstr. 19 700 10220 601023 207668
B268 Spitzahorn Talstr. 1044 10707 601087 207571
B269 Spitzahorn Talstr. 1044 10734 601082 207578
B270 Spitzahorn Talstr. 1044 10760 601078 207585
B271 Spitzahorn Talstr. 1044 10785 601074 207592
B272 Spitzahorn Talstr. 2575 10806 601079 207612
B273 Spitzahorn Talstr. 2575 10827 601088 207619
B274 Spitzahorn Talstr. 2575 10845 601097 207623
B275 Spitzahorn Talstr. 2575 10863 601105 207627
B276 Spitzahorn Talstr. 2575 10881 601114 207630
B277 Spitzahorn Talstr. 2575 10899 601124 207634
B278 Spitzahorn Talstr. 2575 10917 601132 207636
B279 Spitzahorn Talstr. 2575 10933 601139 207636
B280 Spitzahorn Talstr. 1044 10948 601150 207628
B281 Spitzahorn Talstr. 2575 10961 601159 207624
B282 Spitzahorn Talstr. 2575 10973 601164 207618
B283 Spitzahorn Talstr. 2575 10986 601168 207612
B284 Spitzahorn Talstr. 2575 10996 601174 207605
B285 Spitzahorn Talstr. 2575 11007 601201 207580
B286 Feldahorn Talstr. 2575 11430 601208 207575
B287 Spitzahorn Talstr. 2575 11028 601220 207568
B288 Spitzahorn Talstr. 2575 11039 601229 207563
B289 Spitzahorn Talstr. 2575 11049 601237 207559
B290 Spitzahorn Talstr. 2575 11060 601246 207555
B291 Feldahorn Talstr. 940 11295 601223 207557
B292 Feldahorn Talstr. 940 11296 601237 207554
B293 Spitzahorn Talstr. 2575 11070 601258 207551
B294 Spitzahorn Talstr. 2575 11079 601267 207549
B295 Spitzahorn Talstr. 2575 11088 601276 207547
B296 Spitzahorn Talstr. 2575 11097 601284 207546
B297 Spitzahorn Talstr. 2575 11106 601295 207545
B298 Spitzahorn Talstr. 2575 11114 601303 207547
B299 Feldahorn Talstr. 2575 11431 601311 207551
B300 Feldahorn Bernstr.8 1 11055 600961 207728
B301 Feldahorn Bernstr.8 1 11045 600955 207736
B302 Kirschbaum Bernstr. 408 11264 600941 207755
B303 Kirschbaum Bernstr. 408 11265 600938 207760
B304 Kirschbaum Bernstr. 408 11266 600934 207766
B305 Kirschbaum Bernstr. 408 11267 600931 207771
B306 Kirschbaum Bernstr. 575 11268 600905 207801
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B308 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10799 600867 207832
B309 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10819 600873 207836
B310 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10838 600879 207841
B311 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10910 600875 207812
B312 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10892 600880 207816
B313 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10875 600884 207820
B314 Spitzahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10856 600889 207823
B316 Feldahorn Bernstr. 1+3 1 11012 600904 207832
B317 Rosskastanie Fellenbergstr. 1 546 11270 600874 207789
B318 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 29 10776 600850 207829
B319 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10751 600854 207823
B320 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 11434 600847 207819
B321 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10698 600841 207816
B322 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10669 600834 207813
B323 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10640 600829 207809
B324 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10609 600822 207806
B325 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10577 600816 207804
B326 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10541 600812 207803
B327 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10504 600805 207801
B328 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10465 600799 207798
B329 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10424 600793 207796
B331 Bergahorn Oberdorfstr. Zentrum 684 10954 600847 207799
B332 Bergahorn Oberdorfstr. Zentrum 684 10966 600841 207798
B333 Bergahorn Oberdorfstr. Zentrum 18 10979 600829 207797
B334 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10339 600750 207781
B335 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10383 600760 207785
B338 Amberbaum Kirche 200 10726 600779 207835
B339 Eibe Kirche 200 11437 600782 207829
B340 Eibe Kirche 200 11271 600784 207823
B341 Japanischer Perlschnurbaum Kirche 200 11438 600800 207829
B342 Japanischer Perlschnurbaum Kirche 200 11439 600808 207833
B343 Japanischer Perlschnurbaum Kirche 200 10017 600816 207836
B344 Japanischer Perlschnurbaum Kirche 200 10064 600822 207839
B345 Winterlinde Kirche 200 10251 600829 207858
B346 Esche Kirche 200 10384 600816 207871
B347 Nadelbaum Kirche 200 10425 600791 207829
B348 Hainbuche Kirche 200 10466 600812 207883
B349 Hainbuche Kirche 200 10505 600806 207884
B350 Hainbuche Kirche 200 10542 600799 207884
B351 Hainbuche Kirche 200 10578 600792 207881
B352 Winterlinde Kirche 200 10610 600790 207872
B353 Eibe Kirche 200 11440 600770 207853
B359 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 201 10250 600673 207738
B360 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 702 10294 600716 207756
B361 Hainbuche Oberdorfstr 532 11370 600689 207762
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B362 Platane Oberdorfstr 532 11371 600684 207760
B363 Platane Oberdorfstr. Zentrum 532 11372 600680 207774
B364 Platane Oberdorfstr. Zentrum 532 11373 600676 207782
B365 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10205 600671 207751
B366 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10159 600657 207745
B367 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10110 600643 207738
B368 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 11435 600629 207730
B369 Rosskastanie Oberdorfstr. Zentrum 18 10016 600617 207725
B382 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10540 600624 207768
B383 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10576 600630 207771
B384 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10668 600622 207777
B385 Rosskastanie Schulhaus Oberdorfstr. 28 10608 600607 207743
B386 Feldahorn Schulhaus Oberdorfstr. 28 10697 600618 207824
B387 Bergahorn Schulhaus Oberdorfstr. 28 10724 600614 207835
B393 Weide Schulhaus Oberdorfstr. 28 10837 600466 207790
B394 Platane Oberdorfstr. 581 11279 600522 207668
B395 Platane Oberdorfstr. 581 11280 600515 207666
B402 Birke Oberdorfstr. 550 11287 600451 207687
B403 Eiche Oberdorfstr. 550 11288 600453 207675
B404 Ahorn Oberdorfstr. 550 11289 600464 207676
B407 Feldahorn Bodenackerweg 1484 10123 600324 207553
B408 Baumbhasel Bodenackerweg 903 10170 600368 207566
B409 Esche Bodenackerweg 872 11187 600538 207554
B410 Baumbhasel Schulhaus Bodenacker 890 10515 600590 207548
B411 Hainbuche Schulhaus Bodenacker 890 10396 600614 207544
B412 Esche Schulhaus Bodenacker 890 10308 600646 207546
B413 Bergahorn Bodenackerweg Kreisel 2625 10217 600685 207573
B414 Bergahorn Hbheweg 2625 10262 600692 207598
B415 Bergahorn Hbéheweg 2625 10307 600695 207618
B416 Bergahorn Hbéheweg 2625 10352 600695 207637
B417 Bergahorn Hbéheweg 2625 10395 600696 207647
B418 Bergahorn Hbéheweg 2625 10436 600696 207657
B419 Bergahorn Hbéheweg 2280 10475 600692 207678
B420 Bergahorn Hbéheweg 2279 10514 600688 207696
B421 Sommerlinde Fellenbergstr. 9 82 10126 600889 207649
B422 Sommerlinde Fellenbergstr. 6 497 10172 600870 207702
B423 Linde Kilchmatt-Tali 583 10727 600447 207952
B427 Bergahorn Chlostermatte 6 10753 600573 208059
B428 Stieleiche Chlostermatte 6 10778 600582 208064
B429 Linde Chlostermatte 6 10065 600699 207996
B430 Héngebirke Chlostermatte 6 10112 600691 208001
B431 Héngebirke Chlostermatte 6 10161 600685 208007
B432 Héngebirke Chlostermatte 6 10207 600678 208012
B433 Héngebirke Chlostermatte 6 10252 600670 208018
B434 Héngebirke Chlostermatte 6 10296 600663 208024
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B435 Héngebirke Chlostermatte 6 10341 600656 208031
B436 Winterlinde Chlostermatte 6 10385 600650 208037
B437 Winterlinde Chlostermatte 6 10426 600636 208022
B438 Apfelbaum Chlostermatte 533 11277 600622 208037
B440 Birnbaum Chlostermatte 6 10611 600676 207891
B441 Birnbaum Chlostermatte 6 11441 600670 207863
B442 Nussbaum Chlostermatte 6 10506 600641 207916
B449 Ahorn Sprachheilschule 6 10981 600603 207937
B450 Ahorn Sprachheilschule 6 10968 600589 207949
B451 Bergahorn Hofwilstr. 1501 11291 601520 207914
B452 Bergahorn Hofwilstr. 1501 11292 601530 207910
B453 Hainbuche Miihlebachweg 1311 11293 601296 207789
B454 Hainbuche Mihlebachweg 1192 11294 601300 207785
B455 Nussbaum Mdahlebachweg 1229 11374 601261 207832
B456 Linde Seilerweg 1378 11290 601253 208100
B457 Feldahorn Moosgasse 7 11199 601045 208090
B459 Bergahorn Moosgasse 15 371 10992 600944 208046
B460 Bergahorn Moosgasse 15 371 10982 600939 208050
B461 Bergahorn Moosgasse 15 371 10969 600934 208054
B462 Bergahorn Moosgasse 15 371 10957 600929 208059
B463 Ulme Moosgasse 15 371 10945 600921 208061
B464 Blutbuche Bernstr. 3 514 10344 600932 207991
B489 Spitzahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10701 600787 208000
B491 Bergahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10343 600815 208006
B492 Stieleiche Spielplatz Mattenstutz 30 11274 600784 208015
B494 Linde Gurtenfeldstr. 8 762 10581 601034 207933
B496 Linde Bahngéssli 7 370 10546 600954 207883
B499 Winterlinde Oberdorfstr. 309 11250 600194 207650
B500 Apfelbaum Oberdorfstr. 338 11261 600165 207634
B504 Ahorn Weierweg 1145 11262 599917 207524
B505 Linde Weierweg 924 10803 599884 207597
B506 Silberahorn Weierweg 927 11263 599887 207612
B507 Nussbaum Hibliweg 16 1563/363 10153 599879 207802
B508 Héngebirke Pappelweg 534 10537 599785 207847
B509 Eiche Pappelweg 534 10572 599780 207824
B510 Linde Pappelweg 18 1137 10604 599769 207809
B511 Linde Eschenweg 16 1373 10635 599773207793
B513 Platane Hibliweg 20 1564/1432 10244 599918 207755
B514 Platane Huslimoosstr. 1564/1432 10104 599924 207754
B515 Roteiche Huslimoosstr. 1432 11251 599930 207767
B516 Roteiche Huaslimoosstr. 1432 11252 599934 207774
B517 Roteiche Huaslimoosstr. 1316 11253 599931 207793
B518 Ahorn Huaslimoosstr. 563 11249 599999 207715
B519 Ahorn Hdslimoosstr. 563 11248 600006 207709
B520 Spitzahorn Paul-Kleestr. 1186 11247 600096 207806
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B521 Spitzahorn Paul-Kleestr. 1186 11246 600075 207810
B522 Bergahorn Kindergarten Hibeli 1270 11245 600127 207806
B523 Bergahorn Kindergarten Hubeli 527 10014 600126 207823
B524 Hainbuche Kindergarten Hubeli 527 10539 600168 207813
B525 Hainbuche Kindergarten Hubeli 527 10607 600170 207820
B526 Platane Kindergarten Hubeli 527 10696 600149 207831
B527 Platane Kindergarten Hibeli 527 10422 600150 207841
B528 Bergahorn Kindergarten Hubeli 527 10292 600163 207846
B529 Ahorn Meisenweg 1280 11244 600160 207863
B530 Spitzahorn Spielplatz Hohlenweg 593 10636 600108 207941
B531 Spitzahorn Spielplatz Hohlenweg 593 10573 600106 207980
B532 Roteiche Spielplatz Hohlenweg 593 10500 600124 207968
B533 Nussbaum Kilchmattbachli 341 10012 600155 207962
B534 Linde Auf der Egg 593 11243 600156 207984
B535 Eiche Auf der Egg 10 487 10013 600254 207958
B538 Feldahorn Auf der Egg 12 418 11256 599600 208019
B539 Kirschbaum Auf der Egg 12 418 11257 599561 208080
B540 Nussbaum Birkenweg 86 11254 599826 207935
B541 Linde Birkenweg 86 11255 599818 207922
B542 Ahorn Schulhaus Lochstiegweg 411 10006 599906 208207
B543 Bergahorn Schulhaus Lochstiegweg 411 10415 599929 208292
B544 Esche Schulanlage Riedli 411 10601 599899 208337
B553 Nussbaum Hohlenweg 1582 11229 600141 208216
B554 Spitzahorn Moosrainweg 1582 11230 600159 208220
B555 Kirschbaum Moosrainweg 2292 11218 599483 208713
B556 Kirschbaum Moosrainweg 2292 11376 599514 208696
B557 Kirschbaum Moosrainweg 2292 11377 599518 208691
B571 Mehlbeere Weierweg 925 10596 599905 207572
B579 Birke Bielstr. 2652 11213 599572 209042
B580 Kirschbaum Bielstr. 44 11212 599581 209060
B582 Pappel Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10192 599880 208731
B583 Pappel Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10239 599934 208702
B584 Pappel Industrie Volvo /Bielstr. 2387 10283 599950 208690
B585 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2361 10001 599784 208878
B586 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10049 599794 208872
B587 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10096 599803 208865
B588 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10144 599813 208857
B589 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10190 599822 208850
B590 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10237 599831 208842
B591 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10281 599840 208835
B592 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10327 599849 208828
B593 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10372 599858 208820
B594 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10413 599868 208813
B595 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10455 599877 208806
B596 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10494 599886 208799
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Artikel 522 Einzelbaume, Kategorie Il

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster = Koordinaten W/0
B597 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10533 599894 208792
B598 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10567 599904 208784
B599 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2652 10599 599912 208778
B600 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2387 10630 599920 208769
B601 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10661 599929 208760
B602 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10690 599939 208752
B603 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10719 599948 208745
B604 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10746 599959 208732
B605 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2519 10771 599953 208724
B606 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2387 10795 599951 208712
B607 Ahorn Industrie Volvo /Bielstr. 2387 10816 599943 208703
B608 Ahorn Bielstr. Einfahrt Buchlimatt 2387 10631 599971 208718
B609 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10002 599977 208720
B610 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10050 599989 208712
B611 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10097 599999 208704
B612 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10145 600012 208695
B613 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10191 600023 208686
B614 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10238 600035 208677
B615 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10282 600047 208668
B616 Ahorn Industrie Bielstr. 2387 10328 600056 208661
B617 Ahorn Industrie Bielstr. 2518 10373 600076 208645
B618 Ahorn Industrie Bielstr. 2652 10414 600085 208636
B619 Ahorn Industrie Bielstr. 2652 10456 600095 208627
B620 Ahorn Industrie Bielstr. 2652 10495 600108 208618
B621 Ahorn Industrie Bielstr. 2652 10534 600116 208613
B622 Ahorn Industrie Bielstr. 2652 10568 600122 208608
B623 Ahorn Industrie Bielstr. 2652 10600 600134 208601
B624 Eiche Uff der Egg 204 11238 600333 208233
B625 Nussbaum Uff der Egg 204 11239 600345 208241
B628 Stieleiche Zufahrt Kuratli von Bielstr. 253 10663 600328 208332
B629 Stieleiche Zufahrt Kuratli von Bielstr. 253 10692 600344 208324
B632 Ahorn Parkplatz Truppenunter- 1131 10602 600540 208451
kunft
B633 Eiche Bielstr. 29 56/456 10102 600453 208305
B643 Feldahorn Mdhlestr., Verzw. Moos- 23 10417 601560 208434
gasse
B644 Feldahorn Modhlestr., Verzw. Moos- 23 10375 601564 208446
gasse
B645 Feldahorn Modhlestr., Verzw. Moos- 23 10331 601571 208455
gasse
B646 Feldahorn Modhlestr., Verzw. Moos- 629 10242 601560 208459
gasse
B647 Feldahorn Modhlestr., Verzw. Moos- 629 10286 601546 208448
gasse
B648 Feldahorn Midihlestr. 23 10197 601328 208167
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Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster = Koordinaten W/0
B649 Feldahorn Modhlestr. 23 10151 601427 208295
B650 Feldahorn Modhlestr. 23 10103 601452 208314
B651 Feldahorn Midihlestr. 1565 10056 601476 208332
B652 Feldahorn Midihlestr. 23 10008 601498 208351
B653 Bergahorn Seilerweg 2219 11242 601299 208175
B654 Feldahorn Moosgasse 3 11205 601491 208417
B655 Feldahorn Moosgasse 3 11204 601436 208379
B656 Feldahorn Moosgasse 2515 11200 601136 208150
B658 Ahorn Grundweg 16 1334 10544 600788 208129
B659 Roteiche Grossmatt 1607 11237 600783 208231
B674 Esche Hofwilstr. 2730 11047 601744 207566
B675 Sommerlinde Hofwilstr. 2729 11036 601735 207566
B676 Sommerlinde Hofwilstr. 377 11014 601734 207601
B677 Sommerlinde Hofwilstr. 2729 11025 601743 207601
B695 Esche Lochstyg 147 11369 599788 208443
B703 Ahorn Kreuzgasse 5 346 10031 601011 207523
B704 Linde Chlostermatte 6 10018 600761 207967
B705 Bielstrasse 2361 11442 599774 208886
B706 Bielstrasse 2361 11443 599766 208892
B707 Bielstrasse 2361 11444 599757 208900

Artikel 522 Baumgruppen, Kategorie |

Artikel 522 Baumgruppen, Kategorie |

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Parzelle Nr. Baumkataster Koordination W/0
B660 Blutbuche Hofwilstr. 38 1503 10958 BG6

601790207771
B661 Blutbuche Hofwilstr. 38 1503 10970 BG6
B662 Blutbuche Hofwilstr. 38 1503

10946 BG6
Artikel 522 Baumgruppen, Kategorie Il

Artikel 522 Baumgruppen, Kategorie Il
Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordination W/0
B110 Spitzahorn Waldstr. 804 11363 BG1

601451 205683
B111 Spitzahorn Waldstr. 804 11364 BG1
B112 Spitzahorn Waldstr. 804 11365 BG1
B198 Hainbuche Schulhaus Bodenacker 890 11095 BG2

600611 207470
B199 Hainbuche Schulhaus Bodenacker 890 11086 BG2
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Artikel 522 Baumgruppen, Kategorie Il

B200 Hainbuche Schulhaus Bodenacker 890 11104 BG2
B201 Pappel Schulhaus Bodenacker 890 11077 BG2
B370 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10503 BG3
600629 207746
B371 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10249 BG3
B372 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10204 BG3
B373 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10464 BG3
B374 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10423 BG3
B375 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10158 BG3
B376 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10109 BG3
B377 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10062 BG3
B378 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10015 BG3
B379 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10293 BG3
B380 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10338 BG3
B381 Hainbuche Schulhaus Oberdorfstr. 28 10382 BG3
B388 Apfelbaum Schulhaus Oberdorfstr. 28 10639 BG4
B389 Apfelbaum Schulhaus Oberdorfstr. 28 10909 BG4
600585 207770
B390 Apfelbaum Schulhaus Oberdorfstr. 28 10891 BG4
B482 Waldféhre Spielplatz Mattenstutz 30 BG5
B467 Nussbaum Spielplatz Mattenstutz 30 10895 BG5
B468 Nussbaum Spielplatz Mattenstutz 30 10878 BG5
B469 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 10020 BG5
B471 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 10114 BG5
B472 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 10163
B473 Feldahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10822 BG5
B474 Feldahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10801 BG5
B475 Feldahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10779 BG5
B476 Feldahorn Spielplatz Mattenstutz 30 10754 BG5
B479 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 10930 BG5
B480 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 11367 BG5
600866 207963
B481 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 11275 BG5
600866 207963
B483 Buche Spielplatz Mattenstutz 30 11198 BG5
B484 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 11366 BG5
B487 Rosskastanie Spielplatz Mattenstutz 30 10580 BG5
B488 Buche Spielplatz Mattenstutz 30 10672 BG5
B708 2 Waldféhren + Eiche Uedeli 151 11445 BG7

600778 207201
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Artikel 522 Alleen, Kategorie |

Artikel 522 Alleen, Kategorie |

Objekt-Nr. Baumart / Gehéblzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B25 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10731 Al
601806 207433
B26 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10704 Al
B27 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10676 Al
B29 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10647 Al
B30 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10616 Al
B31 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10549 Al
B32 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10512 Al
B33 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10473 Al
B34 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10433 Al
B35 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10392 Al
B36 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10348 Al
B38 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10303 Al
B39 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10259 Al
B40 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10214 Al
B41 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10168 Al
B43 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10119 Al
B44 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10072 Al
B45 Spitzahorn Hofwil Allee 11A 10024 Al
B46 Spitzahorn Hofwil Allee 11 11067 Al
601802 207662
B217 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10402 A4
600232 206973
B218 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10359 A4
B219 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10268 A4
B221 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10224 A4
B222 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10177 A4
B223 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10131 A4
B224 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10083 A4
B225 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10036 A4
B226 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10587 A4
B227 Linde Saal-Freizeit Anlage 78 10620 A4
600184 207057
B664 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10914 A7
601730 207773
B665 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10896 A7
B666 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10879 A7
B667 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10860 A7
B668 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10842 A7
B669 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10730 A7
B670 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10756 A7
B671 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10780 A7
B672 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10802 A7
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Artikel 522 Alleen, Kategorie |

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B673 Tulpenbaum Hofwilstr. 38 377/2732 10823 A7
B678 Linde Hofwilstr. 38 377/2732 10703 A7
B679 Linde Hofwilstr. 38 377A 10675 A7
B680 Linde Hofwilstr. 38 377A 10646 A7
B681 Linde Hofwilstr. 38 377A 10615 A7
B682 Linde Hofwilstr. 38 377A 10582 A7
B683 Platane Hofwilstr. 38 377A 10548 A7
601731 207823
B684 Linde Hofwilstr. 34 377A 10167 A8
601703 207808
B685 Linde Hofwilstr. 34 377A 10302 A8
B686 Linde Hofwilstr. 34 377A 10118 A8
B687 Linde Hofwilstr. 34 377A 10347 A8
B688 Linde Hofwilstr. 34 377A 10432 A8
B689 Linde Hofwilstr. 34 377A 10472 A8
B690 Linde Hofwilstr. 34 377A 10071 A8
B691 Linde Hofwilstr. 34 377A 10023 A8
B692 Linde Hofwilstr. 34 377A 10421 A8
600676 208949
Artikel 522 Alleen, Kategorie Il
Artikel 522 Alleen, Kategorie Il
Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B134 Feldahorn Bernstr. 2100 10937 A2
601844 205821
B135 Feldahorn Bernstr. 2100 10832 A2
B136 Feldahorn Bernstr. 2100 10811 A2
B137 Feldahorn Bernstr. 2100 10790 A2
B138 Feldahorn Bernstr. 2100 10766 A2
B139 Feldahorn Bernstr. 2100 10625 A2
B140 Feldahorn Bernstr. 2100 10594 A2
B141 Feldahorn Bernstr. 2100 10561 A2
B142 Feldahorn Bernstr. 2100 10527 A2
601807 205972
B173 Nussbaum Uedeliweg 280 10784 A3
600948 207310
B174 Nussbaum Uedeliweg 280 10916 A3
B175 Nussbaum Uedeliweg 280 10733 A3
B176 Nussbaum Uedeliweg 280 10706 A3
B177 Nussbaum Uedeliweg 280 10898 A3
B178 Nussbaum Uedeliweg 280 10649 A3
B179 Nussbaum Uedeliweg 280 10585 A3
B180 Nussbaum Uedeliweg 280 10552 A3
B181 Nussbaum Uedeliweg 280 10516 A3
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Artikel 522 Alleen, Kategorie Il

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
B182 Nussbaum Uedeliwveg 280 10477 A3
B183 Nussbaum Uedeliweg 280 10438 A3
601041 207257
B396 Tulpenbaum Oberdorfstr. 83 11281 A5
600415 207651
B397 Tulpenbaum Oberdorfstr. 83 11282 A5
B398 Tulpenbaum Oberdorfstr. 83 11283 A5
B399 Tulpenbaum Oberdorfstr. 83 11284 A5
B400 Tulpenbaum Oberdorfstr. 83 11285 A5
B401 Tulpenbaum Oberdorfstr. 869 11286 A5
600487 207664
B558 Linde Lysstrasse 1420.2 10048 A6
599735 209186
B559 Linde Lysstrasse 1420.2 10095 A6
B560 Linde Lysstrasse 1420.2 10143 A6
B561 Linde Lysstrasse 1420.2 10189 A6
B562 Linde Lysstrasse 1420 10236 A6
B563 Linde Lysstrasse 1420 10280 A6
B564 Linde Lysstrasse 1420 10326 A6
B565 Linde Lysstrasse 1420 10371 A6
B566 Linde Lysstrasse 1420 10412 A6
B567 Linde Lysstrasse 1420 10454 A6
B568 Linde Lysstrasse 1420 10493 A6
B569 Linde Lysstrasse 1420 10532 A6
B570 Linde Lysstrasse 1420 10566 A6
B572 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10629 A6
B573 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10598 A6
B574 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10629 A6
B575 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10660 A6
B576 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10689 A6
B577 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10718 A6
B578 Mehlbeere Lysstrasse 1420 10745 A6
601041 207257
B143 Spitzahorn Industriestr. 256 10488 A9
601980 206104
B144 Spitzahorn Industriestr. 256 10449 A9
B145 Spitzahorn Industriestr. 256 10409 A9
B146 Spitzahorn Industriestr. 256 10366 A9
B147 Spitzahorn Industriestr. 256 10321 A9
B148 Spitzahorn Industriestr. 256 10275 A9
B149 Spitzahorn Industriestr. 256 10231 A9
B150 Spitzahorn Industriestr. 256 10184 A9
B151 Spitzahorn Industriestr. 256 10138 A9
B152 Spitzahorn Industriestr. 256 10090 A9
B153 Spitzahorn Industriestr. 256 10043 A9

Seite 85



Artikel 522 Alleen, Kategorie Il

Muanchenbuchsee e Ortsplanungsrevision 17+ e Gemeindebaureglement GBR e Genehmigung

Objekt-Nr. Baumart / Gehélzart Lage Parzelle Nr. Baumkataster Koordinaten W/0
601918 205934
B692 Kirschbaum Uf der Egg 2292 11446 A10
600426 208273
B693 Kirschbaum Uf der Egg 2292 11447 A10
B694 Nussbaum Uf der Egg 2292 11448 Al10
B695 Kirschbaum Uf der Egg 2292 11449 A10
B696 Kirschbaum Uf der Egg 2292 11450 A10
B697 Kirschbaum Uf der Egg 2292 11451 A10
B698 Kirschbaum Uf der Egg 2292 11452 A10
B699 Nussbaum Uf der Egg 2292 11453 Al10
600539 208163
B709 Feldahorn Chlostermatte 1283 All
600662 207850
B710 Feldahorn Chlostermatte 1283 All
B711 Feldahorn Chlostermatte 1288 All
B712 Feldahorn Chlostermatte 1288 All
B713 Feldahorn Chlostermatte 1288 All
600694 207862
Artikel 523 Hochstammobstgarten
Artikel 523 Hochstammobstgarten
Objekt-Nr. Lage Parzelle Koordinaten
01 Seedorfweg
02 Bernstrasse, Sand-
gruebe
03 Hofwilstrasse, Waldeck-
weg
04 Hofwil
05 Hofwil
06 Chderain
08 Hirzenfeldweg
09 Hirzenfeldweg
010 Hirzenfeldweg
011 Sandgrube
012 Uedeliwveg
013 Sanatorium Wyss
017 Chlostermatte
019 Moosgasse, Altersheim
020 Mattenstutz
021 Héauslimoosstrasse
022 Lochstyg
023 Lochstyg
024 Lochstyg
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Artikel 523 Hochstammobstgarten

Objekt-Nr. Lage Parzelle Koordinaten
025 Bérenriedweg
026 Eggacher
027 Moosgasse
028 Neufeld
Artikel 523 Hecken
Artikel 523 Hecken
Objekt-Nr. Lage Parzelle Koordinaten
H1 Hofwilstrasse. 51/55 11A 601860 207650
H2 Hofwilstrasse 34 2730, 2731 601620 207643
H3 Badweiher 307 602070 207910
H4 Eichgut/ Bernstr. 168 601437 206898
H5 Sportzentrum Hirzefeld 1274 600600 206600
H6 Hirzenfeldweg 492 600970 206500
H7 Sandgrube 280A 601020 207310
H8 Uedeliweg, Sanatorium 431B 600940 207280
Wyss
H9 Uedeliweg, Sanatorium 431B 600840 207300
Wyss
Uedeli, Klinik
H10 Quellenweg 876 600604 207441
H11 Hbéheweg 1181 600603 207383
H12 Radiostrasse 78 600170 207070
H13 Auf der Egg 583 600440 207950
H14 Auf der Egg 6 600600 208060
H15 Egg, SBB 743,SBB 600500 208200
H16 Obermoos 662 599807 209025
H17 Hofwillstrasse 20 1501 601430 207930
H18 Bielstrasse /Matten- 600710 208100
stutz
H19 Schoneggweg 10 599835 207970
H20 Sportplatz Riedli 441 599980 208225
H21 Lochstieg oben 323/690 599950 208400
H22 Hohleweiher 171 600180 208350
H23 Chlostermatte 6 600668 207983
H24 Obermoos 2073 600208 208808
H25 Industrieg. Bielstrasse 1125/1505 599955 208560
H26 Bielstrasse, SBB 123, SBB 600210 208455
H27 Moosrainweg, Buechli- 622/2443 599799 208709
matt
H28 Hohle 253 600300 208320
H29 Bielstrasse, SBB 123, SBB 600260 108430
H30 Bielstrasse 24A 125 600500 208450
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Artikel 523 Hecken

Objekt-Nr. Lage Parzelle Koordinaten

H31 Biestrasse, Eggacker 2391/456 600480 208338

H32 Hohle, SBB SBB 600260 208400

H33 Unt. Muhlestrasse 1687 601400 208360

H34 Mthlestrasse 1675/1755/1678 601440 208320

H35 Seilerweg/unt. Miih- 1117 601330 208190

lestrasse

H36 Moosgasse 917 601370 208320

H37 Moosgasse 372/7 600923 208170

H38 Moosrainweg 515/412 599543 208563

H39 Moosrainweg 147 599599 208509

H40 Lochstyg 147/2292/171 599926 208479

H41 Laubberg 220 601106 206679

H42 Golfpark 608/673/433/454 600801 208444

H43 Chlostermatte 6 600730 207937

Artikel 523 Wiesen

Artikel 523 Wiesen

Objekt- Objektart Lage Parzelle Koordinaten

Nr.

N1 Junge Naturwiese Mdhlebach 2669 601347 207865

N2 Trockenstandort Regio- Bahnbdschung Zirichstra- 2098 602163 206540
nale Bedeutung 2 sse

N3 Trockenstandort Regio- Bahnbdschung Zirichstra- 2111.1 602029 206242
nale Bedeutung * sse

N4 Trockenstandort Regio- Bahnbdschung Zirichstra- 784 602099 206300
nale Bedeutung * sse

N5 Trockenstandort lokal Bdéschung Barenriedweg 2641 599580 208250

N9 Strassenbdschung Untere Mihlestrasse 23 601530 208380

N13 Heuwiese Taubstummenwaldli, Mat- 30 600780 208020

tenstutz
Artikel 524 Mauerseglerkolonie

Artikel 524 Mauergelerkolonie

Objekt-Nr. Objektart Lage Parzelle Koordinaten

S1 Mauerseglerkolonie  Paul Klee Schulhaus 600615 207758

S2 Mauerseglerkolonie  Kirchturm 600781 207851
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