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Baureglement vom 7. Marz 1993

Geltungsbereich

Vorbehalt eidgendssi-
schen, kantonalen und
kommunalen Rechts

Verhéltnis zum Privat-

recht

Besitzstandsgarantie

Baubewilligungspflicht,
Baubeginn

Baubewilligung, Vo-
raussetzung der Ertei-
lung

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 1 Das Baureglement - einschliesslich der graphischen Darstellung
der Messvorschriften im Anhang - gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es
bildet zusammen mit den Zonenplanen 1 (Siedlung) und 2 (Landschaft / Bau-
inventar) die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Soweit die Gemeinde eine besondere baurechtliche Ordnung erlassen hat,
ist das Baureglement als erganzendes Recht anwendbar.

3 Beim Erlass von Uberbauungsordnungen sind die in der baurechtlichen
Grundordnung und in den Richtlinien der Gemeinde enthaltenen Grundsatze
der Ortsplanung zu wahren.

Art. 2 Die einschlagigen Bestimmungen des eidgenéssischen, kantonalen
und kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Um-
weltschutzgesetzes, des Baugesetzes, des Koordinationsgesetzes und ihrer
Ausfuihrungserlasse bleiben vorbehalten.

Art. 3 Im Verhaltnis unter Nachbarn sind lberdies die Eigentumsbeschran-
kungen und die Bau- und Pflanzvorschriften des Schweizerischen Zivilge-
setzbuches (ZGB) und des bernischen Einfilhrungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EGzZGB) zu beachten, insbesondere Art. 667 bis 712 ZGB und
Art. 79i ff EGzZGB.

Art. 4 1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzge-
bung gewahrleistet (Art. 3 BauG, Art. 84 Abs. 4 SG).

2 Vorbehalten bleiben die in den Zonen- und Gebietsvorschriften abweichend
geregelten Sachverhalte (Kapitel D, BR).

B. Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung
Baubewilligungspflicht, Bauentscheid

Art. 5 1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der
Baugesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt, ge-
andert oder abgebrochen werden, wenn hierfir die Baubewilligung und die
besonderen Bewilligungen rechtskraftig erteilt sind. Die Anderung der
Zweckbestimmung ist baubewilligungspflichtig.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iber den vorzeitigen Baubeginn
(Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Baubewilligungserfordernis (Art. 1a +
1b BauG, Art. 5 BewD).

Art. 6 ! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen
von Art. 2 BauG entsprechen.
2 Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde einhalten,

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, KEnV) und Umweltschutzgesetz-
gebung (USG und Vo) entsprechen,

c¢) den Anforderungen des Ortsbhild- und Landschaftsschutzes gentigen (Art.
off BauG, 12ff BauV),

d) tUber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16ff BauG, 49ff BauV) und, wo vor-
geschrieben, Giber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und grossere

* Artikel neu/geanderGenehmigung des Kantonalen Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung vom 4.OktobggRAmBang 1
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Hinreichende Erschliessung,
Abgrenzung Basis- und
Detailerschliessung

Gestaltung

Unterhalt, Grundsatz

Unterhaltspflicht

Pflicht zum Erlass einer
Uberbauungsordnung fir
Detailerschliessungsanlagen

Grundsatz

Spielflachen (Art. 15 BauG, 42 ff BauV) verfiigen,
e) allfallige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

3 Fur die Voraussetzungen von Ausnahmebewilligungen ist das kantonale
Recht massgebend.

Erschliessung

Art. 7 ! Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser-
und Energieversorgung, Abwasserableitung und -reinigung, Entwasserung)
muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn
noétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Die Anforderungen an eine geniigende Erschliessung richten sich nach Art.
3ff BauV. Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten
der Verkehrsrichtplan und die Uberbauungsordnungen der Gemeinde.

Art. 8 Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende Ge-
staltung des gesamten Verkehrs und der weiteren Nutzungen auszurichten.
Dabei ist auf die Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf den Schutz
der natlrlichen Lebensgrundlagen zu achten.

Art. 9 1 Offentliche und private Strassen, die dem allgemeinen Verkehr
tatsachlich offenstehen, sind so zu unterhalten, dass sie sich nach Moglich-
keit jederzeit in gutem Zustand befinden und einen sicheren Verkehr gewahr-
leisten.

2 Der Unterhalt umfasst die Reinigung, die Instandstellung sowie den Winter-
dienst.

3 Die Verwendung von Unkrautvertilgungsmitteln ist auf 6ffentlichen oder mit
Bundessubventionen errichteten privaten Strassen, Wegen und Platzen un-
tersagt.

Art. 10 1 Der Unterhalt der offentlichen und privaten Strassen, die dem
allgemeinen Verkehr tatsachlich offenstehen sowie der Unterhalt der staatli-
chen Geh- und Radwege im Siedlungsgebiet ist Sache der Gemeinde.

2 Der Unterhalt der tbrigen Strassen ist Sache der Strasseneigentiimer.

3 Der Gemeinderat ist ermachtigt, wo es die Ortlichen Verhaltnisse gestatten,
den Winterdienst zugunsten des Umweltschutzes oder von Schlittenwegen
einzuschranken. Der Verkehrsgefahrdung ist durch flankierende Massnah-
men zu begegnen und die Strassenbentitzer sind auf die besonderen Ver-
héaltnisse aufmerksam zu machen.

Art. 11 ! Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsanlagen
erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehérde kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten,
wenn die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetz-
gebung entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsach-
lich und rechtlich gesichert ist.

Umgebungsgestaltung

Art. 12 ! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass
sich die Gesamterscheinung gut in die Landschaft und Siedlung einordnet.

2 Fir alle Bauvorhaben kann ein Umgebungsgestaltungsplan verlangt wer-
den.
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3 Auf die vorhandenen Baume, Hecken und Straucher ist besondere Riick-
sicht zu nehmen. Ist ihre Entfernung unvermeidlich, sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (Zonenplan 2: Landschaft und Ortsbild).

4 Es sind zur Hauptsache heimische, standortgerechte Baume, Straucher
und Stauden zu verwenden. Wacholdersorten (Juniperus spec.), die Wirts-
pflanzen des Gitterrosts von Birnbaumen sind, diirfen nicht angepflanzt wer-
den; befallene Wacholderstraucher sind zu entfernen.

Grinflachenziffer Art. 13 1 Die Grinflachenziffer gibt an, wieviel der anrechenbaren Landfla-
che (geméss Art. 93 Abs. 3 BauV) zu begriinen oder begriint zu erhalten ist.

2 Das Mass der Grinflachenziffer richtet sich nach Art. 79 BR.

3 Fir die Berechnung der Griinflachenziffer werden begriinte, sickerfahige
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu 50 % angerechnet (z.B. Rasengitterstei-
ne).

4 In der Kernzone diirfen sickerféahige Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge der
Grunflachenziffer nicht angerechnet werden.

Terrainveranderungen Art. 14 Terrainveranderungen sind auf das unbedingt Notwendige zu be-
schranken. Sie sind unter Wahrung charakteristischer Gelandeformationen
so anzulegen, dass sie sich unaufféllig in das Gelande einfligen und ein gu-
ter Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Kinderspielplitze und Auf- Art. 15 1 Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern hat der

enthaltshereiche Bauherr auf privatem Grund ausreichende, zweckmassige Kinderspielplatze
und Aufenthaltsbereiche nach den Bestimmungen der Art. 42ff BauV zu er-
stellen. Als zweckmassig gelten insbesondere Spielplatze, die der bfu-
Dokumentation "Spielraume” entsprechen.

2 Bei den baulichen Erweiterungen und Umnutzungen kann der Eigentiimer
von bestehenden Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen zur Erstellung
von Kinderspielplatzen und Aufenthaltsbereichen verpflichtet werden, sofern
es die ortlichen Verhaltnisse zulassen und die Kosten zumutbar sind.

Abstellplatze fur Motor- Art. 16 1 Wird durch die Erstellung, die Erweiterung, den Umbau oder die
fahrzeuge und Fahrréder, Zweckéanderung von Bauten und Anlagen ein Parkplatzbedarf verursacht, so
Erstellungspflicht ist dafur auf dem Grundstiick oder in seiner Nahe eine ausreichende Anzahl

von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motorfahrrader zu
errichten. Die Abstellplatze sind in der Regel nicht zu versiegeln.

2 Beim Bau von Mehrfamilienhausern oder Wohnsiedlungen ist mindestens
die Halfte der erforderlichen Abstellpléatze zu tUberdecken.

3 Die Anlage von Abstellflachen fir das Parkieren von Fahrzeugen richtet
sich nach den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

4 Der Bestand von Abstellplatzen auf fremdem Boden ist mit einem Dienst-
barkeitsvertrag mit Grundbucheintrag sicherzustellen.

5 Vorbehalten bleibt die in Uberbauungsordnungen geregelte Pflicht, fiir be-
stimmte Gebiete Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

Ausnahmen von der Erstel-  Art. 17 Aus wichtigen Griinden, namentlich im Interesse der Verkehrssi-

lungspfiicht cherheit, des Ortsbildschutzes, der Verkehrsentlastung und der speziellen
Bestimmungen fir Massnahmenplangebiete nach Art. 31ff LRV kann der
Gemeinderat die Erstellung von Abstellplatzen ganz oder teilweise untersa-
gen und gemass Art. 19 BR die Ersatzabgabe anordnen oder die Beteiligung
an einer Gemeinschaftsparkierungsanlage vorschreiben.
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Gestaltung der Ab-
stellplatze

Ersatzabgabe

Anpassung der er-
forderlichen Abstell-
platze

Kehrichtbeseitigung

Antennen, Parabol-
spiegel

Art. 18 1! Die Abstellplatze sind so anzuordnen, dass sie ohne Gefahrdung,
insbesondere ohne Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit, bentitzt werden
kénnen. Die Normen der VSS gelten dartber hinaus als Richtlinien.

2 Die Garagenvorplatze missen im Minimum 5.50 m Tiefe aufweisen.

3 Fur Garagenausfahrten und andere private Zufahrten wird auf Art. 85 des
kantonalen Strassengesetzes verwiesen.

4 Offene Abstellplatze dirfen in den Wohnzonen E2 und W2 nicht mehr als
10, in den tbrigen Wohngebieten nicht mehr als 30 zusammenhangende
Platze aufweisen.

5Wo es die ortlichen Verhéltnisse zulassen, sind zusétzlich wenigstens 10 %
der Abstellplatze oberirdisch fir Kurzparkierer und Besucher anzulegen.

6 Abluftkamine von Einstellhallen sind soweit mdglich Giber das Dach des
héchsten angrenzenden Gebaudes zu fuhren und soweit als moglich mit
diesem zu kombinieren. Die Abgase der unterirdischen Fahrzeugeinstellhal-
len sind so abzuleiten, dass keine Uberméssigen Immissionen entstehen.

Art. 19 1 Der Bauherr, der gemass Art. 17 BR oder aufgrund einer Aus-
nahmebewilligung ganz oder teilweise von der Pflicht zur Bereitstellung von
Abstellplatzen befreit worden ist, hat der Gemeinde als Ausgleich eine Er-
satzabgabe im Sinne von Art. 18 BauG zu entrichten.

2 Der Grundbetrag pro Abstellplatz betragt Fr. 20'000.--. Sind die durch-
schnittlichen Erstellungskosten eines Abstellplatzes im betreffenden Gebiet
nachweislich tiefer oder héher, so kann der Gemeinderat den Grundbetrag
um héchstens 50 % herabsetzen bzw. um héchstens 50 % erhéhen. Die
Anpassung des Grundbetrages an den Berner Baukostenindex erfolgt jahr-
lich. Stichtag ist der 1.4.1992.

3 Die Ersatzabgaben sind gemass Art. 56 BauV zu verwenden.
4 Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Zahlung fallig.

5 Die Bezahlung der Ersatzabgabe gibt dem Bauherrn kein Recht auf Zutei-
lung von reservierten Abstellplatzen.

Art. 20 ! Die Baubewilligungsbehorde kann den Normbedarf an Abstellplat-
zen gemass Art. 53 BauV sowie Art. 16 und 17 BR angemessen reduzieren
oder erhohen.

2 Zusatzlich sind fir den Giterumschlag die erforderlichen Flachen freizuhal-
ten.

Art. 21 ! Die Kehrichtbeseitigung ist im Abfallreglement der Einwohnerge-
meinde Miinchenbuchsee geregelt.

2 Wo fur Ein- und Mehrfamilienhduser nur Container zugelassen sind, ist der
Containerstandplatz fir die Abfuhr im Baugesuch (Situations- und Umge-
bungsgestaltungsplan) nachzuweisen.

Art. 22 (*; Artikel erst teilweise in Kraft, aufschiebende Wirkung auf-
grund hangiger Beschwerde betr. gelb Markiertem) 1 Als Antennenanla-
gen (Antennen) gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen Empfang
sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen fiir Radio, Fern-
sehen, Amateurfunk, Mobilfunk u.a. dienen. An der Errichtung von Anten-
nenanlagen Interessierten wird die Einreichung einer Bauvoranfrage empfoh-
len.

2 Unter Art. 22 Abs. 3 bis 8 fallen Antennen, die ausserhalb von Geb&auden
oder in eigens dafir erstellten und optisch gut wahrnehmbaren Aufbauten
angebracht werden und die von allgemein zuganglichen Standorten einseh-
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Antennen in Schutzgebie-
ten und bei Schutzobjekten

Richtlinien zur Umsetzung

Offene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

bar sind.

3 Antennen sind in erster Linie in Arbeitszonen zu erstellen. Bestehende be-
willigte Standorte sowie in weiteren vom Gemeinderat in einem Richtplan
noch zu bezeichnenden Standorte inner- und ausserhalb der Bauzonen sind
vorzuziehen.

4 Antennen in den Ubrigen Bauzonen sind nur zulassig, wenn das Gebiet von
keinem Standort gemass Abs. 3 versorgt werden kann. In diesen Fallen ist
ein Bedarfsnachweis zu erbringen und eine Koordination mit bestehenden
Antennenanlagen zu prifen. Falls die Prufung ergibt, dass eine Koordination
aufgrund der anwendbaren Vorschriften mdglich ist, ist die neue Anlage am
Standort der bestehenden Anlage zu erstellen.

5 In Wohnzonen gestiitzt auf Abs. 3 und 4 sind Antennen nur zum Empfang
von Signalen oder fir die Erschliessung der Nachbarschaft der Anlage ge-
stattet und sind unauffallig zu gestalten.

6 Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets Giber die Parabolantennen
sowie die Vorschriften des Gemeindebaureglements Uber die Schutzgebiete
und Schutzobjekte bleiben vorbehalten.

7 Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich im Ub-
rigen nach Bundesrecht und kantonalem Recht.

8 Fir Radio- und Fernsehantennen gelten erganzend die Vorschriften des
jeweils gultigen Reglements Uber Bau-, Betrieb und Unterhalt der Gemein-
schaftsantennenanlagen der Einwohnergemeinde Miinchenbuchsee.

Art. 22a (*) In Ortsbildschutzgebieten, in Gebieten mit schiitzenswerten
Baugruppen, erhaltens- und schiitzenswerten Bauten sowie in den Griinzo-
nen sind Antennen nach Art. 22 nicht zulassig. Der Gemeinderat kann dem
Bau einzelner Antennen zustimmen, wenn sie zur Wahrung der Kommunika-
tionsfreiheit oder des bundesrechtlich vorgeschriebenen fernmelderechtli-
chen Versorgungsauftrags unabdingbar und in das Orts- und Landschaftsbild
integriert sind.

Art. 22b (*) Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zur Umsetzung des Art. 22
a, inshesondere zu den Planungsschritten und zur Zusammenarbeit mit den
Anlagebetreibern von Antennenanlagen.

C. Baupolizeiliche Vorschriften
Bauweise

Art. 23 ! Im ganzen Gemeindegebiet gilt grundsatzlich die offene Bauwei-
se. Die Bauten haben gegeniber dem nachbarlichen Grund allseitig die vor-
geschriebenen Grenz- und Gebdudeabstande einzuhalten (Art. 79 BR). Vor-
behalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 BauG.

2 Die Gesamtlange und die Tiefe der Geb&aude oder Gebaudegruppen ist auf
die in Art. 79 BR genannten Masse beschréankt.

% Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zuldssigen Gesamtlan-
ge gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder in unmittelbar
sich folgenden Bauetappen erstellt wird. Die Freihaltung von Brandmauern
ist nicht erlaubt.

Art. 24 Soweit in den Zonen- und Gebietsvorschriften (Kapitel D) nichts
Abweichendes bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach Art.
75 BauG. Bei Anwendung dieses Artikels in den Zonen ohne Ausnitzungszif-
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Ausnitzungsziffer

Allgemeines, Verhéltnis zu
Baulinien

Bauabstand von offentlichen
Strassen

Bauabstand von offentlichen
Fuss- und Radwegen

Verhaltnis zwischen Stras-
senbaulinien und Gebaude-
abstand

Bauten an Gewassern

fer hat der Bauherr ein Vergleichsprojekt zu erarbeiten, das den baupolizeili-
chen Vorschriften der Zone entspricht. Die im Vergleichsprojekt mdgliche
Bruttogeschossflache darf bei Anwendung der Gestaltungsfreiheit nicht tber-
schritten werden.

Mass der Nutzung, Bestimmungsweise

Art. 25 1 Fir den Begriff der Ausniitzungsziffer gelten die Bestimmungen in
Art. 93 BauV.

2 Das zuléssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in
Art. 79 BR.

Bauabstande

Art. 26 1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande
gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnun-
gen spezielle Bauabstéande festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvorschrif-
ten festgelegten Bauabstanden vor.

Art. 27 1 Unter Vorbehalt von Absatz 2 ist von Strassen der Basiserschlies-
sung ein Bauabstand von 5.00 m, von solchen der Detailerschliessung ein
Abstand von 3.60 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom aussersten
Rand des 6ffentlichen Verkehrsraumes aus gemessen (Anhang 1).

2 Fir bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenabstand von 3.00 m.

Art. 28 1 Von selbstéandigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahr-
zeugverkehr ist fir Hauptgebaude ein Abstand von 3.00 m einzuhalten.

2 Fur unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fiir bewilligungsfreie Bauten
genugt ein Abstand von 2.00 m.

3 In dem sich aus den Absétzen 1 und 2 ergebenden Bauverbotsstreifen
dirfen unterirdische Bauten und Bauteile, Stiitz- und Futtermauern derart
hineinragen, dass ein Abstand von 0.50 m vom Wegrand frei bleibt. Freitra-
gende Gebdaudeteile und offene Terrassen durfen in einer Héhe von wenigs-
tens 3.00 m Uber der Fahrbahn ebenfalls bis auf 0.50 m an diese heran-
reichen.

4 Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, dass keine Aste in
den Bereich des Weges hineinragen. Soweit nétig, ist das Hineinragen jeder-
zeit durch frihzeitiges Zurlickschneiden zu verhindern.

Art. 29 Wird ein Neubau mit seiner besonnten Langsseite parallel zu einer
Strasse erstellt, kann er bis auf den Strassenbauabstand an den Verkehrs-
raum herangebaut werden, sofern der reglementarische Gebaudeabstand
gegeniber bestehenden Nachbarbauten oder der Strassenbauabstandslinie
auf der Gegenseite eingehalten ist.

Art. 30 (*) ! Entlang der im Zonenplan 2 ausgewiesenen Fliessgewéasser-
abschnitte gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fir Massnahmen des
Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktion der Gewasser fir samt-
liche T bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie 1 Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen folgende gesetzliche Bauabstande:

Urtenen (G1, Kat.2):beidseits je 10m; Dorf- und Wiesenbache, Entwasse-
rungsgraben und -kanale (Kat.3): beidseits je 5 m
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7 Baureglement vom 7. Marz 1993

2Gegeniiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, fiir
Hochbauten von 6 m zu wahren.

3 Fur standortgebundene Bauten, an denen ein 6ffentliches Interesse be-
steht, kann die zustandige Behérde abweichende Abstande festlegen

4 Der Bauabstand von Fliessgewassern wird, abgeleitet aus dem geschiitz-
ten Uferbereich, bei mittlerem Wasserstand am Fuss der Béschung gemes-
sen.

geschitzter
Uferbereich
<>

I

Mittelwasserlinie

Bauabstande vom Waldund ~ Art. 31 (*) * Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldge-
von Hecken setz und betragt 30.00 m.

2 Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstandslinien auf
einem abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem allgemeinen
Waldabstand nach Abs. 1 vor.

3 Bei Hecken gelten die Bauabstéande gemass kantonaler Gesetzgebung: Fir
Hochbauten sind mindestens 6 m einzuhalten, fir Anlagen (Strassen, Wege,
Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) mindestens 3 m.

Bauabstand von Zo- Art. 32 1 Von Zonengrenzen sind die gleichen Absténde einzuhalten wie
nengrenzen von benachbarten Grundstticken.

2 Bei der Uberbauung der Zone firr 6ffentliche Nutzung ist gegeniiber be-
nachbarten Grundstiicken anderer Zonen der Grenzabstand der angrenzen-
den Zone einzuhalten.

Bauabstande gegeniiber Art. 33 ! Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
nachbarlichem Grund tiberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 79 BR fest-
gesetzten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Fir Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsraume
gilt er fur alle Gebaudeseiten.

3 Der grosse Grenzabstand gilt firr die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite
mehr als 10 % langer als die anderen und bei Ost-West-Orientierung der
Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung des grossen
Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchsstellers. Dabei darf der grosse
Grenzabstand nicht im Norden liegen.

4 Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen

und bezeichnet die zuléssige kirzeste waagrechte Entfernung der Fassade

(Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze. Der grosse Grenzabstand

wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Nicht von der Umfassungswand,

sondern von der dusseren Brustung von Vorbauten wie Balkonen und dgl. ist
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Bauabstande fir An- und
Nebenbauten

Bauabstande fir unter-
irdische Bauten

Bauabstéande fur Tiefbauten
und dergleichen

Unterschreiten der Bauab-
stande gegeniber nachbar-
lichem Grund

Anlagen und Bauteile im
Grenzabstand

Gebéaudeabstand

zu messen, falls diese Vorbauten mehr als 50 % einer Fassade bedecken
(Anhang 1).

Art. 34 1 Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze,
Gartenhallen und dergleichen, deren mittlere Gebaudehohe 3.00 m, Firstho-
he 4.50 m und Grundflache 40.00 m2 nicht Ubersteigen, geniigt allseitig ein
Grenzabstand von 5.00 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie Nebenanlagen dirfen bis 2.00 m
an die nachbarliche Grenze reichen, sofern ihre mittlere Gebaudehdhe 3.00
m, Firsthéhe 4.50 m und ihre Grundflache 40.00 m? nicht Uibersteigt.

3 Unbewohnte An- und Nebenbauten diirfen an die Grenze gestellt werden,
wenn der Nachbar schriftlich zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an
der Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden kann.

Art. 35 ! Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bauteile bis
1.00 m an die Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nach-
barn bis zur Grundstlicksgrenze heranreichen.

2 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind solche, die vollstandig
vom Erdreich tberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainverdnderung
darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m Uberragen.

Art. 36 ! Den Boden nicht {iberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen, Parkplatze und der gleichen haben einen Grenzabstand

von 1.00 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch ihre Be-
nitzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die Nachbar-
grundstiicke entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten
Bauten und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaude-
abstande sind keine zu berlcksichtigen.

3 Die gemeinsame Erstellung von Erschliessungsanlagen gemass Art. 7 Abs.
4 BauG bleibt vorbehalten.

4 Fir Erdsonden, Erdregister und &hnliche Einrichtungen, die dem Erdwér-
meentzug dienen, ist ein Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten.

Art. 37 ! Grenzabstande diirfen nur mit Ausnahmebewilligung nach Art. 26
BauG oder mit schriftlicher nachbarlicher Zustimmung unterschritten werden.
Mittels Ausnahmebewilligung darf in der Regel der privatrechtliche Minimal-
abstand (Art. 79ff EGzZGB) nicht unterschritten werden.

2 Naherbaubewilligungen dirfen nicht zur Unterschreitung des vorgeschrie-
benen Geb&audeabstandes fuhren.

Art. 38 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone
(auch mit Seitenwanden und abgestitzte) dirfen héchstens 2.00 m in den
Grenzabstand hineinragen (Anhang 1).

Art. 39 ! Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.
Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen lage.

2 Im Falle der Einrdumung eines Naherbaurechtes darf der Gebaudeabstand
nicht unter 6.00 m reduziert werden. Liegt ein grosser Grenzabstand zwi-
schen den Gebéauden, betragt der Geb&dudeabstand minimal 12.00 m.

8 Fir bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten betragt der Gebau-
deabstand mind. 6.00 m. Ausgenommen sind An- und Nebenbauten nach
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Grundsatz

Bauliche Vorkehren zuguns-

ten Behinderter

Gebéaudelange

Gebaudetiefe

Gebaudehdhe

Art. 34 Abs. 2 BR.

4 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen
oder aufgrund einer unbedingten Ausnahmebeuwilligung ohne Mehrwert- oder
Beseitigungsrevers den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenz-
abstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb&dudeabstand um das Mass
des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehtrde kann jedoch den
Gebaudeabstand angemessen vergrdssern, wenn sonst fur das altrechtliche
oder fur das neue Gebaude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung
Uberschritten wirden.

® Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

6 Die Geb&audeabstéande innerhalb der Zone fiir éffentliche Nutzung richten
sich nach den Bedirfnissen einer zweckmaéssigen 6ffentlichen Uberbauung.

Baugestaltung

Art. 40 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen
und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht;
diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

Art. 41 Bei Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr (Verwaltungsgebau-
de, Geschéaftshauser, Heime, Gaststatten, Sportanlagen und dergleichen),
bei Mehrfamilienhdusern und Gesamtuberbauungen sowie bei Verkehrsan-
lagen muss den Bedirfnissen der Behinderten Rechnung getragen werden.

Art. 42 ! Die Gesamtlange der Gebaude- oder Gebaudegruppen ist auf die
in Art. 79 BR genannten Masse beschrankt, wobei unbewohnte An- und Ne-
benbauten nicht beriicksichtigt werden (Anhang 1).

2 Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (Anhang 1).

Art. 43 1 Die Gesamttiefe der Geb&aude- oder Gebaudegruppen ohne un-
bewohnte An- und Nebenbauten ist auf die in Art. 79 BR genannten Masse
beschrankt (Anhang 1).

2 Bei Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gesamttiefe am
flachenmaéssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (Anhang 1).

3 Bei Riickstaffelungen, die grésser als 2.00 m sind, wird die massgebliche
Gebaudetiefe am gestaffelten Bauteil - ohne Beriicksichtigung des kleinsten
umschriebenen Rechteckes - gemessen (Anhang 1).

Art. 44 ! Die Gebaudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen und
zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis Oberkante
offene oder geschlossene Bristung. Abgrabungen fir Hauseingénge und
Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro Fas-
sadenseite betragt, sowie Giebelfelder werden nicht an die Gebaudehthe
angerechnet.

2 Die zulassige Gebaudehdhe (Art. 79 BR) darf auf keiner Gebaudeseite
Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen
Fassade uberall eine Mehrhéhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Nei-
gung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebdaudegrundrisses wenigstens 8 % betragt (Anhang 1).

3 Bei Bauten in annahernd geschlossener Bauweise l&ngs Strassen wird die
Gebaudehohe aller Gebdudeseiten vom Strassen- bzw. Gehwegniveau ge-

* Artikel neu/geanderGenehmigung des Kantonalen Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung vom 4.OktobggRAmBang 1

[ letztes Speicherdatum:

| Pfad, Datei:

[ 31.08.2016 16:48:00

| Axioma LNR 2614




10

Baureglement vom 7. Marz 1993

Gestaffelte Gebaude

Firsthéhe

Attikageschosse in Ar-
beitszonen

Geschosse

Gebaudestellung, Firstrich-
tung

Dachausbau

messen. Der Zuschlag gemass Abs. 2 entfallt.

4 Die zulassige Gebaudehéhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

Art. 45 1 Bei Geb&auden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Briistung)
in der H6he gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaf-
felt sind, ist die Gebaudehothe fir jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu
messen (Anhang 1).

2 Als Staffelung gilt eine Geb&udeversetzung bzw. ein Vor- oder Riicksprung
von wenigstens 2.00 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch Loggia, Bal-
kone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht beriicksichtigt (Anhang 1).

Art. 46 Die Firsthdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur hdchsten Erhebung der Dachs-
parren (Anhang 1). Bei Sonderdachformen darf kein Dachteil hdher als die
maximal zulassige Firsthohe sein.

Art. 47 In den Arbeitszonen A1, A2 und A3 dirfen tUber den in Art. 79 BR
festgelegten Firsthdhen keine Attikageschosse erstellt werden. Technische
Aufbauten wie Kamine und Liftaufbauten etc., welche die héchste Gebau-
deerhebung Ubersteigen, sind in der Hohe und der Anzahl auf das Not-
wendigste zu beschranken.

Art. 48 1 Als Geschosse zéhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Untergeschoss z&hlt als Geschoss, wenn:

a die Nettowohnflache oder die gewerblich genutzte Flache grosser als 50
% der Bruttogeschossflache eines Normalgeschosses ist,

b esim Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen
den fertigen Boden um mehr als 1.20 m tUberragt.

Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten, welche insgesamt
nicht mehr als 5.00 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht angerech-
net.

% Der Dachausbau z&hlt als Geschoss, wenn die Kniewandhéhe, in der Fas-
sadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant Dachspar-
ren gemessen, 1.20 m Uberschreitet.

Art. 49 ! Neubauten sind langs Strassen wie folgt zu stellen:

a Bei offener Bauweise parallel oder rechtwinklig zur Strasse.

b Bei anndhernd geschlossener Bauweise in den Kernzonen an die Bauli-
nie, bei deren Fehlen an die Linie der strassenseitigen Gebéaudeflucht
bzw. an die Strassenabstandslinie, wenn noch keine bestimmte Gebaude-
flucht erkennbar ist.

2 An Hangen sind die Geb&ude bei offener Bauweise parallel oder rechtwink-
lig zur Falllinie des Hanges zu stellen.

% Innerhalb zusammenhé&ngend (iberbauter Gebiete mit traditioneller Bauwei-
se haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung der Uberlieferten
Bauweise anzupassen.

4Wo es architektonisch oder stadtebaulich begriindet oder zur rationellen
Ausnutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann die Baupolizeibehdrde
eine andere Gebaudestellung oder Firstrichtung gestatten.

Art. 50 ! Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen im
Dachgeschoss auf einer Nutzungsebene ist zulassig.
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11 Baureglement vom 7. Marz 1993

2 Die hauptséachlichen Tagesaufenthaltsraume (Art. 64 BauV) dirfen nicht
ausschliesslich mit Dachflachenfenstern belichtet werden.

Dachgestaltung Steildacher ~ Art. 51 ! Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Ver-
wendung glanzender, durchrostender oder anderer auffalliger Bedachungs-
materialien sind untersagt.

2 Die minimale Dachneigung betragt 18 Grad (alte Teilung/360°).

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen. Sie miissen mit dem
Gebéaude einen guten Gesamteindruck ergeben. Dachflachenfenster und
Dachverglasungen gelten als Dachaufbauten. Fur Aufbauten gelten folgende
Vorschriften:

- Die Lange der Aufbauten und Einschnitte darf (einzelne zusammenge-
rechnet) in den Kernzonen nicht mehr als 50 %, in den ubrigen Zonen
nicht mehr als 40 % der Fassadenlange des obersten Geschosses betra-
gen.

- Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches angepasst sein,
bei Dachschleppern muss die Dachneigung mindestens 10 Grad (alte Tei-
lung/360°) betragen.

- Séamtliche Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen nicht néher als
0.80 m an die First-, Grat- oder Kehllinien herangebaut werden.

- Die Dachaufbauten haben sich beziglich Farbe, Form und Material dem
Hauptdach anzugleichen.

- Giebelaufbauten durfen die First- oder Gratlinie nicht Uberragen. First-
fenster (Zenitalfenster) sind zugelassen. Ihre maximale Léange betréagt 25
% der Fassadenlange des darunterliegenden Geschosses.

- Dienen Dachflachenfenster nur der Belichtung von Estrich- und Abstell-
raumen, darf ihre Gesamtflache nicht mehr als 3 % der Bodenflache be-
tragen.

- Sonnenkollektoren sind zusatzlich zugelassen.

Dachgestaltung Flachdacher Art. 52 1 Auf Flachdachbauten kann unter Vorbehalt von Art. 47 BR ein
Attikageschoss erstellt werden.

2 Das Attikageschoss ist - das Treppenhaus ausgenommen - allseitig um
wenigstens 2.00 m von der Fassade des darunterliegenden Geschosses
zuriickzunehmen. In diesem Bereich dirfen keine vorspringenden Bauteile
wie Dachvorspringe, Pergolen etc. hineinragen.

3 Das Attikageschoss darf nicht mehr als 50 % der Bruttogeschossflache des
darunterliegenden Vollgeschosses aufweisen.

4 Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikage-
schoss gemessen, nicht héher als 3.00 m sein. Sie wird bei der Bestimmung
der Gebaudehohe (Art. 79 BR) nicht mitgezahit.

5 Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 4.00 m, gemessen von oberkant Flach-
dach des obersten Normalgeschosses bis oberkant des Liftaufbaus, sind

zugelassen.
Dachgestaltung, andere Art. 53 Andere Dachformen kénnen ausserhalb der Kernzone zugelassen
Dachformen werden. Vorbehalten bleibt Art. 40 BR (ber die Grundsatze der Baugestal-
tung.
Gesundheit
Besonnung, Belichtung Art. 54  Fur die Belichtung, Besonnung und Beliftung gilt Art. 64 BauV.
Larmschutz Art. 55 ! Fir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes

(LSV) massgebend.
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Energie

Bedeutung

Wohnzonen
a) Nutzung

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen (ES I-1V) gemass Art. 43 LSV ist
Art. 79 BR und dem Zonenplan 1 (Siedlung) zu entnehmen.

Energie

Art. 56 1 Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf rationelle und
umweltschonende Anwendung von Energie zu achten. Die Verwendung er-
neuerbarer Energien wie Sonne, Biomasse (Holz) und Umgebungswarme
(Erdreich, Grundwasser) ist anzustreben. Friihzeitig vor jedem Um- oder
Neubau ist der kostenlose Energieberatungsdienst der Gemeinde zu bean-
spruchen.

2 Soweit ein Anschluss mdglich, zweckmassig und zumutbar ist, sind Neu-
bauten an das Gas- oder Fernwarmenetz anzuschliessen.

3 Bestehende Bauten sind beim Ersatz von Heizungs- und Warmwasserauf-
bereitungsanlagen an das Gas- oder Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern
nicht wesentlich hdhere Umstellungs-, Erneuerungs- und Betriebskosten zu

erwarten sind als bei einer netzunabhangigen Anlage.

4 Nicht an das Gas- oder Fernwarmenetz anschliessen missen Gebaude,
welche

a) hochstens 25 % des zuldssigen Warmebedarfs fur Heizungen und
Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien decken,
b) ein MINERGIE-Standard Label tragen.

5 Bis zu einer um 10 % hdheren Nutzung berechtigt sind (AZ-Bonus von max.
0,05):

a) Gebaude, bei denen hochstens 25 % des zulassigen Warmebedarfs fur
Heizung und Warmwasser (gemass KEnV) mit nicht erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden. Strom fur den Antrieb von Warmepumpen fallt nicht
unter diese Begrenzung.

b) Gebaude, die ein MINERGIE-Standard Label besitzen. *

D. Zonen- und Gebietsvorschriften

Allgemeines

Art. 57 ! Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nut-
zung resp. der Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen baulichen Nut-
zung fest.

Bauzonen

Art. 58 ! Die Wohnzonen E2, E2EFH W2 und W3 sind der Wohnnutzung
vorbehalten. 2

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43
LSV.

% In den Wohnzonen sind gewerbliche Nutzungen im Umfang der Bestim-

1 genehmigt am 22.09.08
2 genehmigt am 07.05.09
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Wohnzonen
b) Bauformen

Wohn- und Gewerbe-
zone WG 3

Kernzonen

mungen gemass Art. 90 BauV zugelassen. In der Zone E2 und E2FFH darf der
Anteil der gewerblich nutzbaren Flachen maximal 20 %, hdchstens aber
40.00 m2 der Bruttogeschossflache betragen. 3

Art. 59 1 Die Wohnzone E2 ist bestimmt fir Ein- und Zweifamilienhauser
und bis maximal vier vertikal organisierte Reihenhauser.

2 Die Wohnzone E2EFH st bestimmt flir Einzeleinfamilienhauser. Die Gestal-
tungsfreiheit nach Art. 75 BauG ist ausgeschlossen. 4

3 Die Wohnzone W2 ist bestimmt fiir Reihen- und Mehrfamilienhauser, d.h.
fur verdichtete Bauweisen. Werden vertikal organisierte Reihenh&auser er-
stellt, kann die Gebaudelange auf 30.00 m erweitert werden. Wird diese Be-
stimmung angewendet, reduziert sich die zuléssige Gebé&udetiefe auf 12.00
m.

4 Die Wohnzone W3 ist bestimmt fur Mehrfamilienhduser und andere verdich-
tete Bauweisen.

Art. 60 1In der Wohn- und Gewerbezone WG3 sind Wohnbauten sowie
Bauten massig storender Betriebe zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 11l gemass Art. 43
LSV.

3 Die Nachbarschaft darf durch Erschitterungen, Rauch, Russ, Staub, Abga-
se, Geriiche oder auf andere Weise nicht beeintrachtigt werden.

4 Ausgeschlossen sind neue Landwirtschaftsbetriebe jeder Art sowie gewerb-
liche Nutzungen, die ein hohes Mass an quartierfremdem Verkehr verursa-
chen.

Art. 61 (*) ! Die Kernzonen sind bestimmt fiir Gebiete im Dorfkern, in de-
nen die Erhaltung des Orts- oder Quartierbildes Prioritat hat. Bauten und
Anlagen, welche den Charakter der Kernzone beeintrachtigen sind untersagt.

2 Die Kernzone K3A ist bestimmt fir gemischte Geschéfts-, Biiro- und Wohn-
nutzungen. Industriebauten und gewerbliche Fabrikationsbetriebe sind unter-
sagt. Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il gem. Art. 43
LSV.

3 Die Kernzone K3B ist bestimmt fiir das Wohnen sowie fur Geschéfts- und
Blronutzungen, welche die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11 gem.
Art. 43 LSV einhalten.

4 Innerhalb der Kernzone K3A und K3B sind fir Hauptgebaude nur symmet-
rische Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher von 30 i 50 Grad
(alte Teilung/360°) Neigung gestattet. Die Dachneigung von An- und Neben-
bauten ist an diejenige des Hauptgebdudes anzupassen, insbesondere ist
ein einseitiges Anheben des Daches oberhalb des Kehlgebalkes nicht gestat-
tet. In dieser Zone sind die Dacher mit natirlich geténten Ziegeln, dunklem
Eternitschiefer oder &hnlich wirkendem Material einzudecken. Wenn die zu-
lassige Firsthéhe aufgrund der Geb&audetiefe Uberschritten wirde, darf die
Dachausbildung gemass Skizze im Anhang 1 ausgeftihrt werden.

5 Die Kernzone K4 ist bestimmt fiir gemischte Geschafts-, Biro- und Wohn-
nutzungen. Die Dachgestaltung richtet sich nach Art. 51 bzw. Art. 52 dieses
Reglements. Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 111 gem.
Art. 43 LS.

6 Fir Um- und Neubauvorhaben in den Kernzonen wird eine Voranfrage an
die Bauabteilung der Gemeinde empfohlen.

3 genehmigt am 07.05.09
4 genehmigt am 07.05.09
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Arbeitszonen Art. 62 ! Die Arbeitszonen A1, A2 und A3 sind Arbeitsaktivitaten vorbehal-
ten. An Werkstatte oder ahnliche Bearbeitungsnutzungen gebundene kleine-
re Laden- oder Ausstellungsraume sind im Erdgeschoss gestattet. Ubrige
Verkaufsnutzungen und Freizeitnutzungen sind nur in Gebieten mit Nut-
zungserweiterungen (Art. 62 a) gestattet.

2 Eiir aus betrieblichen Griinden an den Standort gebundenes Personal sind
hdchstens zwei Wohnungen zugelassen, sofern fir wohnhygienisch tragbare
Verhaltnisse gesorgt ist.

3 Die im Zonenplan festgelegten Nutzungsbeschrankungen bzw. -erweite-
rungen sind vorbehalten.

4 Fur die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 79 dieses Regle-
ments. °

Nutzungsbeschrankungen Art. 62 a Im Zonenplan kénnen mit einem Perimeter folgende Nutzungsbe-
bzw. -erweiterungen schrankungen bzw. -erweiterungen festgelegt werden:

Vplus: Zulassung von Verkaufsnutzungen im Erdgeschoss (Geschosse mit
ebenerdigem Zugang)

Fplus: Zulassung von Freizeitnutzungen

Lminus: Ausschluss von Lagerbetrieben, Verteilzentren, Werkhéfen und

dergleichen
Bminus: Ausschluss von arbeitsplatzintensiven Birobauten
ES Ill:  Reduktion der Empfindlichkeitsstufe von IV auf Ill gem. Art. 43 LSV ©

Zonen mit Planungspflicht Art. 63 ! Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine
rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Vorbehalten bleiben Bau-
vorhaben, die den Planungszweck nicht beeintrachtigen.

Vereinbarungen 2 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern aller Zonen mit Pla-
nungspflicht kdnnen Erschliessungs- und Infrastrukturvertrage tber die teil-
weise Abschdpfung von Planungsvorteilen abgeschlossen werden. Diese
Vertrage sind vor Genehmigung der jeweiligen Uberbauungsordnung gegen-
seitig zu unterzeichnen.

Energiekonzept 3 Die Art der Heizung und der Energieversorgung wird in der Uberbauungs-

ordnung geregelt. Gemeinschaftliche Systeme mit erneuerbaren oder alter-
nativen Energien sind zu férdern.

Zustandigkeit 4 Fur Zonen mit Planungspflicht_nach Art. 93/94 BauG liegt die Zustandigkeit
zur Beschlussfassung tber die Uberbauungsordnung beim Gemeinderat.

5 Mit der Realisierung der ZPP Nrn. 3, 4 und 6 darf nicht vor dem 1.1.2000
begonnen werden. Der Gemeinderat kann diesen Termin auf Grund gean-
derter Verhéltnisse drei Jahre vorverlegen.

® Wo nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bestimmungen fiir die Empfind-
lichkeitsstufe 1l geméass Art. 43 LSV.

ZPP Nr. 1 "Buechlimatt" Art. 64 1 Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Buechlimatt" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine gut gestaltete Bebauung fuir Arbeitsaktivitaten mit gerin-
ger Arbeitsplatzdichte. Die Uberbauung hat neben den Forderungen des
Immissionsschutzes den Anliegen des Ortsbildschutzes und des angrenzen-
denlandsc haftsschutzgeboehssi AylboReahn
Sie gewahrleistet ferner einen gut gestalteten Ortseingang und Siedlungs-
rand sowie eine zweckmassige Anordnung von Grunflachen.

Planungszweck

5 genehmigt am 22.09.08
& genehmigt am 22.09.08
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Art und Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 2 "Bielstrasse -
Sage"

ZPP Nr. 3 "Bielstrasse-Sud"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

3 Art und Mass der Nutzung richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmun-
gen der Arbeitszone Al. Es sind folgende bauliche Nutzungen zugelassen:

1 Uberbauungsziffer minimal 20 %
1 Grinflachenziffer minimal 10 %

Zugelassen sind Bauten fir Arbeitsaktivitaten. Nicht zugelassen sind Hotels,
Sport- und Freizeitanlagen.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IV gemass Artikel 43
LSV.

Auf der Parzelle 2361 dirfen innerhalb der ersten 18 m ab Strassenrand der
Bielstrasse keine Bauten mit larmempfindlicher Nutzung (Art. 2 Abs. 6 und
Art. 42 Abs. 1+2 LSV vom 15. Dezember 1986) erstellt werden.

4 Fur Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grunds-

atze:

- Gestalterische Aufwertung des Strassenraumes Bielstrasse durch pré-
gende Gebéaudestellungen und Baumpflanzungen.

- Anpflanzung eines Hochstammbaumes pro 300 m? versiegelter und tber-
bauter Flache.

- Begriinung des Areals gegenuber dem angrenzenden Landwirtschaftsge-
biet mit einheimischen und standortgerechten Geholzarten.

- Firmenbeschriftungen haben sich der Gesamtgestaltung der Bauten un-
terzuordnen.

5 Die Erschliessung kann Uber héchstens zwei Anschliisse an die Bielstrasse
erfolgen. Haltestellen und allféllig nétige Wendeschleifen fur den 6ffentlichen
Verkehr sind zu beriicksichtigen. Ebenerdige, offene Abstellplatze fur Perso-
nenwagen sind mit sickerfahigen Belagen zu gestalten, soweit Gewésser-
schutzauflagen nicht entgegenstehen. Im Hinblick auf die Realisierung einer
Pfortneranlage ist an der Bielstrasse Raum fir eine zuséatzliche Busspur si-
cherzustellen. 7

6ééé .8

Art. 65
é..»2

Art. 66 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Bielstrasse-Sid" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine geordnete, gut gestaltete Gewerbeliberbauung mit mitt-
lerer Arbeitsplatzdichte. Gebaude und Erschliessungsanlagen sollen einan-
der optimal zugeordnet und auf die ZPP Nr. 2 "Bielstrasse-Sage" abgestimmt
werden.

3 Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen der Ar-
beitszone Al. Es werden folgende bauliche Nutzungen zugelassen:

- Uberbauungsziffer minimal 20 %, maximal 50 %;
- Grunflachenziffer minimal 15 %,

Die Gebaude durfen das SBB-Gleisniveau um maximal 8.00 m tberragen.
Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe IV gemass Art. 43
LSV.

” genehmigt am 22.09.08
8 aufgehoben am 22.09.00
® aufgehoben am 22.09.08
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Grundsatze

Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 4 "Mihlematte"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 5 "Oberdorfstrasse"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

4 Fur Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grunds-
atze:

- Ausrichtung der Gebaudedimensionen auf jene der ZPP Nr. 2 "Bielstrasse-
Sage".

- Gestalterische Aufwertung des Strassenraumes Bielstrasse durch préagen-
de Gebaudestellungen und Baumpflanzungen.

- Erhaltung resp. Wiederherstellung von Hecken zwischen dem Bahndamm
und der Bielstrasse.

- Anpflanzung eines Hochstammbaumes pro 300 m? versiegelter und Uber-
bauter Flache.

- Gestaltung eines Ubergangsbereiches zur ZPP Nr.2 "Bielstrasse-Sage".

5 Die Erschliessung kann iber hdchstens einen Anschluss an die Bielstrasse
erfolgen. Haltestellen fiir den o6ffentlichen Verkehr sind zu bertcksichtigen.
Ebenerdige, offene Abstellplatze fir Personenwagen sind mit sickerfahigen
Belagen zu gestalten, soweit Gewasserschutzauflagen nicht entgegenste-
hen. Entlang der Bielstrasse ist ein Trottoir sicherzustellen.

6 Eine geeignete Etappierung ist im Rahmen der Uberbauungsordnung fest-
zulegen.

Art. 67 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Muhlematte" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine geordnete, verdichtete Wohniiberbauung von hoher
Siedlungsqualitat.

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Zone W2. Es
gilt eine Ausnutzungsziffer von minimal 0.4 und maximal 0.6.

4 Fir Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenrdume gelten folgende Grunds-
atze:

- Die Uberbauung folgt einem einheitlichen, architektonischen Konzept mit
breitem Wohnungsangebot.

- Die zoneninternen Geb&audeabstande sind unter Einhaltung der Beschat-
tungstoleranzen (Art. 22 BauV) frei. Aufenthaltsbereiche, Spielflachen,
Kinderspielplatze sind als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen.

- Dem Siedlungsrand und Ortseingang ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. 10

° Die Erschliessung furr den motorisierten Fahrverkehr erfolgt von der Hofwil-
strasse. Zwischen der Hofwilstrasse und dem Fussweg zur Mihlestrasse
sowie zum Dammweg sind durchgehende 6ffentliche Fusswegverbindungen
zu schaffen und in die Uberbauung zu integrieren. Entlang der Hofwilstrasse
ist bis zur Bauzonengrenze ein Trottoir sicherzustellen.

6 Eine geeignete Etappierung ist im Rahmen der Uberbauungsordnung fest-
zulegen.

Art. 68 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Oberdorfstrasse" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt die Sicherstellung einer Uberbauung mit Einkaufszentrum und
gemischter Wohn- und Gewerbenutzung von hoher Qualitat. Die Uberbauung
hat neben betrieblichen Anforderungen den Anliegen des Immissionsschutzes
und der Integration in ein Wohngebiet optimal Rechnung zu tragen.

3 Die Nutzung richtet sich grundsétzlich nach den Bestimmungen der Wohn- und
Gewerbezone WG3. Die Bruttogeschossflache betragt max. 3'700 m2, davon

10 Fassung vom 11.09.02
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Gestaltungsgrundsatze

Erschliessung

ZPP Nr. 6 "Hoheweg-Ost"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

Dachform

Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 7 "Bahnhofstrasse"

ZPP Nr. 8 "Sonnenweg"

Planungszweck

mind. 2'000 m?2 fiir Wohnnutzung. Die Verkaufsflache des Hauptgeschaftes darf
héchstens 1'200 m2 BGF betragen. Es gelten die Bestimmungen fiir die Emp-
findlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV.

4 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Dach-
und Fassadengestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzu-
stimmen. Der Strassenraum Oberdorfstrasse ist gestalterisch aufzuwerten. Auf-
enthaltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze und Parkierungsanlagen sind
als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Die Art der Heizung und der Energie-
versorgung wird in der Uberbauungsordnung geregelt. Gemeinschaftliche Sys-
teme mit erneuerbarer Energie sind zu férdern.

° Die Erschliessung erfolgt von der Oberdorfstrasse. Die Zu- und Ausfahrten
sind geblindelt anzuordnen und dirfen die bestehenden Fusswegverbindungen
nicht beeintrachtigen. Die zwischen der Oberdorfstrasse und dem Bodenacker-
weg bestehende Fusswegverbindung ist sicherzustellen und aufzuwerten.

Art. 69 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Héheweg-Ost" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt die Sicherstellung einer dichten Wohniiberbauung von hoher
Siedlungsqualitat. Die Uberbauung hat den Anliegen des Ortsbildschutzes
Rechnung zu tragen. Der Héheweg soll mit der Uberbauung gestalterisch und in
der Funktion als Quartiersammelstrasse aufgewertet werden.

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W3
mit einer Ausnutzungsziffer von maximal 0.875. Im ndrdlichsten Gebé&ude ist ein
massig stérender Gewerbeanteil (LaAden, Praxen, Biiros) zulassig. Es gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe Il Art. 43 LSV. 11

4 Fir Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grundsatze:

- Die Uberbauung hat einem architektonischen Konzept zu folgen, welches
einen massstablich proportionierten Ubergang zwischen den bestehenden
umgebenden Bauten und den Neubauten vorsieht.

- Die Hauptgebaude haben beziiglich Stellung klaren Bezug zum Hoéheweg
herzustellen. Aufenthaltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze und Par-
kierungsanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen.

Zur Aussenraumgestaltung gehort die Neupflanzung hochstdmmiger Baume.

5 Neben Flachdachern sind nur flachgeneigte Dacher mit einer max. Neigung
von 4° a. T. zugelassen.

® Die Erschliessung erfolgt via Hoheweg (iber die Schmiedegasse. Ungedeckte
Abstellplatze fur Personenwagen sind mit sickerfahigen Belagen zu versehen,
soweit Gewasserschutzauflagen nicht entgegenstehen. Zwischen dem Hoheweg
und der Kirchgasse ist die bestehende, direkte und verkehrsfreie 6ffentliche
Fusswegverbindung sicherzustellen.

" Eine geeignete Etappierung ist im Rahmen der Uberbauungsordnung festzule-
gen.

Art. 70 €¢€.12

Art. 71 1 Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Sonnenweg" ist eine ZPP nach
Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt:

a die Erstellung resp. Erhaltung von Bauten und Anlagen im offentlichen und
privaten Interesse, wie

1 Fassung vom 24.05.04
12 aufgehoben am 05.06.09
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Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

Erschliessung

Realisierung, Etappierung

ZPP Nr. 9 "Ursprung"

Planungszweck

- Klinikbauten und Pflegeheim mit parkahnlicher Umgebungsgestaltung,

- therapeutische Werkstattnutzung,

- Schulungsgebaude,

- Verwaltungsbauten,

- Personalbauten,

- weitere Infrastruktur- und Annexbauten,

- unterirdische Zivilschutzanlage,

- das ehemalige Bauernhaus.

b eine Wohnnutzung von hoher Siedlungsqualitat.

¢ die Ausscheidung des Erholungsgebiets "Uedeli", siidlich des Uedeliwegs,
das offentlich zuganglich sein muss. Daselbst sind zulassig:

- Tiergehege,

- Kleinbauten bis max. 20 m? Grundflache und 2.50 m Hohe,

- eine der Erholung dienende Aussenraumgestaltung (z.B. Sitzbanke).

3 Fir die klinikunabhangigen Wohnbauten richtet sich die Art der Nutzung nach
den Bestimmungen der Zone W2, bei einer maximalen Nutzung von 11'100 m?
13 BGF. Davon dirfen héchstens 10 % fiir Gastwirtschaftsbetrieb, Ateliers, Bliros
und stilles Gewerbe verwendet werden.

Fir die Gbrige Nutzung sind die baupolizeilichen Masse der Zone WG3 anwend-
bar. Das Nutzungskonzept vom 5.3.1992 ist wegleitend. Das Gebiet "Uedeli"
darf nicht zur Nutzung angerechnet werden.

4 Fir Bauten, Anlagen und Aussenrdume gelten folgende Grundséatze:

- Einerseits eine dichte Uberbauung nach einheitlichem Konzept und anderer-
seits Freihaltung eines mindestens 10'000 m? grossen Parkgelandes nérdlich
des Uedeliwegs.

- Klare Bezugnahme der Hauptgebaude in Stellung und Firstrichtung zum
Sonnen- und Hoheweg.

- Gestalterische Aufwertung dieser Strassenraume.

- Zusammenfassung der Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Parkie-
rung zu Gemeinschaftsanlagen.

- Freie zoneninterne Gebaudeabstéande unter Einhaltung der Beschattungsto-
leranzen (Art. 22 BauV).

- Gute Gestaltung der Siedlungsrander und des Ortseinganges Héheweg.

- Neupflanzung hochstammiger Baume.

- Gestaltung ungedeckter Abstellplatze flr Personenwagen mit sickerfahigen
Belagen, soweit Gewasserschutzauflagen nicht entgegenstehen.

5 Die Erschliessung des Gebietes erfolgt Uber die Fellenbergstrasse und den
Hoheweg. Die arealinternen Zufahrtsstrassen sind verkehrsberuhigend zu kon-
zipieren. Vom Sonnenweg zum sogenannten "Uedeli" ist eine offentliche Fuss-
wegverbindung vorzusehen. Die Fuss- und Veloverbindung zwischen Héheweg
und Fellenbergstrasse tber den Sonnenweg bleibt bestehen.

6 Die klinikunabhangige Nutzung ist etappenweise von Norden nach Siiden zu
realisieren. Bauten einer zweiten und allfalliger weiterer Etappen dirfen erst
ausgefuhrt werden, wenn der Um- oder Neubau eines angemessenen Teils der
fur den Klinikbetrieb vorgesehenen Gebaude gewahrleistet ist. Die Regelung
wird in der Uberbauungsordnung festgelegt.

Art. 72 1 Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Ursprung" ist eine ZPP nach Art.
93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine geordnete, nach einem architektonischen Gesamtkonzept
gestaltete, dem Ortshild angemessene Uberbauung. Als Grundlage dient die
Projektstudie vom Méarz 1992.

13 genehmigt am 28.11.06
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Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 10 "Seedorfweg-
Nord"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

Erschliessung

3 Sektor A: Art der Nutzung gemass Kernzone K3 mit maximal 10 % Ge-
werbenutzung.
Sektor B: Dienstleistungs- und Gewerbenutzung nach den Massen der Ar-
beitszone Al. Die Bruttogeschossflache betragt fiir beide Sektoren
maximal 21'000 m2, davon 7'800 mZ flir Wohnnutzung im Sektor A.
Fur die gesamte ZPP gelten die Bestimmungen fir die Empfind-
lichkeitsstufe 11l gemass Art. 43 LSV.

4 Die zoneninternen Gebaudeabstande sind unter Einhaltung der Beschattungs-
toleranzen (Art. 22 BauV) frei. Aufenthaltsbereiche und Parkierungsanlagen sind
als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Der Strassenraum Bahnhofstrasse ist
durch Neuanpflanzung hochstdmmiger Baume aufzuwerten. Pro 300 m? versie-
gelter und Uberbauter Flache ist ein Hochstammbaum anzupflanzen.

5 Die Uberbauung wird durch die verlegte Bahnhof- und neue Erschliessungs-
strasse erschlossen. Die Anlieferungsbereiche sind so anzuordnen, dass die
Wohniberbauung nicht gestort wird. Ungedeckte Abstellplatze fur Personenwa-
gen sind mit sickerfahigen Beldgen zu gestalten, soweit Gewasserschutzaufla-
gen nicht entgegenstehen. Zum Bahnhof Miinchenbuchsee und zum Seedorf-
weg sind direkte 6ffentliche Fusswegverbindungen sicherzustellen.

® Eine geeignete Etappierung ist im Rahmen der Uberbauungsordnung festzule-
gen. Mit Realisierung der ersten Etappe ist die Strassenerschliessung bis zur
ZPP Nr. 10 "Seedorfweg-Nord" sicherzustellen.

Art. 73 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Seedorfweg-Nord" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine Wohniiberbauung sowie eine Dienstleistungs- und Gewer-
benutzung. Die Uberbauung hat neben den Forderungen des Immissionsschut-
zes den Anliegen des Ortsbildes nach massstablicher Proportionierung und
differenzierter Auspragung Rechnung zu tragen. Als Grundlage dient die Pro-
jektstudie vom Marz 1992.

3 Sektor A: Dienstleistungs- und Gewerbenutzung nach den Massen der Ar-
beitszone Al. Entlang der Bahnlinie sind stark stérende Betriebe
zulassig. Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen fir die Emp-
findlichkeitsstufe Ill, entlang der Bahnlinie die der Empfindlichkeits-
stufe IV gemass Art. 43 LSV.

Sektor B: Art der Nutzung gemass Wohnzone W3. Es gelten die Bestim-
mungen fur die Empfindlichkeitsstufe 1l geméass Art. 43 LSV, unter
Vorbehalt von dessen Abs. 2. Die Abgrenzung der Sektoren A und
B kann im Rahmen der Uberbauungsordnung um jeweils 10 m ge-
gen die Bahnlinie oder gegen den Seedorfweg verschoben werden.
Die Bruttogeschossflache betragt fur beide Sektoren maximal
23'000 m?, davon héchstens 8'000 m? fir Wohnnutzung.

4 Fir Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grundsatze:

Entlang des Seedorfweges ist Wohnnutzung vorzusehen. Es ist ein gut gestalte-
ter Ubergang zwischen den bestehenden umgebenden Bauten und den Neu-
bauten vorzusehen. Der immissionstrachtige Bereich entlang der Bahnlinie ist
baulich gegentber den angrenzenden Wohngebieten abzuschirmen. Die zonen-
internen Geb&udeabstande sind unter Einhaltung der Beschattungstoleranzen
(Art. 22 BauV) frei. Der 6ffentliche Aussenraum zwischen den Gewerbe- und
Wohnbauten ist gestalterisch aufzuwerten. Pro 300 m? versiegelter und tber-
bauter Flache ist ein Hochstammbaum anzupflanzen.

® Das vorhandene Industriegleis ist integrierender Bestandteil der bahnseitigen
Erschliessung. Das Gebiet wird durch eine neue Erschliessungsstrasse gemass
Art. 72 Abs. 5 BR erschlossen, die im Westen in die verlegte Bahnhofstrasse
mundet, aber keine Verbindung mit dem Seedorfweg aufweist. Der dstliche Teil
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Realisierung

ZPP Nr. 11 "Seedorfweg-
sud"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 12 "Unterfeldweg"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

der Wohnnutzung wird vom Seedorfweg erschlossen. Ungedeckte Abstellplatze
fur Personenwagen sind mit sickerfahigen Belagen auszustatten, soweit Ge-
wasserschutzauflagen nicht entgegenstehen. Der Seedorfweg ist als attraktive
Fuss- und Radwegverbindung zu gestalten. Zwischen der neuen Erschlies-
sungsstrasse und dem Seedorfweg ist eine direkte Fuss- und Radwegverbin-
dung sicherzustellen.

6 Eine geeignete Etappierung istim Rahmen der Uberbauungsordnung festzule-
gen.

Art. 74 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Seedorfweg-Siid" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine geordnete, verdichtete Wohniiberbauung von hoher Sied-
lungsqualitat.

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Zone W3. Eine
gemischte Bewohnerstruktur wird durch Klein- und Grosswohnungen und diffe-
renzierte Eigentumsformen ermdglicht und geférdert. Es gilt eine maximale Aus-
nitzungsziffer von 0.75.

4 Die Uberbauung folgt einem einheitlichen, architektonischen Konzept. Die
Strassenraume Seedorfweg und Ursprungstrasse sind durch pragende Gebau-
destellungen und Baumpflanzungen gestalterisch aufzuwerten. Die zoneninter-
nen Gebaudeabstéande sind unter Einhaltung der Beschattungstoleranzen (Art.
22 BauV) frei. Aufenthaltsbereiche, Spielflachen, Kinderspielplatze und Parkie-
rungsanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Pro 300 m? versie-
gelter und Uberbauter Flache ist ein Hochstammbaum anzupflanzen.

> Die Wohniiberbauung wird hauptséchlich iiber die Ursprungstrasse und se-
kundar Uber den Seedorfweg erschlossen. Ungedeckte Abstellplatze fir Perso-
nenwagen sind mit sickerfahigen Beldgen zu gestalten, soweit Gewasser-
schutzauflagen nicht entgegenstehen. Der Seedorfweg ist als attraktive Fuss-
und Radwegverbindung zu gestalten. Zwischen dem Seedorfweg, der

Simon- und der Ursprungstrasse sind direkte 6ffentliche Fuss- und Radwegver-
bindungen sicherzustellen.

® Eine geeignete Etappierung ist im Rahmen der Uberbauungsordnung festzule-
gen.

Art. 75 1 Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Unterfeldweg" ist eine ZPP nach
Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt eine geordnete, verdichtete Wohniiberbauung von hoher Sied-
lungsqualitat.

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen. Im
sudwestlichen Teil sind maximal zweigeschossige, im nordlichen Teil maximal
dreigeschossige Bauten maglich. Es gilt eine Ausnitzungsziffer von minimal 0.5
und maximal 0.62.

4 Fir Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grundsatze:

Die Uberbauung folgt einem einheitlichen, architektonischen Konzept mit brei-
tem Wohnungsangebot. Die zoneninternen Gebaudeabsténde sind unter Einhal-
tung der Beschattungstoleranzen (Art. 22 BauV) frei. Aufenthaltsbereiche, Spiel-
flachen, Kinderspielplatze und Parkierungsanlagen sind als Gemeinschaftsanla-
gen vorzusehen. Der sudliche Siedlungsrand ist mit einer Feldhecke zu verse-
hen. Diese kann auch im Bereich der geschitzten Stieleiche (Inventar B 248)
angepflanzt werden. 4

14 Fassung vom 09.06.98
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Erschliessung

Realisierung

ZPP Nr. 13 "Bahnhof Zolli-
kofen"

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Grundsatze

ZPP Nr. 14 "Golfpark Moos-
see”

Planungszweck

Art der Nutzung

® Die Erschliessung erfolgt als Stichstrasse uber den Unterfeldweg. Eine 6ffentli-
che Fuss- und Velowegverbindung Unterfeldweg-Hirzenfeldweg durch die Uber-
bauung ist sicherzustellen.

6 Eine geeignete Etappierung ist im Rahmen der Uberbauungsordnung festzule-
gen.

Art. 76 ! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Bahnhof Zollikofen" ist eine ZPP
nach Art. 93/94 BauG fur bahnbetriebsfremde Bauten und Anlagen.

2 Sie bezweckt im Rahmen einer gemeindeiibergreifenden Entwicklungsplanung
einen geordneten, stadtebaulich gut gestalteten Ausbau des Bahnhofes zu ei-
nem attraktiven Knotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs mit Dienstleistungs- und
Verwaltungszentrum und die Sicherstellung von attraktiven Fuss- und Radweg-
verbindungen.

3 Es sind alle Arbeitsaktivitaten zugelassen. Wohnungen sind nur fiir das be-
triebsnotwendig an den Standort gebundene Personal zugelassen, sofern durch
geeignete Standortwahl und technische Vorkehren fur wohnhygienisch tragbare
Verhaltnisse gesorgt ist. Nicht zulassig sind stark stérende Betriebe, Lagerbe-
triebe, Verteilzentren, Werkhofe und dergleichen. Es gelten die Bestimmungen
fur die Empfindlichkeitsstufe IV geméass Art. 43 LSV.

4 Das Mass der Nutzung fir die gesamte ZPP betragt maximal 15'000 m2 BGF.
Die Verteilung der moglichen Nutzung ist ein Ergebnis eines Wettbewerbes oder
einer wettbewerbséhnlichen Projektierung.

5 Fir Nutzung, Bauten, Anlagen und Aussenrdume gelten folgende Grundsatze:

Die Gestaltung der Bauten und Aussenraume ist ein Ergebnis eines Wettbewer-
bes oder einer wettbewerbséhnlichen Projektierung. Die maximale Gebaudeho-
he betragt 18.00 m, ein Attikageschoss dartiber ist ausgeschlossen. Der Stras-
senabstand wird in der Uberbauungsordnung durch Baulinien festgelegt. Die
geschlossene Bauweise ist zulassig. Fur einen Ausbau des regionalen Schie-
nenverkehrs (RBS) sowie fir die Zubringer- und Durchgangsbuslinien ist ausrei-
chend Platz zu reservieren.

Zu den o6stlich der SBB-Bahnanlagen gelegenen Arbeitszonen ist eine Fahrrad-
und Fussgangerverbindung zu schaffen (Unterfihrung oder Passerelle). Eine
genugend grosse Bike + Ride-Anlage ist zu integrieren. Der Bahnhofbereich ist
gestalterisch aufzuwerten. Die Bahngeleise kénnen hdchstens teilweise Uber-
baut werden.

6 Von den umliegenden Arbeitszonen sind attraktive Fuss- und Radwege mit
direktem Zugang zu den Stationen des offentlichen Verkehrs sicherzustellen.
Die Erschliessung fiir den Individual- und Zulieferverkehr erfolgt von der Bern-
strasse und ist gemeindelUbergreifend abzustimmen. Die Zahl der Parkplatze ist
auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

Art. 76 bis ! (= a*) Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) "Golfpark Moossee" ist
eine Bauzone im Sinne von Art. 78 und 92 ff. BauG.

2 Die ZPP bezweckt das Erstellen einer offentlichen Golfanlage, mit Spielbahnen
und Ubungsanlagen sowie den betriebsnotwendigen Infrastrukturanlagen. Fiir
den Fall, dass die Golfanlage aufgegeben werden sollte, hat eine Rickfuihrung
in die Landwirtschaftszone und ein Riickbau der Golfanlage zu erfolgen. Die mit
dem Golfpark angelegten Naturobjekte und Gewasserraume sind in ihrem 6ko-
logischen Wert zu erhalten. Falls dies an Ort und Stelle nicht méglich ist, sind
geeignete Ersatzmassnahmen zu realisieren (neu).

3 Zulassig sind Golfspielanlagen mit dazugehdérigen Grinraumen sowie Infra-
struktur- und Nebenanlagen wie Be- und Entwasserung, Wege, Blitzschutzun-
terstdnde, Unterhaltsgebaude, Golfhaus mit Restaurant, Golf-Shop mit Golfarti-
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keln sowie 6ffentlich zugangliche Flachen.

4 Fir die betrieblich notwendigen Gebaude gelten die folgenden baupolizeili-
chen Vorschriften:

Hauptgeb. (2-gesch.): GH max. 7.0 m; GL max. 50.0 m
Nebengeb. (1-gesch.): GH max. 5.0 m; GL max. 50.0 m
Blitzschutzunterstande: Grundflache max. 10.0 m?

Die Baubereiche fiir Haupt- und Nebengeb&ude sind in der Uberbauungsord-
nung festzulegen. Fir die Anlage und Gestaltung der Spielflachen gelten die
Richtlinien des Amtes f ¢r Gemei ndene-t
rien fuir die Realisi er ung von Golfplatzen i m dkan
lichkeitsstufe 11l gemass Art. 43 LSV.

5 Die Spielflachen und die Begriinungen haben sich am Charakter der offenen
Landschaft und an den im Gebiet typischen Landschaftsformen zu orientieren.
Es sind einheimische B&aume und Straucher zu pflanzen. Topografische Gelan-
deveranderungen und die Umschichtung des gewachsenen Bodens sind so
klein als moglich zu halten. Es ist ein Massenausgleich anzustreben. Im Umfang
von mindestens 1/3 der Gesamtfléache sind 6kologische Ausgleichsflachen (ex-
tensiv genutzte Wiesen, bestockte Flachen, Oberflachengewasser, usw.) zu
schaffen. Eingedolte Gewasser sind prinzipiell freizulegen.

Die betriebsnotwendigen Bauten, Infrastrukturanlagen und Ausgleichsflachen
sind in einer an die Umgebung angepassten Weise zu erstellen.

An landschaftlich geeigneten Stellen sind im Uberbauungsplan Aufenthaltsfla-
chen mit Sitzb&nken zu schaffen.

Entlang der Urtenen sind mit dem Uberbauungsplan Bereiche fir die Umgestal-
tung des Kanals freizuhalten.

6 Die Parkierung fiir Besucher erfolgt in einer zentralen Anlage mit max. 300
Abstellplatzen auf dem Gemeindegebiet von Wiggiswil. Die Zufahrt zum Golf-
park soll fur den motorisierten Individualverkehr vorwiegend uber die Autobahn-
ausfahrt A6/Schonbrunnen und die Weiterfahrt Gber die Lyssstrasse erfolgen.
Die vorgesehene Verkehrsfuhrung ist durch betriebliche Anordnungen und durch
flankierende Massnahmen auf dem umliegenden Strassennetz zu unterstitzen.
Die Abstellpléatze sind zu bewirtschaften.

Sofern der Spielbetrieb und die Sicherheitsmassnahmen es erlauben, sind die
bestehenden Fuss-, Rad- und Fahrwege beizubehalten, ansonsten sind neue,
gleichwertige Verbindungen zu schaffen. Die Wegfiihrung ist im Uberbauungs-
plan festzulegen. Die Begehbarkeit der offentlichen Fuss-, Rad- und Fahrwege
ist durchgehend, auch wahrend der Spielzeit, zu gewahrleisten.

Die Erschliessung mit elektrischer Energie und Trinkwasser sowie der An-
schluss an die Kanalisation und die Kehrichtentsorgung erfolgen grundsatzlich
durch die Standortgemeinden.

Der Wasserbezug fiir die Bewadsserung erfolgt aus dem Grossen Moossee Uber
eine neue Zubringerleitung. Die bestehenden Wasserbezlige der bisherigen
Bezliger mussen gewabhrleistet bleiben. Im Golfpark sind geniigend Speicher-
maoglichkeiten vorzusehen. Das bestehende Drainagesystem ist moglichst zu
erhalten.

’ Beim Bau- und Betrieb der Golfanlagen ist auf die landschaftsékologischen
Gegebenheiten, die Naherholungsfunktion des Gebietes und die angrenzenden
Wohngebiete Riicksicht zu nehmen. Die Pflege und der Unterhalt sowie die
Einsetzung einer Begleitkommission sind in einem Reglement festzulegen. So-
weit notwendig ist die Umsetzung der Uberbauungsordnung vertraglich sicher-
zustellen.
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Zustandigkeiten

ZPP Nr. 15 "Talstrasse"

ZPP Nr. 16 "Schoneggweg"

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundséatze

Erschliessung

Energie fakultativ

8 Die Zustandigkeiten in den Bereichen Strassensignalisation, Brandbekamp-
fung, Abfallentsorgung etc. werden durch die Gemeinderate von Mlnchenbuch-
see, Moosseedorf und Wiggiswil vertraglich geregelt. 15

Art. 76 b é¢e16

Art. 76c'Di e Zone mit Planunggpédgi ciheat (&iF
nach Art. 93/94 BauG.

2 Sie bezweckt die Sicherstellung einer dichten Wohniiberbauung mit hoher
Siedlungsqualitat.

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen (Art.
58, BR). Die maximale Bruttogeschossflache (BGF) betragt 4'000 m?2. Sie verteilt
sich auf vier Gebaudeeinheiten. Zwei davon, im nérdlichen unteren Teil des
Grundstlickes, sind dreigeschossig, die beiden anderen, im siidlichen oberen
Teil, sind viergeschossig. Attikageschosse sind keine gestattet. Die maximale
Gebaudetiefe betragt 18 m.

4 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Die
wichtigsten Elemente dieser Einheit sind:

- Volumetrie der Bauten im Sinne einfacher Baukorper
- Dach- und Fassadengestaltung sowie Farb- und Materialwahl
- Durchgehend offene Gestaltung des Wohnumfeldes.

Das Wohnumfeld ist als offene, unverbaute Flache mit lockerer Bepflanzung
durch einheimische Straucher und Baume zu gestalten. Die Bepflanzung orien-
tiert sich an der landlichen Hofstatt mit eingestreuten Obstb&aumen.

Der Ubergang vom Wohnumfeld zur Z—6N H fASlehg et i ei st m ¢
und fliessend zu gestalten. Eine Abgrenzung durch fixe Zaune oder bauliche
Elemente ist nicht gestattet.

Die nach BauV geforderten Spielpléatze und Aufenthaltsbereiche sind in die Aus-
senraumgestaltung zu integrieren. Aussenplatze der Erdgeschosswohnungen
darfen nicht mit festen, baulichen Elementen raumlich begrenzt werden.

Der schmale Grundstiicksbereich westlich der Wohnanlage zwischen Griinzone
und Einfamilienhausbebauung ist so zu gestalten, dass er tber die 6ffentliche
Fusswegverbindung innerhalb der Griinzone zugénglich ist (Sitzbéanke, evtl.
Kleinkinderspielplatz).

Fur Hauptbauten gelten folgende Grenzabstéande:

- Gegenlber der westlich angrenzenden Wohnzone: 10 m

- Gegenlber der Grinzone entlang des Schoneggweges: 2 m bzw. 14 m ge-
genuber dem Schoneggweg.

- Gegen die Paul Kleestrasse: 5 m

- Gegen die Zone fg¢r ©°f fleangdrifc:the2 Nt z

Far die Projektierung ist die Projektstudie vom Architekturbiro S. & K. Schenk,
Variante 1: AT o pwtantber2@Eveedleitend. m Se

5 Die Zufahrt fur motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Schéneggweg Uber die
angrenzende Grinzone und fuhrt zwischen den beiden ndrdlichen Hauptbauten
in eine Einstellhalle. Besucherparkplatze kdnnen auch von der Paul Klee-
Strasse her erschlossen werden.

Der Zutritt fir Fussganger vom Schéneggweg her erfolgt Uber einen 6ffentlichen
Fussweg innerhalb der Griinzone zur Wohniuiberbauung.

6 Die Bauten miissen so gestaltet sein, dass ihre Energieversorgung méglichst
sparsam und rationell ist. Erneuerbare Energien sind verstarkt zu nutzen. Damit
dieses Ziel erreicht werden kann, muss die Bauherrschaft ein Konzept mit Vari-

15 Eingefuigt am 09.04.01
16 aufgehoben am 05.06.09
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24 Baureglement vom 7. Marz 1993

anten vorlegen (eine davon im MINERGIE-Standard), aus welchem hervorgeht,
welche Massnahmen zur sparsamen und rationellen Energienutzung technisch
und betrieblich mdglich sind.

Die Gemeinde entscheidet im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens, nach
Rucksprache mit dem Gesuchsteller, welche technische Lésung den Zielen der
sparsamen und rationellen Energienutzung am nachsten kommt, betrieblich und
wirtschaftlich zumutbar ist sowie in einem angemessenen Verhaltnis zu den
Gesamtkosten des Bauvorhabens steht. Ein Anspruch auf die Realisierung der
kostenguinstigsten Lésung besteht nicht. 17

Erhaltenszone fiir das Art. 76 d ! Die Erhaltenszone bezweckt den Erhalt und die Erneuerung des
Schioss Hofwil Schlosses, seiner Annexbauten und der Aussenraume.

2 Folgende Bauvorhaben und Nutzungsénderungen zur Anpassung an die Be-
darfnisse des heutigen Lebens und Wohnens sind unter Beriicksichtigung des
Zwecks der Erhaltenszone zulassig:

a unterirdische Neubauten fir haustechnische Anlagen und Autoeinstellhallen

b oberirdische Abgrenzungsmauern, Umzaunungen und Ausfahrten von 2m
Hohe entlang der Hofwilstrasse in den im Zonenplan bezeichneten Bereich.

3 Die Baubewilligungsbehorde zieht zur Beurteilung von Bauvorhaben die zu-
standigen Fachstellen bei. 18

Art. 76e'Di e Zone mit Planungspflicht (ZF
BauG.

ZPP Nr. 17 "Riedli"

Planungszweck
2 Sie bezweckt die Sicherstellung einer gesamthaft geplanten, in Etappen reali-
sierbaren Wohnuberbauung mittlerer Dichte und hoher Siedlungsqualitéat. Ein
zusammenhangendes Bebauungs- und Erschliessungskonzept ist Vorausset-

Art der Nutzung zung fir das Ausarbeiten einer Uberbauungsordnung.

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen (Art.
58, BR). Es sind Wohnnutzungen mit unterschiedlichen Wohnungsgréssen und
1 typen zu realisieren. Der Anteil Arbeitsaktivitdten betragt maximal

20 % der Bruttogeschossflache eines Gebaudes. In die Wohniberbauung ist
mindestens ein oberirdischer Gemeinschaftsraum zu integrieren. Es gelten die
Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il geméass Art. 43 LSV.

Mass der Nutzung
4 Die maximale Bruttogeschossflache betragt 12'600 m2. Vorbehalten ist Abs. 7,

wonach bei einer Bauweise nach Minergiestandard die maximale BGF um

5 % erhdht werden kann. Es sind maximal zwei Vollgeschosse und ein Attikage-
schoss gestattet. Mindestens 35 % der gesamten Bruttogeschossflache sind als
Reihen oder Doppeleinfamilienhduser zu realisieren.

Gestaltungsgrundsatze 5 Die Uberbauung der Zone ist hinsichtlich Baustruktur, Erschliessung, Aussen-
raumen und okologisch wertvollen Griinbereichen als Gesamtheit zu planen. Bei
der Anordnung der Bauten ist der besonderen Aussichtslage gegen Norden
Beachtung zu schenken. In Abweichung von Art. 52 Abs. 2 BR mussen bei
Flachdachbauten Attikageschosse mindestens auf der hauptbesonnten Seite
rickversetzt werden. Das Attikageschoss darf nicht mehr als 70 % der Gebau-
degrundflache aufweisen. Die vorhandene Hecke an der Grenze des Schulare-
als Riedli i st gem?dss hadnen mleasrc hNrt .z t 2
Seteder ZPP aRiedli & entspr echendrechtent
Gehdlzarten zu ergénzen. Die Aussenflachen innerhalb der ZPP sind mit Aus-
nahme der privaten Hausvorplatze allgemein zuganglich zu gestalten.

Erschliessung, Parkierung 6 Die zufahrt zur ZPP erfolgt tber den Hohlenweg. Die Mdéglichkeit einer allfalli-

gen Ortsbusverbindung auf dem Riedliweg darf nicht verbaut werden.

17 Eingefugt an.7.0305

18 Eingefiigt am 13.02.07
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Energie

ZPP Nr. 18 "Egg"

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Erschliessung, Parkierung

Realisierung

Energie

ZPP Nr. 19 "Strahmmatte"

Planungszweck

7 Bei Bauweise nach Minergiestandard, sofern es sich dabei im Vergleich zur
gesetzlichen Forderung um eine Mehrleistung handelt, wird ein Bonus von

3 % und bei Minergie-P ein solcher von 5 % auf die realisierbare Bruttoge-
schossflache gewahrt. 1°

Art. 76 f1Di e
BauG.

2 Sie bezweckt eine gesamthaft geplante Wohniiberbauung fur unterschiedliche
Formen individuellen Wohnens mit hoher Siedlungsqualitét.

Zone mit Planungspflicht (2ZP

3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone E2
(Art. 58 und 59 Abs. 1 BR). Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlich-
keitsstufe Il gemass Art. 43 LSV.

4Esgilteinemaxi mal e BGFm2von 66030

5 Die Uberbauung ist hinsichtlich der Anordnung der Bauten, Erschliessung,
Aussenrdume und 6kologisch wertvollen Griinbereichen als Gesamtheit zu pla-
nen. Es gilt zweigeschossige Bauweise. Die Zufahrtsstrasse ist zusammen mit
den Gemeinschaftsflaichen so zu gestalten, dass sie die Qualitat einer Spiel-
strasse hat. Der Ubergangsbereich vom Siedlungs- zum Landwirtschaftsgebiet
ist mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu bepflanzen.

6 Die Zufahrt erfolgt von Norden her via Amselweg Uber eine Sticherschliessung
ohne Verbindung fir den motorisierten Verkehr zur bestehenden Erschlies-
sungsstrasse aauf der Eggb. Di e Baumpt ¢
nen ¢ber die Erschli essungs st rdensZsvischen e
dem Amsel weg und aauf der EgugndRadwsegvere i
bindung zu erstellen.

7 Die Realisierung der Uberbauung darf nicht vor Ablauf einer Frist von 5 Jahren
nach Inkrafttreten der ZPP erfolgen. Baugesuche durfen erst nach Ablauf dieser
Frist 6ffentlich aufgelegt werden. Wenn die Uberbauung im Gebiet Riedli nicht
kurzfristig realisiert wird, kann der Gemeinderat diese Frist verkirzen oder auf-
heben. Bauten in der ersten Bautiefe am Sudrand des Areals, die von der Stras-
se aaufgybddrerE@r schl os s ettelbasnaah th Krafktietann e |
der Uberbauungsordnung realisiert werden.

8 Die Bauten miissen so gestaltet sein, dass ihre Energieversorgung méglichst
sparsam und rationell ist. 20

Art. 76 g * Die Zone mit Planungspflicht ZP P) Nr . 19
ZPP nach Art. 92ff BauG.

AStrahn

2 Sie bezweckt
- eine dichte, zentrumsbezogene Bebauung von hoher Qualitat und mit folgen-
den Nutzungsschwerpunkten:

1 Westlich Schoneggweg: Gesamthaft geplante Wohnuberbauung

1 6stlich Schéneggweg: Gesamthaft geplante Zentrumsiiberbauung bei gleich-
zeitiger Aufwertung des Oberdorfstrassenraumes und der angrenzenden pri-
vaten Vorplatzbereiche;

- eine Neufuhrung des Schéneggweges mit einer Einmindung in die Ober-
dorfstrasse zwischen den beiden bestehenden Geb&auden Oberdorfstrasse Nr.
32 (Parz. 116) und Nr. 32 (Parz. 550) und damit verbunden, die Festlegung von
zwei Planungssektoren beidseits des Schéneggweges.

3 In den einzelnen Sektoren gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

1% genehmigt am 07.05.09
20 genehmigt am 07.05.09
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Art und Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundséatze

Erschliessung, Parkierung

Sektor A:

Wohnnutzung, dreigeschossig. Im Umfang von maximal 20 % der realisierbaren
Nutzung kdnnen 6ffentliche Bauten und Anlagen im Interesse der Gemeinde
realisiert werden.

AZ =0.75.

Empfindlichkeitsstufe II.

Sektor B:

Verkaufs- und Dienstleistungsnutzungen sowie nicht wesentlich stérende Ar-
beitsaktivitaten auf maximal drei Obergeschossen. Wohnnutzungen sind im
Umfang von maximal 30 % der realisierbaren Nutzung zugelassen. Gewerbliche
Nutzungen sind in den Untergeschossen zugelassen (UG ab Oberdorfstrasse).
Im Umfang von maximal 20 % der realisierbaren Nutzung kénnen 6ffentliche
Bauten und Anlagen im Interesse der Gemeinde realisiert werden.

AZ = 0.75; ohne Anrechnung gewerblicher Nutzungen im UG.
Empfindlichkeitsstufe lIl.

4 Innerhalb eines Sektors hat die Erschliessung, Bebauung und Gestaltung von
Aussenrdumen nach einem einheitlichen Konzept zu erfolgen. Teilliberbau-
ungsordnungen missen mindestens einen Sektor umfassen. Die Neuflihrung
des Schoéneggweges bis zur Einmindung in die Oberdorfstrasse ist zu-sammen
mit der ersten Teilliberbauungsordnung festzulegen. Diese Teillberbauungs-
ordnung umfasst auch den verlegten Abschnitt des Schénegg-weges, welcher
so zu gestalten und die Geschwindigkeit fir den motorisierten Verkehr so zu
beschranken ist, dass ein ungefahrdetes Nebeneinander aller Verkehrsteilneh-
mer moglich ist. Die bestehenden Gebaude auf den Parzellen Nr. 116 und 550
sind im Sinne von Art. 89 Abs. 3 BR erhaltenswert. Fir die einzelnen Sektoren
gelten zudem folgende Gestaltungsgrundséatze:

Sektor A:

Dach- und Fassadengestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander
abzustimmen. Bei einer Neubebauung ist entlang des Schéneggweges bis zur
Einmindung in die Oberdorfstrasse eine sichere Fusswegverbindung oder ein
Trottoir zu erstellen. Die Aussenraume der Wohnuberbauung sind im Bereich
gegen die Strasse in Verbindung mit der Fusswegverbindung teilweise als all-
gemein zugangliche Flachen zu gestalten und mit einem allfalligen Gestaltungs-
konzept fir den Schéneggweg abzustimmen.

Sektor B:

Stellung von Bauten, Lage und Gestaltung von Aufenthaltsbereichen, Spiel-
platzen und Parkierungsanlagen sind als Gesamtkonzept zu so zu planen, dass
der Strassenraum der Oberdorfstrasse als Zentrumsbereich aufgewertet wird.
Dabei ist die Parzelle 550 so mit einzubeziehen, dass sowohl der heutigen, wie
einer zukinftig moglichen Nutzung Rechnung getragen wird. Bauten gegen die
Oberdorfstrasse haben hinsichtlich Stellung, Massstéblichkeit und Dachformen
dem Charakter der vorhandenen Bebauung entlang der Oberdorfstrasse zu
entsprechen. Ein Nutzungs- und Bebauungskonzept ist mit einem allfélligen
Gestaltungskonzept fir die angrenzenden Abschnitte der Oberdorfstrasse und
des Schoéneggweges zu koordinieren; insbesondere sind die Vorplatze zwischen
Strasse und strassenseitiger Bebauung als allgemein zugangliche, attraktive
Zentrumsbereiche zu gestalten.

5 Die Zufahrt zum Sektor A erfolgt grundsatzlich Giber den Schéneggweg. Die
Parkierung hat mit Ausnahme von Besucherparkplatzen unterirdisch zu erfol-
gen. Im Sektor B sind Zu- und Wegfahrten sowohl von der Oberdorfstrasse wie
vom Schdneggweg her mdglich. Sie sind auf allfallige Gestaltungskonzepte fur
die angrenzenden Strassenrdaume der Oberdorfstrasse und des Schéneggwe-
ges abzustimmen. Im Bereich der Oberdorfstrasse sind sie mit den zustandigen
Amtsstellen des kantonalen Tiefbauamtes friihzeitig abzusprechen. Besucher-
parkplatze sind vorwiegend unterirdisch anzuordnen, wovon ein Teil der Platze
auf Veranlassung der Gemeinde 6ffentlich bewirtschaftet werden kann. Die An-
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27 Baureglement vom 7. Marz 1993

zahl wird in der Uberbauungsordnung festgelegt. Der auf Seite der Schulanlage
nordlich des Sektor B bestehende Fussweg muss bis zum neu gefiihrten Scho-
neggweg verlangert werden.

6 Erste Baugesuche diirfen nicht vor Ablauf einer Frist von 7 Jahren nach in
Kraft treten der Zone mit Planungspflicht bewilligt werden. Der Gemeinderat

Realisierung kann im Sektor A die Frist um maximal 3 Jahre verkiirzen, wenn sich abzeich-
net, dass ein Grossteil der Riedli-Uberbauung erst nach dieser im Sektor A
Uberbaut wird. Ebenso kann er im Sektor B die Frist aufheben, wenn Projekte im
Interesse einer attraktiven und lebendigen Dorfkern- und Zentrumsentwicklung
kurzfristiger realisiert werden sollen.

7 Bei Bauweise nach Minergiestandard, sofern es sich dabei im Vergleich zur

Energie gesetzlichen Forderung um eine Mehrleistung handelt, kann der Gemeinderat
einen Bonus von héchstens 5 % und bei Minergie-P einen solchen von 8 % auf
den in Abs. 3 genannten Ausniitzungsziffern gewéhren. 21

) Art.76h1Di e Zone mit Pl anungspflicht (2zZ}
ZPP Nr. n26f ®Be nach Art. 92ff BauG.

2 Zentrumsgerechte, dichte Uberbauung mit Riicksichtsnahme gegeniiber den

Planungszweck im Perimeter vorhandenen, schitzenswerten Villen sowie deren Umfeld. Ab-
stimmung der Neubebauung auf die vorhandene Quartierstruktur sowie auf die
angrenzenden Verkehrsraume der Bahnhofstrasse und die neuen Fuss- und
Radwegverbindungen zum Bahnhof.

3 Es sind Wohn- und nicht stérende Dienstleistungsnutzungen zugelassen. Ent-
lang des offentlichen Raumes (Fusswege, Platze, Verkehrsflachen) sind publi-
kumsorientierte Nutzungen wie Laden und Restaurants zugelassen.

Im Sektor A ist mindestens die Héalfe der BGF von Neubauten dem Wohnen
vorbehalten.

Im Sektor B ist mindestens die Halfte der BGF Arbeitsnutzungen vorbehalten.
Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43
LSV.

Art der Nutzung

4 Es sind maximal 6 Geschosse zugelassen. Eine zusatzliche Attika ist nicht
maoglich.

Im Sektor A betragt die maximale oberirdische BGF fir Neubauten 4'900 m2.
Davon ausgenommen ist die Nutzung der beiden schiitzenswerten Villen Bahn-
hofstrasse Nr. 6 und 10. Sie kénnen nur mit der Zustimmung der kantonalen
Denkmalpflege nutzungsmassig und baulich verandert werden.

Im Sektor B betragt die maximale oberirdische BGF fiir Neubauten 2'500 m2.
Davon ausgenommen sind die Villa Bernstrasse 21 und das bestehende Pikett-
magazin der Feuerwehr. Letzteres kann innerhalb der heute Uberbauten Ge-
baudegrundflache um ein Geschoss aufgestockt werden. Fir die Villa Bern-
strasse Nr. 21 gelten die gleichen Bestimmungen wie fiir die Villen im Sektor A.

Mass der Nutzung

5 Neubauten sind hinsichtlich Stellung, Bezug zum Aussenraum sowie deren
wesentliche architektonischen Merkmale als Einheit auszubilden. Sie stehen in
ihrer Langsrichtung rechtwinklig zur Bernstrasse und betonen so die eigen-
standige Stellung der bestehenden Villen und deren Umfeld. Bauten mit mehr
als vier Geschossen sind architektonisch so zu gestalten, dass ihre Hohenent-
wicklung moglichst wenig dominant in Erscheinung tritt. Durch die Anordnung
der Neubauten soll eine neue Langsamverkehrsachse aus der Richtung
Talstrasse - Bahnhofstrasse hin zum Bahnhofplatz raumlich betont werden.
Die Villen Bahnhofstrasse Nr. 6, 10 und Bernstrasse Nr. 21 sind im Bauinven-
tar der kantonalen Denkmalpflege als schiitzenswert eingestuft und sind somit
zu erhalten. Veranderungen sind méglich, sofern ihr denkmalpflegerischer und
architektonischer Wert nicht geschmaélert wird. Bei geplanten baulichen Verén-

Gestaltungsgrundsatze

21 genehmigt am 07.05.09
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Erschliessung, Verkehrslen-
kung, Parkierung

Energie

Teiltiberbauungsordnungen
und Realisierung

Z PP NrBernsdsseA
Al l mendn

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

derungen an den Geb&uden oder deren Umgebung ist eine friihzeitige Abspra-
che mit den zusténdigen Fachstellen erforderlich. Die Gebaude Bahnhofstrasse
N. 8 und 8a kdnnen abgebrochen werden. Das Umfeld der Neubauten im Sek-
tor A ist als gemeinschaftlich zugangliches Wohnumfeld zu gestalten. Die be-
stehende Torsituation gegen die Bahnhofstrasse mit den beiden markanten
Baumen ist soweit moglich und zweckmassig zu erhalten. Weitere, inventarisier-
te Baume sind zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Im Sektor B hat die ndrdliche Vorplatzgestaltung eines Neubaues so zu erfol-
gen, dass, im Falle einer spateren Verlegung der Bahnhofstrasse auf das an-
grenzende Landiareal, eine zweckmassige Vorplatzerweiterung maglich ist.

6 Der Ubergang vom gemeinschaftlichen Wohnumfeld zum o6ffentlichen Stras-
senraum der Bahnhofstrasse ist so zu gestalten, dass die funktionalen Unter-
schiede der verschiedenen Bereiche deutlich erkennbar sind, trotzdem aber eine
raumliche Transparenz besteht. Durch den Sektor A ist in der

Verlangerung der Achse Talstrasse - Bahnhofstrasse eine 6ffentliche Fuss-
und Radwegverbindung zu erstellen. Sie ist Gibersichtlich und gut beleuchtet
zu gestalten. Der Ubergang zum angrenzenden gemeinschaftlichen Wohnum-
feld muss optisch gut erkennbar sein. Die Einmindung dieser Wegverbindung in
die Bahnhofstrasse und deren Querung ist so zu gestalten, dass die Wegverbin-
dung Uber die Strasse hinweg bis zum Bahnhofgeb&ude optisch erkennbar
bleibt und tbersichtlich ist.

Die Parkierung fur Neubauten ist grundsétzlich unterirdisch. Notwendige ober-
irdische Parkpléatze werden in der Uberbauungsordnung festgelegt. Die Zu- und
Wegfahrt in eine unterirdische Einstellhalle im Sektor A erfolgt am stiddstlichen
Sektorrand und im Sektor B auf der norddstlichen Seite eines Neubaus. Es be-
steht auch die Mdglichkeiten, die Einstellhallen beider Sektoren tber nur eine
der beiden Zu- und Wegfahrten zu erschliessen. Eine solche Zu- und Wegfahrt
ist im Sektor B anzustreben. Ein Teil der unterirdischen Parkplatze kann offent-
lich bewirtschaftet werden. Ihre Anzahl ist in der Uberbauungsordnung zu re-
geln. Die Parkierung fur die vorhandenen Villen kann oberirdisch erfolgen. lhre
Zu- und Wegfahrt wird in der Uberbauungsordnung geregelt.

’ Die Bauten muissen so gestaltet sein, dass ihre Energieversorgung moglichst
sparsam und rationell ist. Bei einer Bauweise nach Minergiestandard kann ein

Nutzungsbonus von maximal 3 % und bei einer Bauweise nach Minergie-P ein
solcher von 5 % auf die realisierbare Bruttogeschossflache gewahrt werden.

8 TeilUberbauungsordnungen missen mindestens einen Sektor umfassen. Die
neue Fuss- und Radwegverbindung durch den Sektor A ist zusammen mit den
Neubauten in diesem Sektor zu realisieren.

Art.76 i 1 Die ZonemitPl anungspflicht (ZPPhneA®&r
ZPP nach Art. 92ff BauG.

2 Sie bezweckt eine stadtebaulich gute, dichte Bebauung entlang der Bernstras-
se auf der Parzelle 385 und einen unverbauten, begriinten riickwartigen Bereich
auf den Parzellen 509 und 71.

3 Die Art der Nutzung richtet sich grundséatzlich nach den Bestimmungen der
Wohn- und Gewerbezone. Im Erdgeschoss gegen die Bernstrasse sind Ver-
kaufsnutzungen zugelassen. Das Mass der Nutzung wird bestimmt durch einen
Gebaudekomplex entlang der Bernstrasse mit folgenden Dimensionen:

A 5 Geschosse

A max. Geb2udetiefe Obergeschosse: 1
A max. Geb2audetiefe Erdgeschoss: 13.
A F¢r die Gebaudeh©°he gilt e.00meiMmax i
Oberhalb dieser Kote sind keine Attikageschosse gestattet.

4 Ein Neubau auf Parzelle 385 kann siidlich an die Grenze zu Parzelle 602 ge-
stellt werden und ist auf einen allfélligen Neubau auf Parzelle 602 baulich abzu-
stimmen. Es gilt die geschlossene Bauweise. Das riickwartige Gebiet (Parzellen
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509 und 71) ist als begriintes Wohnumfeld mit allgemein zugénglichen Spielfla-
chen zu gestalten. Die vorhandene Bestockung ist, sofern diese einer zweck-
massigen Wohnumfeldgestaltung nicht hinderlich ist, zu erhalten. Der Vorplatz
zwischen dem Strassenrand der Bernstrasse und der Hausfassade ist als all-
gemein zuganglicher Trottoirbereich zu gestalten.

Erschliessung 5 Die Parkierung erfolgt grundsétzlich unterirdisch. Die Zu- und Wegfahrt in eine
unterirdische Einstellhalle erfolgt ab der Bernstrasse und wird in beiden Rich-
tungen nur fur Rechtsabbieger gestattet. Bei der Festlegung deren Lage und
Gestaltung sind die, fur die Gestaltung des Strassenraumes der Bernstrasse
zustandigen Amtsstellen des kantonalen Tiefbauamtes friihzeitig zu konsultie-
ren. 22

* Niveau Bernstrasse im Bereich der ZPP: ca. 560 m.i.M.

ZPP Nr. 22 AL®° Art.76k'Di e Zone mit Planungspflicht (ZF
ZPP nach Art.92ff BauG.

Planungszweck 2 Neugestaltung von Erschliessung, Uberbauung und Aussenraumen mit dem
Ziel der Bildung eines neuen Zentrumsschwerpunktes. Teilweise Neulberbau-
ung mit héherer Dichte und urbaner Qualitat.

3 Verkaufs-, Arbeits- und Wohnnutzungen. Offentliche Nutzungen und Freizeit-
nutzungen sind zugelassen, sofern sie den Zentrumscharakter des Gebietes
starken und die gute ErschlieBungslage nutzen. Es gelten die Bestimmungen fir
die Empfindlichkeitsstufe Ill geméss Art. 43 LSV.

Art der Nutzung

4 Die oberirdische Geschossflache fir Neubauten darf 3'500 m2 nicht Giber-
schreiten. Die bestehenden Gebaude Bernstrasse Nr. 16 und Fellnergstrasse
Nr. 11 (Denner) sind hier nicht eingerechnet.

Zugelassen sind 3 Geschosse bei einer max. Gebaudehdhe von 10.50 m.

Bei Bauten, die mehr als 15 m Gebaudetiefe aufweisen, sind nur Flachdacher
ohne Attika gestattet. Der Gemeinderat kann im Rahmen der Uberbauungsord-
nung, moglichst ge-stitzt auf eine Bebauungs- und Erschliessungsstudie tber
die gesamte ZPP, fir Geb&ude mit mehr als 15 m Gebaude-tiefe Attikageschos-
se bewilligen, wenn die architektonische und stadtebauliche Qualitat sowie die
Einordnung in die Umgebung der vorhandenen Bauten und das Ortsbild als
gegeben erachtet werden.

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze " . . .
9s9 5 Das bestehende Gebaude Bernstrasse Nr. 16 ist gemass Bauinventar der

kantonalen Denkmalpflege erhaltenswert. Veranderungen sind mdglich, sofern
der denkmalpflegerische und architektonische Wert nicht geschmalert wird. Bei
geplanten baulichen Veranderungen am Gebauden oder des-sen Umgebung ist
eine friihzeitige Absprache mit den zu-standigen Fachstellen erforderlich. Inner-
halb der ZPP haben ErschlieBung, Bebauung und Ges-taltung von Au3enréu-
men nach einem einheitlichen Konzept zu erfolgen.

Ladenflachen sind raumlich so zu organisieren, dass deren Hauptzugang von
der Lowenstrasse oder der Bernstrasse her erfolgt. Der bereits vorhandene
direkte Zugang von der Bernstrasse zwischen den Gebauden Bernstrasse Nr.
12 und 16 ist fir den Langsamverkehr zu erhalten. Die Méglichkeit einer FuR3-
wegverbindung westlich des Gebaudes Bernstrasse Nr. 16 auf die Parzelle des
Gebaudes Nr. 12 darf nicht verbaut werden. Die freie, unverbaute Stellung des
Gebaudes Nr. 16 darf nicht durch Neubauten gefahrdet werden.
Firmenanschriften und Reklametafeln sind mit Riicksicht auf das Ortsbild zu
gestalten und in der Uberbauungsordnung zu regeln.

Erschliessungsgrundséatze . " . . .
99 6 Die LOwenstrasse ist so zu gestalten und die Verkehrslenkung so zu organisie-

ren, dass der Kundenverkehr zum neu gestalteten Zentrumsbereich, insbeson-
dere der Zufahrt zu den Grossverteilern, die Wohnqualitat der angrenzenden
Wohnquartiere so wenig wie mdglich beeintrachtigt.

22 genehmigt an22.09.08
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ZPP Nr. 23 ASc
gass e fi

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundséatze

Erschliessungsgrundsatze

ZPP Nr. 24 -ASc
Fell enbergstre

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Kundenparkpléatze fur Neubauten sind grundsatzlich in unter-irdischen Einstell-
hallen zu realisieren. Sie sind wenn moglich

ausserhalb der Ladendéffnungszeiten der Allgemeinheit zur Verfligung zu stellen.
Bei allen Bauten sind die gesetzlichen Abstandsregelungen zu eingedolten oder
oberirdischen Gewassern einzuhalten. Bei unterirdischen Bauten ist zudem der
Beschaffenheit des Baugrundes (Grundwasser) Rechnung zu tragen.

Das Objektblatt U.2 im Richtplandossier mit dem Teilrichtplan zu Fusswegfiih-
rungen, Lage von Vorplatzen und Einstellhallenzufahrt ist wegleitend.

Art. 761 (*)'Di e Zone mit Planungspflicht N
ZPP nach Art. 92ff BauG.

2 Bildung eines gesamthaft geplanten Ortes der Begegnung, des Spiel und der
Erholung in Verbindung mit Bauten fiir Wohnen und 6ffentliche Nutzungen.

3 Wohnen und o6ffentliche Nutzungen oder Nutzungen von 6ffentlichem Interes-
se. In allen Sektoren sind Arbeitsnutzungen im Umfang von max. 20% zugelas-
sen.

Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43
LSV.

4 Es gilt eine maximale oberirdische Geschossflache von 2'500 m2.
Es sind maximal dreigeschossige Bauten zugelassen.

5 Neubauten und deren Nutzung dirfen den 6ffentlichen Charakter des Gebietes
nicht beeintrachtigen. Im Einklang mit der Anordnung von Bauten ist im Bereich
der Kreuzung Schmiedegasse i Kirchgasse westlich dieser Strassen eine all-
gemein zugangliche Flache fir Spiel und Erholung von mindestens der Grol3e
der Parzelle 336 (bestehende Spiel-wiese) zu schaffen. Bei gestalterischer In-
tegration der heutigen Strasse ist deren Flache zusatzlich einzurechnen. Im
Falle eines Abbruches des Gebaudes Kirchgasse Nr. 14 sind bei einer Neube-
bauung die raumbildenden Fassaden des Altbaus zur Kirchgasse hin gestalte-
risch mit einzubeziehen.

Gestaltung von Bauten und AuRenrdaumen, inklusive der an-grenzenden Stras-
senraume sind in einer Gesamtplanung im Rahmen eines qualitativen Verfah-
rens festzulegen.

Bei allen Bauten sind die gesetzlichen Abstandsregelungen

zu eingedolten oder oberirdischen Gewdassern einzuhalten. Der Brunnen auf
Parzelle Nr. 140 im Bereich der Kreuzung Schmiedegasse i Kirchgasse ist er-
haltenswert.

Der Richtplan aZentrumsplanungd mit ¢

6 Zufahrten ab der Schmiedegasse oder Kirchgasse sind so festzulegen, dass
die Qualitat der allgemein zuganglichen Spiel- und Erholungsbereiche nicht
beeintrachtigt wird.

Der o¢ffentliche Strassenbereich innerhalb der ZPP ist im Sinne einer Begeg-
nungszone zu gestalten.

Art.76 m (*)1Di e Zone mit Planungspflicht N
Fel | enbergstrasse fi ist eine ZPP nach

2 Integration von Neu- und Ersatzbauten in die Umgebung mit schiitzens- und
erhaltenswerten Gebauden und Gebaudegruppen so, dass der Charakter des
vorhandenen Quartierbildes mit der vorhandenen Bebauungsstruktur, der Mass-
stablichkeit der Bauten und den Aussenraumqualitaten nicht beeintrachtigt wird.

3 Wohnen, Betreuung, Pflege und stilles Gewerbe.
Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il geméss Art. 43
LSV.

4Zusatzlich zu den bestehenden Geb&auden gegen die Fellenbergstrasse (Nr.
23, 25 und 27 inkl. Annexbau) k°nnen
und auf Parzelle Nr. 217 maximal 500 m2 oberirdische Geschossflachel reali-
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Gestaltungsgrundsatze

Erschliessungsgrundsatze

Verfahren

Zone fur 6ffentliche Nutzun-
gen

siert werden. Auf der Grundlage eines Gesamtbebauungskonzeptes kann in der
Uberbauungsordnung die Geschossflachenverteilung auf die beiden Parzellen
von diesen Zahlen abweichen, wobei die Gesamtgeschossflache von 2'300 m2
nicht Gberschritten werden darf; in dieser Flache sind die bestehenden Gebaude
Fellenbergstrasse Nr. 23, 25 und 27 (inkl. Annexbau) nicht eingeschlossen und
die bestehenden Gebaude Kreuzgasse Nr. 4 und Fellenbergstrasse Nr. 29 ein-
geschlossen.

Die bestehenden Gebaude Fellenbergstrasse Nr. 23, 25 und 27 kdnnen inner-
halb der vorhandenen Volumen umgebaut und zweckmé&ssig erneuert werden.
Fur allféllige Ersatzbau-ten gelten die Gestaltungsgrundséatze in Absatz 5.

Es sind maximal dreigeschossige Bauten zugelassen.

5 Die vorhandene Gebaudegruppe (Fellenbergstrasse Nr. 23, 25 und 27) mit
Aussenraumen und Baumbestand ist in ihrer heutigen Erscheinungsform még-
lichst zu erhalten. Fur die Geb&dude Fellenbergstrasse Nr. 23 und 27 gelten zu-
dem die Vorschriften fiir erhaltenswerte Bauten gemass Baugesetz (Art. 9 und
10a,b BauG).

Falls die Erhaltung des Gebaudes Nr. 25 und der eingestuften Bauobjekte Nr.
23 und 27 unverhaltnismassig ist und demzufolge Ersatzbauten unumganglich
sind, haben diese die Geb&udestellung und die raumbildenden Fassaden der
bestehenden Gebéaude gegen die Fellenbergstrasse einzuhalten. Fir Ersatzbau-
ten gelten die Dachgestaltungsvorschriften der Kernzone.

Daruber hinaus gelten fur Neubauten folgende Grundsatze:

Bei Neubauten mit 3 Vollgeschossen sind nur Flachdacher ohne zusatzliches
Attika gestattet; bei Neubauten mit weniger als 3 Vollgeschossen sind Flachda-
cher mit Attika oder Steildacher zugelassen. Fur Steildacher gelten die Dachge-
staltungsvorschriften der Kernzone. In Abweichung von Art. 52 Abs. 2 BR mus-
sen Flachdacher mindestens auf der hauptbesonnten Seite rlickversetzt wer-
den; ihre Flache darf nicht mehr als 70% der Gebaudegrundflache aufweisen.
Der Vorplatz vor dem Gebaude Fellenbergstrasse Nr. 25 ist, wenn mdglich, mit
dem vorhandenen Baumbestand zu erhalten.

Der Teilrichtplan zu Objektblatt O.2 aus dem Richtplandossier der Zentrumspla-
nung gilt wegleitend.

6 Zufahrten zur Parzelle Nr. 429 erfolgen ab der Fellenbergstrasse und zur Par-
zelle Nr. 217 ab der Kreuzgasse. Auf der Grundlage eines Bebauungs- und
Nutzungskonzeptes fur die gesamte ZPP kdnnen Zu- und Wegfahrten von die-
sen Grundsatzen abweichend geregelt werden.

7 Als Grundlage zur Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung ist fiir die gesam-
te ZPP ein Konzept beztliglich Nutzung, Bebauung, Erschliessung und Aussen-
raumgestaltung zu erarbeiten.

Art. 77 *Die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind fur Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unter-
halten werden.

2n den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung-Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
A Primarschule Riedli, Gemass bestehender Bebauung, Erweiterung
Turnhalle mit Aussen- gemass Wettbewerbsergebnis 1972
anlagen (Il. Etappe). kGA: 5,00 m, GH: 10.00 m
GL: 112 m, Umgebungsgestaltung mit Natur-
wiese
B  Sonderschulheim Matteli gemass bestehender Bebauung und Erweiterung mit
Aussenanlagen und Spiel-
platz
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C Robinsonspielplatz bestehend, Erweiterung analog bestehender
Bebauung, kGA: 5,00 m, GH: 5,00 m

D Sportanlagen Klostermatte 23 Zweck
Bauten und Anlagen fir Sport. Riickbau der bestehen-
den Turnhalle.
Bebauung mit Schwimmbad, Nebenbauten (Garderobe
und Technik) und Allwetterspielplatz (Sprunggrube,
Hartbelagplatz).

Uberbauung und Gestaltung

Die bestehenden Nebenbauten (Garderobe und Tech-
nik) und Anlagen durfen erneuert oder durch Neubauten
ersetzt werden. Neubauten und Erweiterungen unter-
stehen dem Bundesrecht bezuglich Abstand zum Ge-
wasserraum (Art. 41a GSchV) und Nutzung (Art. 41c
GSchV). Bauliche Erweiterungen und Neubauten sind
hinsichtlich Stellung und Bezug zum Aussenraum i ins-
besondere der umgebenden Griinzone i in angemes-
sener Kubatur und zurtickhaltender Art zu gestalten.

Maximale Hohe der Bauten

Fir Neubauten gilt eine maximale Hohe von 5.00 m,
inkl. eventuell notwendiger Massnahmen fir einen
Hochwasserschutz.

Aussenraum
Aussenraume und Uferbereiche zum Kilchmattbach sind
mdoglichst naturnah zu gestalten.

Naturgefahr
Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

E Park am Mattenstutz und bestehend, bzw. geplant
Parkanlage alte Bielstrasse

F  Weiersmatt Zweck: Alters-und Pfl egeheim Abet
Uberbauung und Gestaltung:
Alters- und Pflegeheim bestehend. Erweiterungsbau-
ten fiir das Alters- und Pflegeheim dirfen die Gebau-
dehohen der bestehenden , viergeschossigen Ge-
b&udeteile nicht tiberschreiten. Uber dem 4. Geschoss
sind keine Attikas gestattet.
Neubauten f¢r Abetreutes W
und eine Gebaudehdhe von 10 m nicht tberschreiten.
Attikas kdnnen auf der Stirnseite der Bauten mit den
darunterliegenden Fassaden biindig sein.
Neubauten haben hinsichtlich ihrer Kubatur, Stellung
und architektonischen Gestaltung auf die exponierte
Hanglage und Siedlungsrandsituation Riicksicht zu
nehmen. Gegeniiber der Griinzone gilt fir oberirdische

23 genehmigt am 12.08.16
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Bauten ein Grenzabstand von 10 m.

Die bestehenden, nicht Uberbauten Aussenflachen beim
Altersheim sind zu erhalten oder durch gleichwertige
Grinflachen zu ersetzen. Sie dienen als Ruhe- und Auf-
enthaltsort, sind nach 6kologischen Gesichtspunkten und,
soweit moglich und aus Sicht des Altersheims zweck-
massig, allgemein zugénglich zu gestalten.
Bauten fir das Alters-und Pfl egehei m -s
tes Wohnenfi sind als Gesan
wettbewerbsahnlichen Verfahrens zu erarbeiten. Ein sol-
ches Gesamtprojekt umfasst die Bebauung, Erschlies-
sung, Parkierung sowie die Gestaltung der Aussenrdume
Uber die gesamte Flache der ZoN.

Die Hochwassergeféahrdung geméss Zonenplan 3:
Naturgefahren ist zu berticksichtigen. Massgeblich ist

ein 300-jahriges Hochwasser.

G  Friedhof mit Abdankungs-

halle

bestehend und nordwestliche Friedhofer-
weiterung inkl. notwendige Hochbauten, die aus-
schliesslich dem Betrieb der Friedhofanlage dienen.

H  Schlittelhoger

bestehend

| Kindergarten Hubeli

bestehend

J  Paul Klee Schulhaus

Turnhalle und Aussenan-
lagen, Wehrdienste

gemass bestehender Bebauung, Erweiterung
Schulanlagen, Neubauten fir Wehrdienste,
kGA: 5,00 m, GH: 10,50 m

K  Padagogisches Zentrum fir
Hoéren und Sprache PZHSM,
Kirche, Pfarr-, Kirchgemeindehaus
und Dorfschulhaus

Uberbauung und Gestaltung

Einzelne Ergénzungsbauten fir Nebennutzungen sind
zurlickhaltend und in Ricksichtnahme auf die
bestehende historische Gebaudegruppe

anzuordnen und zu gestalten

Aussenraum

Die Aussenraumgestaltung und die Parkierung ist auf
die historische Gebaudegruppe abzustimmen. Die Par-
kierung ist konzentriert entlang der Erschliessungsach-
sen vorzusehen. Der Klosterhof darf lediglich fur die
Notzufahrt und Anlieferung befahren werden.

L  Kindergarten

bestehend

24 genehmigt am 12.08.16
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Seminar Hofwil, Turn-
halle und Aussenanlagen

gemass bestehender Bebauung

Sekundarschule Boden-
acker, Sporthalle und

Aussenanlagen, Kinder-
garten und Pumpstation

gemass bestehender Bebauung und
Aussenraumgestaltung

Saal- und Freizeitanlage %

Gemass bestehender Bebauung und zweckméassiger
Erweiterung,

A Saal- und Freizeitanlage:

Erneuerung und Erweiterung der vorhandenen Anlage.
kGA: 5.00 m, GH: 7.00 m, Umgebungsgestaltung mit
Naturwiese. Zonenfremde Zwischennutzungen sind zu-
gelassen, sofern dadurch verbundene bauliche Veran-
derungen ohne grossen Aufwand reversibel sind.

A Bestehende Wohnbauten:

Erneuerung und bauliche Erweiterung im Umfang von
max. 20 % der BGF pro Wohneinheit. Bei einer Gesamt-
I6sung Uber alle Wohneinheiten kann eine Erweiterung
von max. 30 % der BGF bewilligt werden.

Antennenanlage Laubberg
und Park

bestehend, parkahnliche Gestaltung mit
Naturwiese

Sportzentrum Hirzenfeld

bestehend, Erweiterung mit Sportanlagen,
kGA: 5,00 m, gute Einpassung ins Gelande,

naturnahe Umgebungsgestaltung mit Biotop

aktivitaten und Wohnen gestattet; unbewohnte
von max. 100 m2

(*) Parzelle 428:

Innerhalb bestehender Bauten sind Arbeits-
Nebenbauten sind im Umfang
Gebaudegrundflache mdoglich.

Primarschule Waldegg
Turnhalle mit Aussenanlagen

bestehend

Primarschule Allmend

bestehend

Mormonentempel, Wohn- und
Gemeindehaus, Infozentrum,
Gartnerei und Aussen-

bestehend, Erweiterung mit diversen 2- und
3-geschossigen Bauten, kGA: 5,00 m,
GH: 10.50 m, GL: 40 m, parkéhnliche

anlagen Umgebungsgestaltung

Informationszentrum kGA: 5,00 m, GH: 7,00 m

Mormonen

Hofwil Nutzungen und Ausbau im Rahmen der best.

Lager fur Denkmalpflege

% genehmigt am 22.09.08

Gebéaudevolumen
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Zone fur Sport- und Frei-
zeitanlagen

W  Neubau Padagogisches Zentrum fir
Hoéren und Sprache PZHSM 28

Zweck
Multifunktionale Sporthalle mit Raumen fir die Angebote
des PZHSM

Uberbauung und Gestaltung

Zwei Bauten, verbunden mit einem tiefliegenden Zwi-
schentrakt sind zurtickhaltend in die Topographie einzu-
betten. Das Ensemble hat hinsichtlich Kubatur, Stellung
und der architektonischen Gestaltung auf die unmittel-
bare Nahe zum geschiitzten historischen Gebaudekom-
plex Rucksicht zu nehmen.

In Nord-Siid Richtung muss eine angemessene Blickbe-
ziehung Uber den tiefliegenden Zwischentrakt in die
Griinzone sichergestellt werden. Die Bauten sollen eine
auf wenige Materialien beschrankte Gestaltung aufwei-
sen. Das Wettbewerbsprojekt AEsplanadefidient als Ba-
sis fur die Weiterbearbeitung des Ausfuihrungsprojekts.

Aussenraum

Die Aussenbereiche sind naturnah zu gestalten, sie die-
nen als Spiel- und Aufenthaltsbereiche. Mit der Gestal-
tung und Bepflanzung der Aussenrdume ist eine gute
Eingliederung in die umliegende Griinzone zu schaffen.

Grenzabstand

Gegeniber der Griinzone besteht kein Grenzabstand.
Maximale Hohe der Bauten

Trakt mit R&umen fur die Angebote des PZHSM nahe
der bestehen Klostermauer: zweigeschossig, max.
Dachkote 557.15 m.0.M. = 0.5 m Uiber bestehender
Klostermauer. Multifunktionale Sporthalle: eingeschos-
siger Hallentrakt, max. H6he darf nur so hoch sein, wie
es die Nutzung erfordert.

Energie

Fir die Gebaude muss eine gemeinsame Heizanlage im
Zusammenhang mit den Bauten des PZHSM auf der
ZON K erstellt werden, oder sie sind, wenn vorhanden,
an ein Fernwarme- oder Fernkélteverteilnetz anzu-
schliessen. Neubauten missen so erstellt und ausge-
ristet werden, dass hochstens 50% des nach den kan-
tonalen Energievorschriften zuldssigen Wéarmebedarfs
fur Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren
Energien gedeckt werden.

Unter anderem erflillen Geb&ude nach dem Standard
Minergie-P-ECO diese Vorgabe.

3 Es gelten grundsétzlich die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe 11 (Art.

43 LSV).

Art. 78 In der Zone fir Sport- und Freizeitanlagen gelten fir Nutzung, Anlagen
und Bauten die Bestimmungen gemass Art. 78 BauG.

26 genehmigt am 12.08.16
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Baupolizeiliche Masse

Erhaltenszone

Erhaltenszone Moosgasse

Art. 79 27 (%)

Zone  kGA gGA  GH FH Gz GL GT GFz AZ ES

E2 5.0 10.0 6.5 90 2 250 120 40% T
E2FFH 50 10.0 6.5 90 2 200 120 40% T
w2 5.0 10.0 70 100 2 250 150 40% 055 |l
w3 5.0 120 100 130 3 400 150 35% 075 I
WG3 5.0 120 105 130 3 400 150 25% 075 Il
K3A 5.0 120 105 160 3 400 200  20% T
K3B 5.0 120 105 160 3  40.0 20.0211 20 % T
K4 5.0 120 130 160 4 400 200 20 % ST
Al 51102 - 12.0 - - - - 10%3 Y
A2 51102 - 15.0 - - - - 10%3 Y
A3 51102 - 18.0 - - - - 10%3 -V

Masse in Metern

1 Zoneninterner Grenzabstand

2 Grenzabstand gegenlber den Zonen E2, W2, W3, WG3, K3, K4

3 Inklusive begriinte Dachflachen in %-Anteilen gem. Schweizer Norm SN 592
000 (Planung und Erstellung von Anlagen fir die Liegenschaftsentwasse-
rung)

4 Im Erdgeschoss 20.00 m, fur weitere Geschosse 15.00 m

Legende

kGA kleiner Grenzabstand
gGA grosser Grenzabstand
GH Gebaudehdhe

FH Firsththe

Gz Geschosszahl

GL Gebaudeléange

GT Gebaudetiefe

GFz Grunflachenziffer

AZ Ausnutzungsziffer
ES Empfindlichkeitsstufe gemass
Larmschutzverordnung

Art. 79 a (*) ! Die Erhaltenszone bezweckt die Erhaltung und Nutzung bestimm-
ter Bauten und Aussenraume mit ihren wesentlichen Merkmalen.

2 Bestehende im Zonenplan bezeichnete Gebaude kénnen innerhalb der vor-
handenen Kubatur zeitgemaR erneuert, um- und ausgebaut werden. Dabei sind
die wesentlichen Merk-male von Gebauden und AuRenrdumen zu erhalten. Ein
Abbruch und Wiederaufbau der im Zonenplan bezeichneten Gebaude ist nicht
zulassig.

3 Bestehende Nebenbauten konnen erhalten und im Rahmen der vorhandenen
Volumen weiter genutzt werden.

4 Fir Um- und Neubauvorhaben wird eine Voranfrage an die Bauabteilung der
Gemeinde empfohlen. 28

Art. 79 b ! Die Erhaltenszone Moosgasse bezweckt die Erhaltung und Nutzung
der im Zonenplan bezeichneten Gebaude und dem Charakter dieser Gebaude
angepasste Gestaltung der Aussenraume sowie des Uberganges zur angren-
zenden Landwirtschaftszone. Die Dachgestaltung richtet sich nach den Vor-
schriften fur die Kernzone (Art. 61 Abs. 4).

27 genehmigt am 22.09.08 und 07.05.09

2 genehmigt am 22.09.08
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2 Neue Nebenbauten kénnen zugelassen werden, wenn der dafir vorhandene,
begriindete Bedarf nicht innerhalb bereits bestehender Bauten realisiert werden
kann. Sie haben sich inklusive ihrer Dachform den Hauptgebauden unterzuord-
nen und missen mit diesen zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

3 Zugelassen sind Wohn- und nicht storende Arbeitsnutzungen. Es gelten die

Erhaltenszonen Kipfgasse i Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe |1l gemass Art. 43 LSV. 29
Sandgrube

Art. 79c ! Die Erhaltenszonen Kipfgasse - Sandgrube bezwecken die Erhaltung
und Nutzung der im Zonenplan bezeichneten Gebdude und eine dem Charakter
dieser Gebaude angepasste Gestaltung der AuRenrdume. Die Dachgestaltung
richtet sich nach den Vorschriften der Kernzone K3A/B.

2 Neue Nebenbauten kénnen zugelassen werden, wenn der dafiir vorhandene,

begriindete Bedarf nicht innerhalb bereits bestehender Bauten realisiert werden
kann. Sie haben sich inklusive ihrer Dachform den Hauptgebauden unterzuord-
nen und missen mit diesen zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

3 Zugelassen sind Wohn- und nicht stérende Arbeitsnutzungen. Es gelten die
Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il gem. Art. 43 LSV.

Grinzonen
Griinzonen Art. 80 In den Griinzonen gilt Art. 79 BauG.

Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone Art. 81 ! Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaft-
lich oder fir den Reb- und Gartenbau genutzt wird. Wald, Gewasser und land-
wirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
Raumplanungs- und Baugesetzes.

3 Ablagerungs- und Materialabbaustellen sind erst nach Vorliegen eines regio-
nalen Abbaukonzeptes aufgrund einer Uberbauungsordnung mit Zonen-
planénderung bewilligungsfahig.

4 Silobauten von Landwirtschaftsbetrieben miissen sich beziiglich Farbgebung
sowie Gestaltung und Standort in die Umgebung einpassen. Sie dirfen eine
Ho6he von 12.00 m nicht Gbersteigen.

5 Firr nichtlandwirtschaftliche Wohnbauten gelten die Vorschriften der Zone E2.

® In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43
LSV.

Bauernhofzone Art. 82 Fur die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und sinngemass die Vor-
schriften dieses Reglements Uber die Landwirtschaftszone.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

K1 s : . )
Landschaftsschongebiete Art. 83 (*) ! Die im Zonenplan 2 ausgeschiedenen und im Inventar um

(Schutzgebiete nach Art. 86 Schriebenen Flachen sind Schutzgebiete im Sinne von Art. 86 BauG
BauG)

2 Die Landschaftsschongebiete "Hofwil", "Stockere-Uedeli", "Barenried" und
"Moosrain-Lochstyg-Hohle" bezwecken die Freihaltung von Gebieten beson-
derer Eigenart, Schénheit und Erholungswert, insbesondere von dkologisch
wertvollen Landschaftsraumen sowie von natur- und kulturgeschichtlich be-

2 genehmigt am 22.09.08
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deutenden Aussichtslagen und Ortsansichten.

3 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn sie fur
die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft bei-
tragen und sich gut in das Landschaftsbild einfliigen. Nicht zugelassen sind:

a) Ablagerungs- und Materialabbaustellen

b) Das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum Zweck ortsfester Nutzung
sowie das Errichten von Campingpléatzen. Das Aufstellen von Reklamevor-
richtungen und Materialstapelungen.

¢) Masten und andere Tragwerke, Gewachshéauser, Folientunnels, Nieder-
stammkulturen, Hagelschutznetze sowie Baumschulen, Containerkulturen
und Aufforstungen.

4 Terrainveranderungen und Bauten jeglicher Art sind bewilligungspflichtig,
Bewilligungsbehorde ist der Gemeinderat.

5 Neubauten sind nur aufgrund einer Standortevaluation in Absprache mit der
zustandigen kantonalen Fachstelle méglich. Im Landschaftsschongebiet
Hofwil sind keine Neubauten gestattet.

Naturobjekte Art. 84a (*) * Die im Zonenplan 2 eingetragenen und im Inventar aufge-
fuhrten Naturobjekte sind aus dkologischen und landschafts-&sthetischen
Griunden sowie fur die biologische Vielfalt wertvoll.

2 Baume und Alleen der Kategorie | sind geschiitzt. Sie dirfen nicht beein-
trachtigt oder gefallt werden und sind bei Krankheit oder Abgang innert 2
Jahren nach Mdoglichkeit am urspriinglichen Ort durch ein angemessenes
standortheimisches Exemplar zu ersetzen. Der Gemeinderat kann im 6ffent-
lichen Interesse Ausnahmen gewahren.

3 Baume und Baumgruppen/-reihen der Kategorie Il sind in ihrem Bestand zu
erhalten. Sie durfen mit Bewilligung der zustandigen Gemeindeinstanz gefallt
werden, sofern innert 2 Jahren fiir angemessenen Ersatz mit standortheimi-
schen Arten in der ndheren Umgebung gesorgt wird.

4 Hochstammobstgarten werden als Anlagen dort geschiitzt, wo sie integrie-
render Bestandteil eines traditionell gepragten Gebaudeensembles sind.

Sie sind fachgerecht zu pflegen und in Ihrem Erscheinungsbild zu erhalten.
Einzelne Baume durfen geféllt werden, wobei eine minimale Dichte von 30
Baumen pro Hektare einzuhalten ist, ansonsten hat der Bewirtschafter innert
2 Jahren fir entsprechenden Ersatz zu sorgen.

Sollte im Rahmen von Betriebs-Umstrukturierungen, Siedlungsentwicklungs-
oder Bauprojekten anderweitigen Nutzungsinteressen der Vorrang gegeben
werden, so ist dem Charakter sowie dem ¢kologischen Wert der Hochstam-
mobstgarten bei der Neugestaltung Rechnung zu tragen.

5 Hecken sind geschitzt und dirfen nicht flachenmassig verkleinert oder
entfernt werden. Fur die Erteilung von Ausnahmebewilligungen ist gemass
Kant. Naturschutzgesetz der Regierungsstatthalter zustandig. Die Pflege soll
abschnittsweise im Winter durch Auslichten erfolgen. Markante Baume und
Dornstraucher sind zu erhalten.

6 Die im Zonenplan 2 eingetragenen Wiesen und Trockenstandorte sind ge-
schitzt und durch Beibehaltung der extensiven Schnitthutzung zu erhalten.

7 Die im Zonenplan 2 eingetragenen Spezialstandorte mit Mauerseglerkolo-
nien sind zu erhalten und zu férdern. Bei Bauvorhaben sind in Absprache mit
Fachleuten artenspezifische Schutzmassnahmen zu treffen.

Gewasserschutz Art. 84b (*) 1 Die im Zonenplan 2 ausgewiesenen und im Inventar aufgefiihr-
ten Gewasser sind geschiitzt. Der Gewasserraum umfasst die Gewassersoh-
le und die geschitzten Uferbereiche.
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Abgeltungen fur Natur-
objekte

Inventar Schutzobjekte
Natur und Landschaft

Naturgefahren

Beratung

Baudenkmaler und Ortsbild-

schutz

2 Innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserraumes ist die natdirli-
che Ufervegetation zu erhalten und aufzuwerten als Lebensraum fir stand-
orttypische Tiere und Pflanzen. Zulassig ist eine extensive land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Uferge-
hoélze sind geschitzt. Sie durfen weder gerodet noch auf eine andere Weise
zum Absterben gebracht werden. Fir Ausnahmebewilligungen ist die Abtei-
lung Naturforderung des Kantons Bern zustandig.

3 Bei eingedolten Fliessgewasserabschnitten gelten die Bestimmungen ge-
mass Absatz 2 ab dem Zeitpunkt der Offenlegung.

4 Die im Zonenplan 2 ausgewiesenen stehenden Gewasser sind zu erhalten.

Art. 85 Die Gemeinde leistet im Einvernehmen mit den betroffenen Grund-
eigentiimern oder Péchtern Abgeltungen, wenn die ortsubliche Nutzung ein-
geschrankt wird oder im Interesse der Offentlichkeit Leistungen erbracht
werden. Die Einzelheiten sind in einer Vereinbarung zu regeln. Der Gemein-
derat erlasst ein Reglement.

Art. 86 (*) Das von der Gemeinde erstellte Inventar dient der genaueren
Umschreibung der Schutzgebiete und 1 objekte gemass dem Zonenplan 2 im
Bereich Natur und Landschaft. Das Inventar ist dffentlich einsehbar. Die Ge-
meinde informiert Uber die zu beachtenden Vorschriften und Massnahmen.
Das Inventar ist regelmassig nachzufihren (spatestens alle 10 Jahre).

Art. 87 (*)! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Bei Bauvorhaben wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage bei der Bau-
bewilligungsbehorde einzureichen.

3Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Geféhrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Art. 88 Fir den Vollzug dieser Bestimmungen kann der Gemeinderat bera-
tende Fachinstanzen beiziehen.

Art. 89 (*) 1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und
in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhal-
tenswerten Baudenkmaler.

2 Es gelten die Bestimmungen der kantonalen Bau- und Denkmalpflegege-
setzgebung

3 Die im Zonenplan 2 festgelegten Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete
gemass Art. 86 BauG. Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegeri-
scher Sicht wertvollen Ortsteile.

4 Bauliche Massnahmen sind beziiglich Stellung, Volumen und Gestaltung
(Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materialisierung) besonders sorgfaltig in
das Ortsbild einzufiigen.

5 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte oder erhaltenswerte Baudenkma-
ler, die in einem Ortshildschutzgebiet liegen, ist die kantonale Fachstelle in
jedem Fall einzubeziehen.

6 Die Gemeinde kann Bauvorhaben, welche denkmal- oder ortsbildpflegeri-
schen Mehraufwand bedingen, durch Beitrdge unterstiitzen. Bei der Mittel-
bemessung wird auf die Bedeutung des Objektes, den Umfang und die Be-
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deutung der geplanten Massnahmen und die finanzielle Leistungsfahigkeit
des Eigentimers abgestellt.

Historische Verkehrswege Art. 90 (*) Die im Zonenplan 2 bezeichneten historischen Verkehrswege
sind in ihrer Linienfiihrung und Wegsubstanz geschiitzt. Wegoberflache und
Wegbreite, Boschungen sowie standortgerechter Béschungsbewuchs dirfen
nicht zerstort oder zugeschiittet werden.
Der Unterhalt im traditionellen Sinne soll eine angepasste Nutzung gewahr-
leisten und die Substanz erhalten.
Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen dirfen dem Schutzzweck
nicht zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle Inventar Historischer Verkehrs-
wege der Schweiz (IVS) zum Mitbericht zu unterbreiten.

Art. 91 (*)1 Im Zonenplan 2 sind folgende archaologische Schutzgebiete
ausgeschieden:

Grabhtigel Limbargeten, Erdwerk und Grabhiigel Barenriedwald, Erdwerk
Schwandenberg, mittelalterliche Siedlungsreste im Gebiet der Sprachheil-
schule, frihmittelalterliche Graber Hofwilwald sowie ein Grabhiigel im Land-
garbewald.

Archéologische Fundgebiete

2 Im Perimeter der archaologischen Schutzgebiete diirfen Bauvorhaben und
Terrainveranderungen aller Art erst nach erfolgter Riicksprache mit dem
Archaologischen Dienst des Kantons Bern ausgefihrt werden.

3 Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Arbei-
ten im betreffenden Bereich unverzuglich ein-zustellen und der arché&ologi-
sche Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen
Dokumentation zu benachrichtigen.

E. Verfahrensvorschriften
Bau- und Ausnahmebewilligungen

Baueingabe, allgemeine Art. 92 (*) 1 Fur Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der

Anforderungen Projektplane sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend
(Art. 10ff BewD). Die Gemeinde gibt den Baugesuchstellenden entsprechen-
de Merkblatter zur Umgebungsgestaltung ab.

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare (Gewas-
serschutz-, Brandschutzgesuch etc.) kénnen bei der Bauabteilung bezogen
werden.

3 Die Gesuche sind der Bauabteilung einzureichen.

4 Die zustandige Gemeindebehérde kann den Baugesuchsteller bei Bauvor-
haben, die fur ihre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage des
Umgebungsgestaltungsplans entbinden oder die Anforderungen herabset-
zen, oder in besonderen Féllen zusétzliche Unterlagen verlangen.

Baueingabe, besondere Art. 93 (*)* Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweite-
Anforderungen rungen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem Bauge-
such ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei grésseren Bau-
vorhaben im Massstab 1:200 auszufihren. Er umfasst die von der Baueinga-
be erfassten Grundstlicke.

3 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss tber die Einordnung der
Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung, Uber deren Gestaltung und
Nutzung. Er muss die Parzelle des Bauvorhabens umfassen und unter ande-
rem enthalten:
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a) Die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahrt sowie die
notwendigen Hoéhenangaben;

b) Notzufahrten;

c) Fussgangerbereiche (Wege und Platze) mit Angaben des Ausbaustan-
dards und der Art der Belage;

d) rollstuhlgangige Zugange soweit vorgeschrieben;

e) alle Terrainveranderungen, Stitzmauern, Béschungen und Einfriedungen
mit notwendigen Hohenangaben;

f) die Terrainanschliusse an die Nachbargrundstuicke;

g) Lage und Gestaltung der erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspiel-
platze und Spielflachen (Art. 15 BauG, Art 42-48 BauV);

h) Containerstandpléatze;

i) Grinbereiche und Bepflanzung (inkl. Angaben zu Arten / Typen siehe auch
Art. 12 BR);

j) die Etappierung;
k) die Aussenbeleuchtung.

4 Regenwasser ist bei geeigneten Untergrundverhaltnissen flachenhaft versi-
ckern zu lassen 1 vorbehaltlich der Bestimmungen der kantonalen Gewas-
serschutzverordnung. Der beschleunigte Regenwasserabfluss ist mittels
begriinten Dachern, durchlassiger Oberflachengestaltung von Platzen, We-
gen u.a. zu reduzieren und/oder mittels Retentionsmassnahmen mit Abfluss-
drosselung auf Flachdachern, Parkplatzen, Riickhaltebecken, Uberflutungs-
bereichen, Biotopen u.a. zuriickzuhalten.

5 Im Umgebungsgestaltungsplan sind Hohenkurven fiir den gewachsenen
Boden und das fertige Terrain darzustellen.

6 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzu-
schliessen und zur Abnahme anzumelden.

“Den Baugesuchsunterlagen ist i sofern erforderlich i das nach den Vor-
schriften der Energiegesetzgebung (KEnV) ausgefillte amtliche Formular
AEnergienachwei sfi beizul egen.

Zustimmung der Stras- Art. 94 Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschliissen sowie Ein-
senaufsichtsbehdrde richtungen in der Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bedirfen der Zustim-
mung der Strassenaufsichtsbehoérde (Art. 85 SG).

Zustandigkeit Bauabteilung ~ Art. 95 Der Bauabteilung obliegen:
a die Aufgaben der Leitbeh6rde gemass KoG soweit nicht der Regierungs-
statthalter zustandig ist,
b die Antragsstellung an die Hochbaukommission (Gesamtbauentscheid),
¢ die Erteilung kleiner Baubewilligungen im einfachen Verfahren gemass

Art. 27 BewD.
Zustandigkeit Hoch- Art. 96 Der Hochbaukommission obliegen:
baukommission a die volle Baubewilligungskompetenz soweit nicht der Regierungs-

statthalter zusténdig ist,

b die Erteilung kleiner Baubewilligungen sofern sie nicht direkt von der

Bauabteilung bewilligt werden kénnen,

die Erhebung von Einsprachen (Art. 35 BauG),

weitere ihr zugewiesene Aufgaben gemass Organisationsreglement,

e sie nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren tibertragenen
Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder Reglement
einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

o0
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Information und Mitwirkung,

Allgemeines

Information und Mitwirkung,

Uberbauungsordnungen

Zustandigkeit Gemeinderat

Zustandigkeit Grosser Ge-
meinderat

Zustandigkeit Stimmbrger

Zustandigkeit Bau-
polizeibehorde

Planerlassverfahren

Art. 97 Soweit keine weitergehenden Vorschriften bestehen, sind fir die
Information und Mitwirkung die Bestimmungen der Baugesetzgebung mass-
gebend (Art.56, 58 BauG, Art. 122 BauV).

Art. 98 ! Die Grundeigentiimer sind bei der Ausarbeitung von Uberbau-
ungsordnungen beizuziehen.

2 Sie erhalten Gelegenheit sich zu dussern:

a zu Beginn der Planung Uber die Planungsziele,

b vor Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens fiir die Bevolkerung Gber die
Ergebnisse der Planung.

Art. 99 ! Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach dem
Gesetz oder Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

2 Er entscheidet insbesondere uber:

- den Erlass von Planungszonen,

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Planungs-
pflicht gemass Art. 93 BauG betreffen,

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschlies-
sungsanlagen festlegen,

- geringfiigige Anderungen geméass Art. 122 BauV.

Art. 100 Dem Grossen Gemeinderat obliegt die Beschlussfassung:

a uUber Uberbauungsordnungen, die nicht von den Bestimmungen der
Grundordnung Uber Art und Mass der Nutzung abweichen,

b uber Richtplane und Richtlinien, die die Ortsplanung oder eine Uberbau-
ungsordnung erganzen sollen,

¢ Uber den Verkehrsrichtplan, soweit die Anlagen als Basiserschliessung
bezeichnet werden.

Art. 101 Den Stimmbdurgern obliegt die Beschlussfassung:

a (Uber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grundordnung,

b iiber Uberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der Gemeinderat oder
der Grosse Gemeinderat zustandig ist.

Baupolizei

Art. 102 Die Hochbaukommission ist die Baupolizeibehérde der Gemeinde.
Sie erledigt alle Aufgaben, die von Gesetzes wegen der Baupolizeibehoérde
zugewiesen sind. Insbesondere ist sie verpflichtet, bei Bauten oder sonstigen
Veranderungen der Landschaft die Einhaltung der diesbezlglichen Vorschrif-
ten zu Uberwachen und nétigenfalls zu erzwingen. Fir Schlei-
fungsverfiigungen (ganzer oder teilweiser Abbruch) und Wiederherstellungs-
auftrage, Ersatzvornahmen, Strafanzeigen etc. ist die Zustimmung des Ge-
meinderates einzuholen.

* Artikel neu/geanderGenehmigung des Kantonalen Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung vom 4.OktobggRAmBang 1

[ letztes Speicherdatum:

| Pfad, Datei:

[ 31.08.2016 16:48:00

| Axioma LNR 2614




43 Baureglement vom 7. Marz 1993

F. Straf- und Schlussbestimmungen

Widerhandlungen Art. 103 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes,
gegen die Gbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlasse-
nen Einzelverfligungen werden nach den Strafbestimmungen der bau- und
planungsrechtlichen Erlasse (Art. 50 BauG, 108 BauV, Art. 50 BewD, Art. 93
SG) vom Richter geahndet.

Inkrafttreten Art. 104 Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkraftretens dieses
Reglements nach dessen Annahme durch die Gemeindeabstimmung und
nach der Genehmigung durch das Amt fiur Gemeinden und Raumordnung.

Aufhebung alter Ordnungen  Art. 105 (*) Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden auf-
gehoben:
Zonenplan 2: Landschaft, vom 17.3.1995
Zonenplan 2: Bauinventar, vom 17.3.1995
Baureglement (1995), Teil Schutzgebiete, Schutzobjekte, inkl. Anhang 4 & 5

i O Gol f Driving Range aim Moosd6 vom
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Abstimmungsergebnis

Das vorstehende Reglement wurde an der Urnenabstimmung vom 7. Marz 1993 mit 2552 zu 412 Stim-
men genehmigt.

Minchenbuchsee, 27. Mai 1993

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber-Stv.

sig. H. Siegenthaler sig. T. Blum

Bescheinigung

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Miinchenbuchsee lag im Sinne der Gemeindeverordnung
vom 30. November 1977 20 Tage vor und 20 Tage nach der Urnenabstimmung in der Gemeindeschrei-
berei 6ffentlich auf. Innerhalb der Beschwerdefrist von 30 Tagen wurden beim Gemeinderat Miinchen-
buchsee keine Einsprachen gegen das vorstehende Reglement eingereicht.

Minchenbuchsee, 27. Mai 1993

Der Gemeindeschreiber-Stv.
sig. T. Blum

Genehmigung
Das Baureglement wurde von der kantonalen Baudirektion mit Anderungen genehmigt.
Bern, 25. Oktober 1993

Die Baudirektorin
sig. D. Schar

Inkrafttreten

Das Baureglement tritt mit der Genehmigung durch die Baudirektion am 25. Oktober 1993 in Kraft.

Beziiglich den Bescheinigungen der geringfuigigen Anderungen und den Teilrevisionen wird auf die Ge-
nehmigungsvermerke in den Originalakten der Bauabteilung verwiesen.
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Anhang 1; Artikelvergleich geméass Genehmigungsverfiigung

Artikelvergleich Baureglement Miinchenbuchsee:

Konkordanztabelle, geméass Genehmigungsverfiigung des Amtes fiir Gemeinden und Raumord-
nung vom 04.0ktober 2013 betreffend Ortsplanungsrevision der Einwohnergemeinde Minchen-

buchsee (3. Paket)

Art. Nr. BR: Ba
reglement
Art. Nr. Teil Schutzgeb.,
BR: Ba- |Schutzobj. inkl. | Art. BR: Revisiof
regl., Anhang 4&5, |Baureglement, |Art. BR2013
genehmigt genehmigt genehmigt verandert /
Stichwort / Inhalt 1993 6.09.1994 4.10.2013 unverandert
Landschaftsschongebiete /
Schutzgebiete 1 83| verandert
Naturobjekte 2 84a| verandert
Gewasserschutz 2 84b| verandert
3 85| unverandert
Inventar 4+5 86| verandert
Naturgefahren (neu) 87| neu
Beratung 6 88| unverandert
Ortsbildschutz 7 89| veréndert
Historische Verkehrswege 8 90| verandert
Archéologische Fundgebiete 83 91| verandert
Baueingabe allg. Anforderunge 84 92| verandert
Baueingabe bes. Anforderunge 85 93| verancert
86 94| unverandert
verandert
87-89 95-96|vor 2013
9092 97-99 unverandert
verandert
93 100|vor 2013
94 101| unverandert
verandert
95.1 102|vor 2013
96-97 103- 104| unverandert
Aufhebung alter Ordnungen 98 105| verandert

Hinweis: Ubergangslésung bsir nachsterGesantrevision desGemeindebaureglemerst
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Anhang 2; Graphische Darstellung Messweisen
GRAPHISCHE DARSTELLUNGEN DER BAUPOL |ZEILICHEN MESSWEISEN

Art. 27 und Art. 28, Abs. 1

Bauabsténde vomiffentlichen Verkehsraum

R
Grenze des étfentlichen Verkehrsraumes } ."-’I |

_—— ]
Baugbstandslinie T —‘—< Gtfentlicher Ferkolciz)
StrA = Strossenabstand fUr Motorfchrzeuge  {SirA.

. +_ ———— —QT f ) Und rahrréder L
= ‘ —_

— Fehrbchn —— o S —

Neus |

Unterilihrung

s

= _J
Viegabstand

e
|

Regel:Der Bauabstand wird von der bestehenden oder der in rechtsgiiltigen Planen festgelegteen kifeftiven Grenze des offentlichen
Verkehrsraumes gemessen. Die Grenze der vermarchteseBpasze# ist ohne Bedgéung.
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Art. 33

Bauabsténde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand(kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und bezeichnet disigalkérzeste Entfeung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstsgrenze.

43‘\1 = o
T S
E
beschattete Léngsseite
o 2
[=)
£ £
b n
2 J
o) i l\
4
<
£
R~
&

Der grosse GrenzabstandgGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besonnte Ldngsseite

L/

2
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Art. 33, Abs. 4

1.2.Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen

— ;,:_:,_'_‘__f;_,__._.__,__._‘;_ é -E
[ ] (& Grundriss @ 7T g,
e 5§09
I — - o <33
— I o ElS 3
— it e i e e
& [Balkon | 9 wat
S R ) S IS i O x| c
] oi
l Ly | £ ol
Fassade T | Bl
Le g |
Lg - 3Hg < 05-Lg-GH 5
Ag < 05 A Parzellengrenze
_T__* o 1 — "—'—GL_ Grundriss
PRI e s
ARETRTON [ ___,7__ -E}—
o 1
__;i'."_l_.:__ ——'.':':——'—EF O
l Il | 8 |Balkon1 | [Balkon 2
R 1 (X a8 S T B SO ] ) I S
| l 0
Fassade T [ =1
2
Ag > 05 - Ag &
Parzellengrenze
Lg = Balkonlange
Hg = Geschosshéhe
Lg = Fassadenldge
GH = Gebaudehohe
Ag = von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Balkonldnge x Gesiffossh
Agp = Fassadenflaiche =Fassadenlange x Gebéhd

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50 % durch Balkone bedeckt wird, ist der Grenzabstand vemefeBéiistung (vord&ant dusserem
Balkonkonstrukionsteil) aus zu messen.
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Art. 33 ff

Winkelbauten und Geb&aude mit gestaffelten oder uhmgigsigen Grundrissen

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Geb&udeabstand einer im Grundriss gestaffblienleSeite werden von denie des mittleren Abstandes
dieser Gebaudeseite zur Grundsticigrenzeaus genessen;

b) Die mittlere Abstandslinie igtarallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen und zaer dass die Uber die Linie vorsprimge
den Grundrissflachefiachengleichsind mit den hinter der Linie liegden GrundrisRiickspriingen (baufreie dehen);

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grdez Gebaudeabstande untersitere

d) Einzelne Gebaudeteioder Teile einer Geb&dudegruppe kénnemnch auf der besonnten Langsseit&chstens bis zu dem von ihrer Au
dehnung berechneten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfalliger Zuschlag) an die Nachbarsgreitkehgranre

e) Damit die mittlere Abstndslinie angewendet werden kann, muss eine deutliche Staffelungliderdéteile von mehr als 2.00 m erkiear
sein.
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50 Baureglement vom 7. Marz 1993

Beispiel: Winkelbau

kGA 6m
gGA 10m

7

3000
600 1200 | 1800 600 |

6.00

13.00

22.00
700

—— mittlere Abstandslinie der Stdfront
—o— Parzellengrenze
—— Grundrissvariante

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlauft palellzu der massgebenden Parzellengee
Die Flachen A und B mussen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstameslus gemessen (rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlange des Gebaudes
(30 m) errebnet.

Der Gebéaudeil A kénnte an sich noch naher an die stdliche Parzellengrenze herangeriickt werden, namlich bis zum kleihstaGdednah
musste in diesem Falle zur Kompensation die Siidfassade des 6stlichen Gebaudeteiles weiter von der Grenze zuriickgenonfugbn werde
Grundrissvaante).
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Art. 42/43

Gebaudelange und Gebaudetiefe

Bei Geb&auden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Lange am flachenmaéssig kleinstenhementiRiedieck zu messen.

Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Gebgfadgeh flachenmassig kleinsten schriebenen Rechteck zu messen. BeikRuc
staffelungen, die grosser als 2.00 m sind, wird die makshehGebaudetiefe am geffdten Bauteil- ohne Berlicksichtigung des kleinsten
umschriebenen Rechteckgemessen.

l £2.00 £2.00
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' |
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| FIRS |
T GT I
GT = Geb&udetiefe
GL = Gebdudeldnge
T 1 = flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck
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Art. 44

Gebaudehdhe

—-——— gewachsenes Terrain

Gebaudehdhe bel Bauten am Hang
fertiges Terrain

min.Neigung flr Hanglage = 8 % HZ = Hangzuschlag = 1.00 m
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Art. 44

Gebéaudehodhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang Abgrabung fir Garagginfahrt

max. 15.00

Gebaudehohe beigBauden mit Flachdach

mit geschlossener Bristung mit offener Briistung (Gefiler)
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