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1. Durchfuhrung der Mitwirkung

1.1 Gegenstand

Die 6ffentliche Mitwirkung zur Potenzialstudie ,Wachstum nach innen*
dauerte vom 21. Marz bis 2. Mai 2016. Folgende Unterlagen wurden zur
Mitwirkung gebracht:

* Potenzialstudie ,Wachstum nach innen*, Schlussbericht vom 25.
Februar 2016, BHP Raumplan AG

* Anhang 1-8 zur Potenzialstudie

* Detailpotenzialstudien zu den Teilgebieten, Rykart Architekten AG,
20.1.16
(Waldegg, Unterdorf/Schmiedegasse, Huslimoos/Weier, Hubeli,
Bahngassli/Gurtenfeldstrasse, Bahnhofgebiet Stidwest)

1.2  Offentliche Information

Die Dokumente lagen bei der Gemeindeverwaltung auf und konnten wah-
rend den Offnungszeiten eingesehen werden. Zudem waren sie auf der
Homepage der Gemeinde (www.muenchenbuchsee.ch) aufgeschaltet.

In den Zeitungen Buchsi- Info und Fraubrunnen-Anzeiger wurde auf die
Mitwirkung aufmerksam gemacht und zur Informationsveranstaltung ein-
geladen. Die Mitwirkung wurde auch in der Tagespresse und einem Lokal-
radio aufgegriffen.

Am Montag, 21. Méarz 2016, 19.30 Uhr fand im Kirchgemeindehaus Mun-
chenbuchsee eine 6ffentliche Informationsveranstaltung statt. Der Anlass
war mit rund 150 Anwesenden gut besucht.

Fur die Mitwirkung wurde ein Fragebogen zur Verfugung gestellt, der auch
online ausgeflllt werden konnte. Die Mitwirkung konnte auch anonym er-
folgen.

2. Zusammenfassung

Grossmehrheitlich werden die zur Mitwirkung aufgelegenen Dokumente
und die angestrebte Siedlungsentwicklung nach innen durch die Mitwir-
kenden positiv beurteilt. Eine Konkretisierung und Umsetzung ist er-
wilinscht. Die Auswertung der Mitwirkungseingaben zeigt eine grosse Un-
terstltzung aus der Bevolkerung fur die Bestrebungen der Gemeinde und
den Wunsch, dass die angestossene Entwicklung weitergefuhrt wird. Es
gab viele sehr konstruktive Eingaben mit wertvollen Hinweisen fur die Wei-
terbearbeitung.

Kritische Stimmen sind insbesondere dort festzustellen, wo Grundeigen-
timmerinnen konkret betroffen sind und/oder dies nicht in ihrem Sinne
ist. Dies betrifft konkrete Parzelle oder Quartierteile (6fter Einfamilien-
hausquartiere). In den Eingaben werden einige zentrale Themen angespro-
chen, auf welche die Gemeinde in der weiteren Ortsplanung ein besonde-
res Augenmerk richten soll. Am meisten bewegt die Bevolkerung die Frage
nach der Veranderung des Ortsbildes und der weiteren Verkehrszunahme
aufgrund der Innenentwicklung.

2.1 Wichtige Themen und Anregungen

1) Schutz und Bewahrung des Ortsbildes

Aus mehreren Eingaben spricht eine gewisse Sorge bezliglich der Bewah-
rung des Ortsbildes. Man beflrchtet, dass die Innentwicklung heute vor-

handene wertvolle Qualitaten zerstoren kénnten. Die Qualitatssicherung

der baulichen Entwicklung wird als sehr wichtig erachtet. Hier ist die Ge-

meinde gefordert, ihrer Aufgabe und Verantwortung nachzukommen und
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fir eine gute Qualitat des Bauens in der Gemeinde besorgt zu sein. Ge-
mass Einschatzung der Projektbegleitgruppe kdonnte hierzu die Verstarkung
der Qualitatssicherung im Baubewilligungsprozess und die Einrichtung
eines die Planungs- und Baubehdrden beratenden Fachgremiums zur Be-
urteilung sensibler Bauvorhaben dienlich sein..

2) Auswirkungen der Siedlungsentwicklung auf Infrastrukturen und Verkehr
Verschiedentlich wird darauf hingewiesen, dass Verdichtung vor allem an
den gut erschlossenen Lagen erfolgen soll und die Auswirkungen auf Infra-
struktur- und Verkehrssysteme sorgfaltig gepruft werden muss. Die Wich-
tigkeit der Abstimmung von Siedlungsentwicklung und Verkehr wird betont.
Gemass Einschatzung der Projektbegleitgruppe wird diese Koordination im
Rahmen der Ortsplanung (u.a. Aktualisierung der Richtplanung) erfolgen.
Wichtig sind auch koordinierte Verwaltungsablaufe und interdisziplinare
Arbeitsgruppen flr die Betreuung grosserer Bauvorhaben (Entwicklung von
ZPP’s usw.)

3) Bedeutung von Siedlungsqualitat und Freiraumplanung

In mehreren Eingaben wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, neben der
Verdichtung weiterhin Siedlungsqualitat und attraktive Freiraume zu be-
wahren resp. zu ersetzen. Diesbezlglich soll auch Uber das Potenzial der
Aufhebung oberirdischer Parkierungsflachen nachgedacht werden. Die
Projektbegleitgruppe empfiehlt dem generell ricklaufigen Parkplatzbedarf
im Baubewilligungsverfahren Rechnung zu tragen und bei grésseren Bau-
projekten (ZPP’'s/UeQ’s)vermehrt die Realisierung von Einstellhalleneinzu-
fordern.

4) Arbeitszonenbewirtschaftung

Verschiedentlich wird angeregt, auch das Potenzial der bestehenden Ar-
beitszonen (inkl. Potenzial fur Neuschaffung von Arbeitsplatzen und Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur ansassiges Gewerbe) naher zu untersuchen.
Derzeit lauft eine Umfrage zur Einfihrung einer Arbeitszonenbewirtschaf-
tung durch Kanton und Regionalkonferenz Bern-Mittelland. Das Thema
muss in der weiteren Ortsplanung aufgenommen werden. Gemass Ein-

schatzung der Begleitgruppe ist der friihzeitige Einbezug der ansassigen
Betriebe und Unternehmungen fur diese Fragestellung sehr wichtig.

5) Kein ,Verdichtungszwang"“

Ein wichtiges Thema im Zusammenhang mit Verdichtung war die Freiwillig-
keit. In mehreren Eingaben wird darauf hingewiesen, dass keine Verpflich-
tung eingefuhrt werden soll. Dies bleibt weiterhin gewahrleistet. Die einzel-
nen Grundeigentimer sind in ihrer Entwicklung frei.

6) Anreizsystem schaffen

In mehreren Eingaben wird darliber nachgedacht, wie mehr Anreize fur die
Siedlungsentwicklung nach innen geschaffen werden kdonnten. Die Begleit-
gruppe empfiehlt im Rahmen der weiteren Ortsplanung verschiedene Méog-
lichkeiten flr starkere planerische Anreize und auch den Abbau von
Hemmnissen und Harden zu prafen.

7) Verstarkung der Partizipation in der Ortsplanung, Verbesserung der Kom-
munikation der Gemeinde

Fur die weitere Ortsentwicklung wird eine friihzeitigere und starkere Parti-
zipation der Bevolkerung gefordert. Die Ortsplanung soll nicht ein rein
technischer Vorgang sein, dessen Ergebnisse der Bevolkerung von der
Gemeinde erst vorgelegt werden, wenn er abgeschlossen ist. Fur den frih-
zeitigen Einbezug der Bevdlkerung in Planungen sollen mehr Zeit und Res-
sourcen eingeplant werden als in bisherigen Planungsprozessen (z.B. mit
Durchfihrung von Zukunfts- und Werkstattgesprachen / Echoraumen)..

8) Beriicksichtigung in der Aufgaben- und Investitionsplanung der Gemeinde
Die Zielsetzung der Innenentwicklung soll in die Aufgaben- und Investiti-
onsplanung der Gemeinde einfliessen. So missen z.B. genugend Mittel fur
den Ausbau von Infrastrukturen und die Aufwertung von Freirdumen reser-
viert werden. Diesem Anliegen soll auf Empfehlung der Begleitgruppe von
den zustandigen Behoérden in der kommenden Legislaturplanung sowie der
Finanzplanung der Gemeinde Rechnung getragen werden.
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3. Eingaben und Stellungnahme
Der Mitwirkungsbericht fasst die Anliegen der Mitwirkenden zusammen

und nimmt aus Sicht der Begleitgruppe dazu Stellung. In Kapitel 3.1 sind
die Mitwirkungseingaben erfasst und nummeriert. Im Kapitel 3.2 sind die

3.1 Mitwirkende

Wahrend der Mitwirkungsfrist sind bei der Gemeindeverwaltung 24 schriftliche Eingaben eingegangen, davon 19 von Privaten und Firmen sowie5 Eingaben

politischer Parteien.

Eingaben nach Fragestellungen und Themen geordnet. Die Eingabenum-
mer verweist auf die jeweilige Eingabe. Fir die Verdffentlichung wurden die
Eingaben der Privatpersonen und Firmen anonymisiert. Bei Bemerkungen,
die auf ein bestimmtes Teilgebiet Bezug nehmen, ist jeweils zu Beginn die
entsprechende Nummer des Teilgebiets aufgefuhrt.

Nr. Name Adresse Teilgebiet (Nr./Name)
Privatpersonen und Firmen

1 Private Hislimoos 7.2
2 Private Waldegg 2.1
3 Private Waldegg 2.1
4 Private Riedli 8.3

5 Private Hofmatt 9.1

6 Private Unterdorf 5.1
7 Private Oberdorf 10

8 Private Riedli 8.3

9 Private Waldegg 2.1
10 Private Huslimoos 7.1
11 Private Huslimoos 7.1
12 Private Riedli 8.3

13 Private Unterdorf 5.1
14 Private Unterdorf 5.1
15 Private Ursprung 4.5
16 Private Huslimoos 7.1
17 Private Bodenacker 6.2
18 Private

19 Firma 45,5.1,10.3




Potenzialstudie ,Wachstum nach innen“ ¢ Mitwirkungsbericht * Fassung vom 20. Juni 2016

Politische Parteien (P)

P20 BDP Miinchenbuchsee
P21 FDP Miinchenbuchsee
P22 Grune Freie Liste Muanchenbuchsee
P23 SP Muanchenbuchsee

P24 SVP Miinchenbuchsee
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3.2 Eingaben 3.2.2 Strategien und Teilgebiete der Potenzialstudie

Frage: Erachten Sie die in der Potenzialstudie «Wachstum nach innen»
vorgestellten Strategien und deren Zuordnung zu den Teilgebieten als
Frage: Sind Sie mit den Bestrebungen der Gemeinde fur eine ortsvertragli- plausibel und zweckmassig?

che Siedlungsentwicklung nach innen - innerhalb der bestehenden
Bauzonen - grundsatzlich einverstanden?

3.2.1 Generelles zur Siedlungsentwicklung nach innen

Auswertung Fragebogen:
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10

Eingaben / Bemerkungen zu den vier Strategien (bewahren, erneuern, verdichten, umstrukturieren) oder zur Zuordnung der Teilgebiete:

Eingabe Nr. Teilgebiet Nr. Eingabe / Bemerkung Stellungnahme Begleitgruppe
7 10 Die Strategie ,Bewahren* soll unbedingt umgesetzt werden. Wird zur Kenntnis genommen.
Wo es zwingend notwendig ist, soll erneuert werden, wobei Architektur und Der Eingliederung ins Ortsbild wird von der Baubehérde
Ortsbild mehr berlcksichtigt werden sollten. im Rahmen der Planerlass- und Baubewilligungsverfah-
Bei geeigneten Gebieten soll mit Bedacht verdichtet werden. Dies ist je- ren sorgfaltig geprift. Mit zunehmender Verdichtung
doch nicht tberall méglich oder sinnvoll. wird diese Beurteilung anspruchsvoller. Die Gemeinde
Das Umstrukturieren ist eher angebracht. wird im Rahmen der Arbeiten zur Revision des Baureg-
lements die Einsetzung eines neuen Fachgremiums zur
Beratung von Bau- und Planungsbehérden prifen.
10 7.1 Es soll dort gebaut werden, wo Infrastruktur und OV vorhanden sind, Stras- Ob Infrastruktur und OV-Erschliessung ausreichend
sen saniert werden mussen und Renaturierungen anstehen. sind, wird bei allen konkreten Verdichtungsvorhaben im
Einzelfall gepruift.
12 8.3 Einfamilienhausquartiere an den Randzonen mussen nicht unbedingt er-  Jedes Bauwerk unterliegt einem bestimmten Sanie-
neuert werden. Ein verdichtetes Dorfzentrum kénnte/wurde ganz anders rungszyklus (auch Einfamilienhduser).
aussehen. Eine grosse Uberzeugungsarbeit bei der Bevélkerung wére nétig Die Gemeinde hat mit der Potenzialstudie ,Wachstum
nach innen“ einen ersten Schritt getan. Sie wird sich
weiterhin fur die Akzeptanz von Projekten der Sied-
lungsentwicklung nach innen bei der Bevolkerung in
den Quartieren einsetzen.
13 Erhaltenswerte Hauser abzureissen, welche den Dorfcharakter pragen, ist  Bezlglich dem Umgang mit erhaltenswerten Hausern
fragwurdig. verlangt die Baugesetzgebung eine sorgfaltige und
umfassende Interessensabwéagung. Nur wenn ein Erhalt
als unverhaltnismassig eingestuft wird und ein Neubau
Es ist bekannt, dass der Markt flr neue Mietwohnungen heute schon ge- V?” njlndestens" glglch hoher Qualitat gesichert ist, wird
sattigt ist. ein Ruckbau moglich.
Die Gemeinde sieht durchaus noch Marktpotenziale flr
neue Wohnungen. In den letzten Jahren wies Minchen-
buchsee einen eher unterdurchschnittlichen Leerwoh-
nungsbestand auf.
15 4.5 Konzept als Zielrichtung sicher richtig. Unsicherheitsfaktor ist die Absicht ~ Wird zur Kenntnis genommen.

der Eigentimer kurzfristig-langfristig? Kostenfaktor, Altersentwicklung im
Quartier? Neue, jingere Quartiere sollen so gebaut werden, dass entspre-
chend Zielrichtung verdichtete Siedlungsentwicklung geférdert wird. Er-
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schliessung + ggf. Ausbau Infrastruktur fihren zu Kosten fur Gemeinde.

16

Die Strategien sind in Ordnung, es ist jedoch so, dass diese meist kombi-
niert anzuwenden sind. Die Zuordnung zu den Teilgebieten ist nicht immer
nachvollziehbar Das Fullen von Baullcken ist z.B. nicht a priori Verdich-
tung. Umstrukturieren sollte auch ,umplanen” bedeuten.

Wird zur Kenntnis genommen

P20

Die Begriffserklarungen kdnnten so verstanden werden, dass in Minchen-
buchsee eine Wachstumseuphorie nach innen entstehen kénnte. Fihrt
man sich aber die Angaben des Kantons zu den Ziel- und Richtwerten zur
angestrebten Dichte zu Gemute, stellt man leicht fest, dass Minchenbuch-
see die angestrebte mittlere Raumnutzerdichte von 57 RN/ha bei weitem
Ubertrifft. Sie liegt bei 90 RN/ha.

In den ausgewiesenen 41 Quartierteilgebieten verfigen 10 Uber kein oder
nur ein sehr beschranktes Entwicklungspotenzial (Bewahren). Deren 23
nur Uber ein geringes Potenzial (Erneuern) und nur gerade 8 Gebiete ver-
flgen Uber ein Potenzial (Verdichten, Umstrukturieren).

Diese Eingabe entspricht nicht der Aussage der Poten-
zialstudie. Auch Gebiete mit der Strategie Bewahren
und Erneuern weisen Potenzial fur die Siedlungsent-
wicklung nach innen auf.

P22

Die Bestrebungen der Gemeinde werden grundsatzlich unterstutzt. In den
nachsten Jahren soll das Potenzial der inneren Verdichtung ausgeschopft
werden, bevor neues Kulturland UGberbaut wird.

Bei dem Vorhaben der inneren Verdichtung muss es zwingend darum ge-
hen, mehr Wohneinheiten, und nicht mehr Wohnraum fiir die einzelnen
Bewohner zu schaffen.

Es ist nicht klar ersichtlich, wo es sich um das Fullen von Baullicken und
wo es sich um mehr Nutzung auf bereits bebauten Parzellen handelt. Dies
sollte in Zukunft klar unterschieden werden.

Wird zur Kenntnis genommen, die Prioritat der Innen-
entwicklung vor Einzonung wird von den Gemeindebe-
hérden geteilt.

Dies entspricht der Absicht der Gemeinde und wider-
spiegelt auch einen gesellschaftlichen Trend. In Fach-
kreisen wird heute davon ausgegangen, dass sich der
Wohnflachenbedarf pro Person stabilisieren wird. Bei
der Realisierung einzelner Projekte kann dies angeregt
werden. Generell bestehen aber daflr nur bedingte
Steuerungsmoglichkeiten fir die Gemeinde, da die
Grundeigentimer Uber die Wohnflachen der Wohnun-
gen frei bestimmen.

Bei den Umsetzungsvorschlagen der Ideenstudie han-
delt es sich nicht um konkrete Vorhaben. Es wurde
festgestellt, dass eine Entwicklung auf unbebauten
Flachen oft Hand in Hand mit Fldchen im bebauten
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Es wird als sinnvoll erachtet, dass das angenommene Wachstum im Kan-
ton dort stattfindet, wo es einen guten &ffentlichen Verkehr gibt. Das be-
deutet aber gleichzeitig auch Investitionen in den 6ffentlichen Verkehr und
in die Infrastruktur.

Es muss auch weiterhin in Arbeitsplatze investiert werden. Wohnen und
Arbeiten sollten in Minchenbuchsee méglich sein. Es besteht ein Verdich-
tungspotential auch auf den Gewerbeflachen. Dies wurde in der Studie
leider nicht erfasst. Eine solche Fallstudie sollte méglichst bald nachgeholt
werden, zusammen mit KMU Mlnchenbuchsee, die ja immer wieder tber
fehlende Gewerbeflachen klagen.

Die Strategien und Zuordnung werden als plausibel und zweckmassig
erachtet. Es wird jedoch beflirchtet, dass im Rahmen der Inneren Verdich-
tung erhaltenswerte Hauser und wertvolle Grinflachen (naturnahe Fl&-
chen, Flachen mit altem Baum- und Gartenbestand) geopfert werden. Dies
wirde den Charakter des Dorfes stark verandern. Zudem scheint uns wich-
tig, dass mit dem Siedlungsrand behutsam umgegangen wird.

Die Frage der Freiraumplanung muss genauer untersucht werden. Es
braucht genligend frei zuganglichen 6ffentlichen Raum gerade auch im
Zentrum und in zukUnftig dichter bebauten Gebieten. Verdichtung und
Freiraumplanung missen Hand in Hand gehen. Parkplatze kénnen in Frei-
raume umgewandelt werden. Beispiel: Vergleich Parkplatze bei der Migros
und beim Coop oder Parkplatze bei der Kirche. Parkplatze sollte unterir-
disch angelegt werden. In einer weiteren Fallstudie sollte aufgezeigt wer-
den, wie durch eine Neuorganisation der Parkflachen Raum gewonnen
werden kann und wie dieser genutzt werden kénnte (Griinflachen, Begeg-
nungsflachen, Anbauten etc.).

Zudem sollte bei einer Verdichtung ein bestimmter Anteil autofreier Haus-
halte eingeplant werden (Motto; nur mehr Nutzung wenn autofrei). Dies

12

Raum einhergeht > Differenzierung brachte daher
kaum etwas....

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Verdichtungspotenzial auf den Gewerbeflachen ist
vorhanden, jedoch sehr betriebsabhangig. In der Regel
sind mit Bauprojekten immer unternehmerische Ent-
scheide wie Betriebsvergrosserungen oder -
verlagerungen verbunden. Solche Betrachtungen sollten
deshalb unter Einbezug der ansassigen Unternehmen
erfolgen. Die Erarbeitung allgemeiner Vorschlage fur
diese Gebiete ohne Einbezug der Unternehmen ware
mit vielen Vorbehalten behaftet.

Diesem Anliegen muss bei der Erarbeitung konkreter
Verdichtungsprojekte gebuhrend Rechnung getragen
werden. Der Wert bestehender Strukturen muss im
Einzelfall abgewogen werden. Die Baubewilligungsbe-
hérde muss daflr sorgen, dass ein sorgfaltiger Umgang
mit den bestehenden Qualitaten erfolgt. Ein Abbruch
von erhaltenswerten Bauten ist nicht ohne weiteres
moglich.

Die Aktualisierung der Freiraumplanung ist im Umset-
zungskonzept vorgesehen und wird im Rahmen der
weiteren Ortsplanung aufgenommen. Tendenziell nimmt
der Parkplatzbedarf in den Agglomerationen und auch
in Minchenbuchsee ab. Heute gibt es immer mehr
Haushalte ohne Autos. Diesen Trend will die Gemeinde
unterstitzen.

Dies bedingt, dass die Gemeinde bei grosseren Bauvor-
haben, die Erstellung von Einstellhallen verlangt. In
ZPP/UeO0 kbénnen solche Bedingungen festgeschrieben
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kénnte allenfalls in einem Reglement festgehalten werden.

13

werden.

Die Gemeinde engagiert sich auch mit Sensibilisierung
bei Bevolkerung und Bautragern (u.a. wird autoarmes
Wohnen und flexible Nutzung von Einstellhallen bereits
in Planungsverfahren angeregt).

Sofern dies im Sinne der Planungsbehdérde und der
Grundeigentimerschaft ist kbnnen solche Forderungen
in ZPP/UeO-Gebieten umgesetzt werden.

P23 Die massvolle Siedlungsentwicklung hin zu einer urbanen Agglomerations- Das Anliegen wird zur Kenntnis genommen und von der
gemeinde wird unterstitzt. Trotzdem sollen organisch gewachsene und Gemeinde unterstitzt.
historisch wertvolle Dorfteile, wie das Zentrum, erhalten bleiben. Die Reak-
tionen an der Informationsveranstaltung haben gezeigt, dass der ,dérfliche
Geist” in der Bevolkerung weiterhin stark verwurzelt ist. Auch mit der Po-
tenzialstudie “Wachstum nach innen“ und deren méglichen Umsetzungen
soll dem haushalterischen Umgang mit der Ressource Boden und dem von
der Gemeinde angestrebten Wachstum Rechnung getragen werden.
P23 1.3 Wohnhochhaus Bahnhof Zollikofen (Quartier Alilmend): Umsetzungsvor- Die in der Studie gemachten Umsetzungsvorschlage
schlag anstelle Ergdnzungsneubau auch Ersatzneubau prifen. sind Ideen und Visionen, welche ein mégliches Potenzial
aufzeigen. Sie sind in keiner Weise bindend. Es liegen
auch keine Machbarkeitsstudien oder Vorprojekte zu
Grunde. Es bleibt eine Entscheidung des Grundeigen-
timers, welche Strategie er fiur eine kunftige Sanierung
und Weiterentwicklung seiner Liegenschaft bevorzugt.
P23 12.5 Gewerbebauten, verschiedene Gewerbe (Quartier Mili/Dammweg): Strate- Das Gebiet ware grundsatzlich sicher fur eine Umzo-

gie anstelle B Erneuern d Umstrukturieren in Wohnzone prifen (Verlage-
rung Gewerbe in Buechlimatt)

nung in eine Wohnzone geeignet. Da es sich bei der
Arbeitszone Dammweg aber um ein grosseres Gebiet
handelt, in dem sich mehrere und auch gréssere und
flr Minchenbuchsee bedeutende Betriebe befinden,
durfte eine solche Massnahme voraussichtlich auf Wi-
derstand stossen. Die Bereitschaft der betroffenen
Betriebe zur Verlagerung ihrer Betriebsstandorte muss-
te abgeklart werdenDas Thema wird in der Ortsplanung
aufgegriffen. Aktuell laufen auch Abklarungen des Kan-
tons und der RKBM. Der Kanton fiihrt eine regionale
bzw. kantonale Arbeitszonenbewirtschaftung ein.




Potenzialstudie ,Wachstum nach innen“ ¢ Mitwirkungsbericht ¢ Fassung vom 20. Juni 2016

3.2.3 Quartier- und Grundeigentiimerbezug 6

Frage: Unterstiitzen Sie eine ortsvertragliche, 5

verdichtete Entwicklung in Inrem Quartier?

Frage: In welchem Quartier wohnen Sie? !

Auswertung Fragebogen nebenstehend: z
1
0

14

Private / Firmen

iija ~ja, kurzfristig ™ ja, langfristig 'ieherja —eher nein =nein

Eingabe Nr. Teilgebiet Nr. Eingabe / Bemerkung Stellungnahme Begleitgruppe
11 7.1 Eine Verdichtung mag in zahlreichen Fallen Sinn machen. Das Ziel der Potenzialstudie war unter anderem, dass
Die vorgeschlagenen Massnahmen an der Oberdorfstrasse im Teilgebiet = maoglichst viele Gebietstypen untersucht werden konn-
7.1 werden jedoch klar abgelehnt und als deutlicher Nachteil fir die jetzi- ten. Eine Potenzialabklarung ist auch in EFH- und Rei-
gen Bewohner angesehen. Man héatte sich besser auf diejenigen Potenzia- henhaus-Quartieren sinnvoll und im Gebiet der Ober-
le konzentriert, welche eine reelle Chance auf eine Ausschépfung bieten.  dorfstrasse besteht von Seiten von Grundeigentimern
ein gewisses Interesse (anstehende Generationenwech-
sel).
16 7.1 Eine Verdichtung, wie skizziert wird als nicht ortsvertraglich erachtet (da- s. auch oben. Die Gemeinde stltzt sich bei ihrer Ein-

her eher nein bis nein). Das Huslimoos-Quartier (Bereich A und Umgebung)
wurde als EFH-Villenquartier geplant und bebaut. Eine Mehrnutzung (ge-
genlber dem heutigen Zonenplan) ist v.a. in Baulicken mdglich und wur-
de, wie in der Studie aufgezeigt, zur einer heterogenen Mischbebauung
flhren (Villen, EFH, Mehrfamilienhduser). Das Mehrnutzungspotenzial ist
beschrankt. Die Einschatzung der Studie wird geteilt, dass eine gegenlber
dem Zonenplan deutliche Mehrnutzung in diesem Gebiet (1 km vom Zent-
rum entfernt) nicht hohe Prioritat haben sollte.

schatzung zur Ortsbildvertraglichkeit auf die Empfehlung
von Experten und Lokalkennern (der Begleitgruppe).
Generell ist festzustellen, dass EFH-Quartiere mit der i.R.
kleinvolumigen und offenen Bauweise und komplizierten
Grundeigentimerstrukturen ganz besondere Herausfor-
derungen an die bauliche Verdichtung stellen.
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Frage: Falls Sie Grundeigentiimer/in sind oder eine Grundeigentimerschaft vertreten:
Wirden Sie eine dichtere Bebauung auf lnrem Grundstlck beflrworten?

Auswertung Fragebogen:

IIJ'a

15

Private / Firmen

“ ja, kurzfristig * ja, langfristig !eherja ~eher nein =nein

Eingabe Teilgebiet Eingabe / Bemerkung Stellungnahme Begleitgruppe
Nr. Nr.
13 Aus den Ideenplanen Uber verdichtetes Bauen haben wir mit grosser Betroffenheit Die Gemeinde sieht vor, bei einer Entwicklung der gemeinde-

entnommen, dass unser Haus an der Schmiedegasse 3 einem grossen Neubau wei-
chen soll. Wir wurden nie direkt als Eigentlimer informiert oder angeschrieben! Das
Haus ist mehr als 150 Jahre alt und wurde mit viel Herzblut und grossen finanziellen
Aufwanden restauriert. Wie kdnnte man ein solches Haus dem Boden gleich ma-
chen? Wir werden es um keinen Preis verkaufen.

Doch gibt es uns zu denken, dass Minchenbuchsee vor allem im negativen Sinn mit
den méachtigen Bauten auf engem Raum stadtisch werden soll. In einer Stadt werden
alte Hauser geschutzt. Eine Stadt braucht einen Erholungspark und nicht eine einen-
gende Begegnungszone umschlossen von hohen Bauten, wie es auf dem Hylerareal
geplant ist. Uns ist es ein Anliegen, dass es nicht eine willklrliche Zonenplanande-
rung mit noch héheren Bauten gibt.

Wir sind auch fur verdichtetes Bauen, jedoch ohne das Dorf zu stark einzuengen, ihm

eigenen Grundstucke in der ZPP Nr. 23 Schmiedegasse
(Hylerareal) Anwohnende und Nutzende sowie die interessierte
Bevilkerung rechtzeitig einzubeziehen und im Prozess zu be-
teiligen. Gemass ZPP Bestimmungen sind auch bei einer Ent-
wicklung weiterhin Freiraum- und Begegnungsnutzungen vor-
gesehen.

Die Ideenstudie zeigt weitere Méglichkeiten der Verdichtung
auf. Die Gemeinde plant keine Projekte auf privaten Grundstu-
cken. Die in der Studie gemachten Umsetzungsvorschlage fur
private Areale sind Ideen und Visionen, welche ein mégliches
Potenzial aufzeigen, aber in keiner Weise bindend sind. Es
liegen auch keine Machbarkeitsstudien oder Vorprojekte zu
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die letzten Zeichen der Zeit zu nehmen, die den Dorfcharakter pragen.

Wenn die Ponyweide auf dem Hylerareal Uberbaut wird, waren wir sehr dankbar, fur
unsere Tiere einen Teil der Nachbarparzelle (Brunnen) pachten zu kénnen. In den
letzten elf Jahren erfreuten sich immer mehr Kinder und Erwachsene an unseren
Ponys. Bei schénem Wetter ist die Schmiedegasse jetzt schon eine kleine Begeg-
nungszone bei der Ponywiese. Wir bitten Sie, uns als Anstdsser des Hylerareals und
der Umgebung Schmiedegasse bei allen weiteren Planungsschritten persdénlich mit
einzubeziehen.

Grunde. Es bleibt eine Entscheidung des Grundeigentimers,
welche Strategie er flr eine kinftige Sanierung und Weiter-
entwicklung seiner Liegenschaft bevorzugt.

16

Das Grundstuck des Mitwirkenden ist so gelegen, dass eine zusatzliche Nutzung nur
in enger Absprache mit den angrenzenden Grundstiickseigentimern geplant werden
kénnte. Eine Mehrnutzung wéare aber nur dann sinnvoll, wenn auf den heutigen Par-
zellen zwei oder mehr Wohneinheiten entstehen. Dazu mussten die bestehenden
Bauten abgerissen (Ersatzneubau) oder aufgestockt werden. Dabei mussten Grunfla-
chen fir Parkierung und Verkehr geopfert werden. Der Bedarf flr eine zweite Woh-
nung ist momentan nicht vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen

19

4.3

Es ist zu beachten, dass die Parzellen 2275, 2274 und 133 nicht entwickelt werden
sollen und die sudlichen Nachbarparzellen 495 und 736 nur sehr beschrankt entwi-
ckelt werden kdnnen. Die dort entstehenden Bauten stehen an der Grenze. Neubau-
ten oder Erweiterungen / Anbauten muissten die ordentlichen Grenzabstande einhal-
ten. Einer Verringerung der Grenzabstande wirde nicht zugestimmt. Das Gebau-
deensemble ist Uber Generationen entstanden und hat eine hohe bauliche und aus-
senraumliche Qualitat, die vom Besitzer (h6chstwahrscheinlich) nicht mehr verandert
wird. Der Garten ist allenfalls ein Potenzial fur die nachsten Generationen.

Wird zur Kenntnis genommen

19

10.3

Mit dem Bau der Drillinge erfolgt ein starkes Wachstum nach innen. Hier wird exemp-
larisch ersichtlich werden, wie sich grosse Neubauten in den ortsbaulichen Kontext,
der auch geschutzte historische Bauten umfasst, einfligen. Das Bebauungskonzept
der Drillinge reagiert auf den Bestand. Bei anderen Bauvorhaben im Gebiet sollte
dies auch der Fall sein. Die Villa soll inren Wert auch in einem veranderten baulichen
Umfeld behalten.

Wird zur Kenntnis genommen
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3.2.4 Forderung und verbindliche Instrumente

10

Frage: Sind Sie damit einverstanden, dass die Gemeinde die 9
ortsvertragliche, innere Verdichtung fordert und dies mit 8
ortsplanerischen Instrumenten verbindlich regelt? 7
Auswertung Fragebogen: :
4

3

2

1

0

17

Private / Firmen Politische Parteien

llja Ileherja ~ehernein =nein

Eingaben / Bemerkungen zu den Kapiteln 4.3 «Strategien» und 4.4 «Massnahmen» der Potenzialstudie:

Eingabe Teilgebiet Eingabe / Bemerkung

Stellungnahme Begleitgruppe

Nr. Nr.
7 10 Dies muss je nach Quartier und Gegebenheiten individuell beurteilt werden. Wird zur Kenntnis genommen
12 8.3 Die Gemeinde sollte nicht "verbindlich regeln". Eine Regulierung konnte kontraproduk- Die Gemeinde wird Verdichtung nicht ,verordnen“ oder ,er-
tiv und abwehrend wirken. Man muss die Grundbesitzer Uberzeugen, dass eine innere  zwingen. Mit der baurechtlichen Grundordnung sollen aber
Verdichtung auch ihnen einen Nutzen bringt. Anreize dazu geschaffen werden. Spezielle Regelungen
kénnen in Zonen mit Planungspflicht (ZPP) respektive in
Sonderbauvorschriften, welche in zusammen und in Abspra-
che mit den betroffenen Grundeigentiimerschaften entwi-
ckelt werden, getroffen werden.
13 Eine ortsvertragliche Verdichtung soll geregelt und gefordert werden, mit Einbezug der  Wird zur Kenntnis genommen
Bevélkerung.
16, P22 Es wird entscheidend sein, welche Instrumente wie angepasst werden. Mehrnutzung Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kann durchaus

mit Anpassungen bei den bestehenden Zonenvorschriften und Baureglementsartikeln
anzustreben ist sehr riskant, denn es ist kaum kontrollierbar bzw. absehbar, wie diese

eine verlassliche Qualitatssicherung erfolgen, sofern die
zustandige Gemeindebehdrde ihre Verantwortung wahr-
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von den Bauherren umgesetzt werden. Es drohen zum Beispiel stilistische Flickwerke  nimmt und das Baureglement zweckmassige Instrumente
und dauernde Baustellen in Quartieren — beides kann Bewohnerlnnen gegen das Ver-  bietet. Die Qualitatssicherung kann z.B. mit der Einfihrung
dichten aufbringen und schliesslich zum Erlahmen der Verdichtung oder zum Wegzug eines die Behdrden beratenden Fachgremiums verstarkt

von Bewohnerlnnen fihren. Daher sind Etappierungen bei Verdichtungsplanungen werden.

zentral.

Zonenplan und Baureglement wurden fur das Bauen auf der griinen Wiese geschaffen.

Verdichtung planen wir heute aber in Gebieten, in denen bereits Menschen wohnen Die Gemeinde kann keine Etappierung vorschreiben. Die

und arbeiten und Hauser stehen. Fiir eine umfassende Verdichtung braucht es ganz Entscheidung bezuglich dem Zeitpunkt des Baubeginns liegt
neue Planungsinstrumente. De facto misste in einem Gebiet, in dem mehr Wohnein-  beim einzelnen Grundeigentimer.

heiten geschaffen werden sollen der heutige Zonenplan samt Teilen des Baureglemen-

tes ausser Kraft gesetzt werden und z.B mit einer Planungszone oder Instrumenten der Im Rahmen der weiteren ortsplanerischen Arbeiten werden
stadtischen Quartierplanung das Gebiet von Grund auf neu geplant werden, inklusive  die geeigneten Planungs- und Partizipationsinstrumente
Verkehr, Infrastruktur, 6ffentlicher Raum, Energie, etc. Dies muss zudem mit der dort  gepruft.Zonen mit Planungspflicht eignen sich besonders flr

ansassigen Wohnbevdlkerung geschehen (partizipative Planung). die Férderung einer verdichteten Bauweise. Verdichtung ist
aber auch in der Regelbauzone mdoglich.
19 Im Umsetzungskonzept wird deutlich auf den Handlungsbedarf und die teilweise gros- Wird zur Kenntnis genommen

sen Herausforderungen hingewiesen. Die weitere Konkretisierung des Wachstums
nach innen erfordert ein sehr sorgfaltiges, partizipatives Vorgehen.

P20 Eine massvolle und vertragliche innere Verdichtung wird unterstitzt. Die Studie soll Wird zur Kenntnis genommen
nun weiter verfeinert werden und dann in die Ortsplanungsrevision einfliessen.
Der Gemeinderat soll sich zwar bei Baugesuchsvoranfragen von Bauliicken mit innerer
Verdichtung befassen, die geltende Grundordnung darf aber nicht ausgehebelt werden.
Eine héhere Dichte kann erst mit einer Ortsplanungsrevision erreicht werden.

P21 Prinzipiell wird das aktive Vorantreiben der Siedlungsentwicklung nach innen durch die Wird zur Kenntnis genommen
Gemeinde begrisst. Es wirde auch begrisst, dass alle Schnittstellen innerhalb der
Gemeinde und in der Region Bern Mittelland friihestmaoglich geklart und parallel bear-
beitet werden, damit spater keine negativen Nebeneffekte entstehen.

Sollte die Gemeinde fur eine positive Umsetzung von Schnittstellenprojekten zusatzli-
che Ressourcen bendtigen, wird das Zurverflgungstellen dieser Ressourcen begrusst,
da sie der Entwicklung der Gemeinde dienen.

Mit Schnittstellen sind zum Beispiel gemeint:

Versorgung ( Elektrizitdt, Warme, Wasser, Telekommunikation)
Entsorgung (Abfall, Abwasser)

Verkehr (Bahn, Bus , Autostrassen, Parkplatze, Larm)
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Schulraum flr zusatzliche Schulkinder
Zusatzlicher Aufwand im Gemeinderat und in verschiedenen Abteilungen der Gemein-
deverwaltung

P24 Es stellt sich die Frage wie die innere Verdichtung ,verbindlich“ geregelt werden kann? Die Gemeinde wird Verdichtung nicht ,verordnen“ oder ,er-
Wird darunter die Verpflichtung zu einer maximalen Ausnutzung verstanden? Gegen- zwingen*“. Mit der baurechtlichen Grundordnung (Bauregle-
Uber einer Verpflichtung der Grundeigentimer zur Umsetzung einer vorgeschriebenen ment, Zonenplan) sollen Anreize dafur geschaffen werden.
Ausnutzung hatte die SVP Vorbehalte. Sie spricht sich daflir aus, Méglichkeiten fur eine Bei Ein- und Aufzonungen oder in Umstrukturierungsgebieten
Verdichtung zu schaffen, aber keine Verpflichtungen. wird der Kanton neu eine Mindestdichte fiir neue Bauzonen
verlangen. Dies betrifft jedoch nur die Zonenbestimmung,
welche das maximal zuldssige Mass der Nutzung einer
Bauzone festlegt. Die einzelnen Bauvorhaben mussen jedoch
die vorgegebenen maximalen Nutzflachen nicht ausschop-
fen.
P24 2.2 Teilgebiet Waldegg: Das Anliegen wird aufgenommen und der Bericht dahinge-
Aktualisierung Verkehrsplanung: Nicht nur Langsamverkehr und OV, sondern die ge- hend angepasst.
samte Verkehrsplanung ist einzubeziehen.
Aktualisierung Freiraumplanung und Erhéhung Biodiversitat: beziglich Freiraumpla- Der Erhalt und die Férderung der Biodiversitat im Siedlungs-
nung sind wir einverstanden, aber Biodiversitat ist nicht Teil der Potenzialstudie. ,Bio-  gebiet werden von der Behdrde im Rahmen der Planungs-
diversitat” ist in diesem Teilgebiet bereits mit dem unmittelbar angrenzenden Buchsi-  und Baubewilligungsverfahren sichergestellt.
wald sichergestellt.
P24 5.1 Teilgebiet Unterdorf / Schmiedegasse: Wird zur Kenntnis genommen
Aktualisierung Freiraumplanung, Verbesserung Siedlungsokologie: Griinraum und
,Dorfplatz“ sind in die Gesamtplanung einzubeziehen und dirfen nicht fiir sich allein
betrachtet werden. Zudem ist die Schmiedegasse eine Entlastungsroute fur die Ober-
dorfstrasse
P24 Teilgebiet Hubeli: Wird zur Kenntnis genommen
Verkehrsplanung: Die Verkehrsberuhigung darf nicht dazu fihren, dass die Paul-Klee-
Strasse unpassierbar wird.
P24 Teilgebiet Bahngassli/Gurtenfeldstrasse: Wird zur Kenntnis genommen

Aktualisierung Freirdume: Biodiversitat hat keine Prioritat in diesem Projekt.
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3.2.5 Weitere Themen

Eingabe Teilgebiet Eingabe / Bemerkung

20

Stellungnahme Begleitgruppe

Nr. Nr.

Verkehr

9 2.1 Die Weiterentwicklung des Langsamverkehrs und des Anschlusses an den &ffentlichen Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-
Verkehr, wie in der Studie angesprochen, wird unterstitzt. Es ist z.B. gefahrlich entlang nungs- oder Bauverfahren gepruft.
der Oberdorfstrasse mit dem Velo unterwegs zu sein z.B. zum Einkaufen im Dorf, ein-
geklemmt zwischen dem Verkehr und den geparkten Autos, wo immer eine Autotlr
unerwartet aufgehen kann, und ohne Velostreifen in Richtung Bahnhof. Die Bushalte-
stelle Kirche scheint mir zudem zu weit entfernt vom Bahnhof um ein schnelles Um-
steigen mit Gepack zu ermdglichen. Vom neu entwickelten Wohnquartier an der
Waldeggstrasse fehlt auch ein Fussgangerstreifen zur Busstation Waldegg - die Unter-
fihrung ist weit und unattraktiv fr Fussgangerinnen und namentlich Schulerinnen.

10 7.1 Auf der Buslinie HUslimoos kommen die grossen Busse nicht mehr um die Kurve. Eine  Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-
Lésung ist gefragt. nungs- oder Bauverfahren gepruft

16 Anders als in der Motion verlangt, wurden die Verkehrs- und Parkierungsflachen aus- Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-
geklammert, oberirdische Parkplatze sind aber die am ineffizientesten genutzten FI&- nungs- oder Bauverfahren gepruft
chen. Hier besteht echtes Mehrnutzungspotenzial Parkplatze kdnnen in Freiraume oder
in Bauvolumen umgewandelt werden. Beispiel: Vergleich Parkplatze bei der Migros und
beim Coop oder Parkplatze bei der Kirche Parkplatze sollte unterirdisch angelegt wer-
den.
In einer weiteren Fallstudie sollte aufgezeigt werden, wie durch eine Neuorganisation
der Parkflachen Raum gewonnen werden kann und wie dieser genutzt werden kénnte ~ Grundsatzlich kann die Gemeinde bei grosseren Bauvorha-
(Griinflachen, Begegnungsflachen, Anbauten etc.). Zudem sollte bei einer Verdichtung ~ ben, die Erstellung von Einstellhallen verlangen. In ZPP/UeO
ein bestimmter Anteil autofreier Haushalte eingeplant werden (Motto; nur mehr Nut- ~ werden solche Bedingungen bisher schon festgeschrieben.
zung wenn autofrei). So kann Uberflissiger Parkraum direkt zu neuem Wohnraum Auch solche Forderungen kénnen von der Gemeinde in
werden. Dies kénnte allenfalls in einem Reglement festgehalten werden. ZPP/UeO-Gebieten eingefordert werden.

16 Mehr Einwohner auf derselben Flache bedeutet auch, dass die Verkehrsinfrastruktur ~ Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-

vorausschauend Uberdacht werden muss. Es ist sinnvoll, dass Verdichtung dort statt-
findet, wo es einen guten &ffentlichen Verkehr gibt. Das bedeutet aber gleichzeitig auch
Investitionen in den 6ffentlichen Verkehr und in die Infrastruktur.

nungsgeschaften gepruft
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19

Die Oberdorf- und Bernstrasse strukturieren Miinchenbuchsee. Die hier in Erscheinung
tretenden Bauten und die auf den Strassenraum bezogenen Nutzungen sind von zent-
raler Bedeutung flir das Ortsbild und fiir das Funktionieren des Zentrums.

Nutzungen sollten einen starken Strassenbezug haben. Der Strassenraum sollte fir
alle Nutzerlnnen attraktiv und gefahrlos sein. L&rmschutzwande und von der Strasse
abgewandte Gebaude waren zu vermeiden. Tempo 30 ware zu begrussen.

Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-
nungs- oder Bauverfahren geprift

19

Die Dorfeinfahrt auf der Bernstrasse (von Zollikofen her kommend) ist im Bereich der
Teilgebeites 4.3 interessant. Rechts eine Serie von Villenbauten (hinter unschénen
Schallschutzbauwerken), links die grosse Hofstatt und dann im Bereich der Einm{n-
dung der Kreuzgasse in die Bernstrasse die Gartenmauer der Liegenschaft Kreuzgasse
9 unmittelbar am Strassenrand. Optisch wird der Strassenraum verengt und beidseitig
der Strasse stehen Bauten aus der Bauzeit der Bernstrasse. Auch diese Qualitat
scheint erhaltenswert.

Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-
nungs- oder Bauverfahren geprift

24

5.1

Die Entlastungsrouten bei Grossereignissen mussen genugend Beachtung erhalten.
Vor allem sind , Oberdorfstrasse“ und ,UBS/Béaren-Kreuzung* heikle Verkehrsadern
bzw. -knotenpunkte. Aus Sicherheitsgriinden sind Ausweichrouten, welche im Bedarfs-
falle benitzt werden kénnen, vorzusehen. So darf beispielsweise die Schmiedgasse
nicht fir den Verkehr geschlossen und auch die Paul-Klee-Strasse sollte nicht mit un-
nétigen Hindernissen unpassierbar werden.

Wird zur Kenntnis genommen und bei entsprechenden Pla-
nungs- oder Bauverfahren geprift

Verdichtung, Nutzung

1 7.2 Miinchenbuchsee braucht dringend Wachstum, da die Gemeinde mit anderen Agglo- Wird zur Kenntnis genommen
merationen sonst nicht mithalten kann. Daher wird die rasche Realisation der Projekte
unterstitzt.

8 8.3 Die Vereinfachung und Lockerung der Bauvorschriften ganz allgemein unter der Be- Wird zur Kenntnis genommen und bei den weiteren ortspla-
ricksichtigung der wesentlichen Einflissen auf die Nachbarschaft werden gewlinscht. nerischen Arbeiten gepruft

8 8.3 Ob ein Grundstuck fur Ein- oder Mehrfamilienhduser genutzt werden soll, ist den Besit- Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Ausrichtung
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zern zu Uberlassen. Die Nutzungszonen sind nur ausgehend von Emissionen festzule-
gen (larmiges Gewerbe/Industrie und Wohnen trennen, grosse Publikumsmagnete nur
wo Verkehrserschliessung geldst bewilligen).

der Nutzungsplanung (und damit die Ausgestaltung der Nut-
zungszonen) auch bezlglich innere Verdichtung geprift und
Rahmenbedingungen festgelegt.

8 8.3 Die maximale AusnuUtzungsziffer sollte abgeschafft werden. Das Baureglement muss an die neue Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen, kurz BMBV, ange-
passt werden. Mit der Revision des Baureglements wird die
AZ aufgehoben und andere Nutzungsziffern treten an deren
Stelle.

8 8.3 Bauhdhen und -absténde sind primar vom Schattenwurf auf die Nachbargrundstiicke Das ist nicht korrekt. Massgebend fur die Bauhdhe ist die
abhangig vorzuschreiben. Tun sich Nachbarn zusammen, kénnen diese auf der grosse- Zonenart und die dafiir vorgesehenen baupolizeilichen Mas-
ren Parzelle auch héhere Bauten erstellen. se.

8 8.3 Falls die maximale H6he begrenzt wird, kdnnte diese fir die Parzellen von Siiden nach Die Grosse des Grundstlicks bestimmt nicht die Bauhdhe.
Norden zunehmend sein. So hatten alle nebst Sonne auch noch etwas Aussicht. Ver- Diese ist den entsprechenden Zonenvorschriften festgelegt.
zichtet man auf die Hohenbegrenzung, so ist die Besonnung gewahrleistet aber Aus- In ZPP und UeOs kdnnen fiir Gebiete jedoch spezifische
sicht gibt es auf kleineren Grundstiicken keine mehr, da auf grosseren Grundstiicken  Hohen festgelegt werden.
héher gebaut werden darf.

11 Die Studie zeigt wenig Zeichen von Kreativitat, wie zum Beispiel die Aufhebung des Die Studie hatte nicht den Auftrag, bestehende 6ffentliche
Fussballplatzes mitten im Zentrum und Realisation einer grossen Uberbauung. Nutzungen zur Diskussion zu stellen. Ist dies erwlinscht, so

ist darlber auf politischer Ebene eine Debatte zu fihren.

16 Der quartierbezogene Ansatz ist gut. Baulich homogenere Quartierabgrenzungen waren Wird zur Kenntnis genommen.

aber hinsichtlich der méglichen Massnahmen sinnvoller. Das Huslimoosquartier ist
sehr heterogen, also sind auch die Konzepte (Gebiete A-C) sehr heterogen. Ein anderer
Fall ist, wenn zwei unterschiedliche Quartiere (z.B. Planungszone und MFH) gleich
entwickelt werden sollen.

Im Prinzip sollten Quartierplanungen mit ortsbezogenen Nutzungsplanungen den heu-
tigen Zonenplan ablésen. Arbeitszonen, WG-Zonen Mehrnutzungspotenzial besteht
auch bei den Arbeitszonen (z.B. werden in der Buchlimatt Occasionen ebenerdig abge-
stellt). Dieses Potenzial sollten ebenfalls analysiert werden. Weiter sollte gepruft wer-
den, ob zentral gelegene Arbeitszonen wie die Landi nicht fir Wohnen genutzt werden
sollten, was in diesem Fall auch eine Nutzungsverdichtung ware. Dasselbe gilt fir die
WG-Zonen, Umwandlung von Arbeiten in Wohnen bedeutet eine Mehrnutzung. Dieses
Potenzial wurde in der Studie leider nicht erfasst. Eine solche Fallstudie sollte mog-

Die Punkte werden im Rahmen der weiteren ortsplaneri-
schen Arbeiten gepruft.

Dabei wird auch zu prifen sein, inwieweit eine Umstrukturie-
rung von Arbeitsgebieten als nétig erachtet wird. Dies kann
durchaus in Zusammenarbeit mit den ansassigen Unter-
nehmungen erfolgen.
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lichst bald nachgeholt werden, zusammen mit KMU Buchsi, die ja immer wieder Uber
fehlende Gewerbeflachen klagen.

16

Verdichtung macht nur dann Sinn, wenn mehr Wohneinheiten oder Arbeitsplatze ge-
schaffen werden. Flachenbilanzen (z.B 50 m2 mehr Nutzflache) bringen nichts es soll-
ten konsequent die zusatzlichen Wohneinheiten (z.B. kleine (1-2 Zimmer), mittlere (3
Zimmer), grosse (4-5 Zimmer)> angegeben werden.

Die Prioritat der Schaffung von zusatzlichen Wohneinheiten
und Arbeitsplatzen wird geteilt. Die in den Detailpotenzial-
studien gemachten Vorschlage zielen in diese Richtung, eine
genauere Differenzierung der Wohneinheiten ist im Rahmen
der Studie aber nicht méglich.

16

In der Studie hat die Verbesserung der Lebensraumqualitat und der Biodiversitat einen
zu geringen Stellenwert. Attraktiver und 6kologisch wertvoller Frei- und Griinraum ist
wichtig, um die Nachteile durch die bauliche Verdichtung fiir alle Lebewesen zu kom-
pensieren. Verdichtung und Freiraumplanung missen deshalb Hand in Hand gehen.
Die Frage der Freiraumplanung muss genauer untersucht werden. Es braucht genu-
gend freizuganglichen o6ffentlichen Raum gerade auch im Zentrum und in den in Zu-
kunft dichter bebauten Gebieten. Hand in Hand muss auch eine 6kologische Aufwer-
tung mindestens der 6ffentlichen Grinraume gehen. Das Wissen dazu ist langstens
und ausreichend vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen. Diese Anliegen haben bei den
weiteren ortsplanerischen Arbeiten einen grossen Stellen-
wert. Die Auffassung, dass Bebauung und Freiraum Hand in
Hand gehen, wird geteilt.

16

Verdichtungen missen auch einen Beitrag zur Energiewende leisten. Das Thema Ener-
gie ist daher bei Verdichtungen absolut zentral, von den Massnahmen am Bau bis zu
den Einrichtung fur eine dezentrale Energieversorgung in den Quartieren. Bedingungen
und Anreizsysteme muissen von Anfang an gut Uberlegt sein. Dies kénnte z.B. bereits in
der Revision des Energierichtplans vorgespurt werden.

Die Gemeinde ist daran, einen Energierichtplan zu erlassen.
Stand: Die 6ffentliche Mitwirkung wurde durchgeflihrt; der-
zeit ist der Energierichtplan in der Vorprifung beim Kanton.
Inwieweit die Siedlungsentwicklung nach innen zu Anpas-
sungen des Energierichtplans fuhrt, wird noch geprift. Eine
Abstimmung zwischen Siedlungsentwicklung und Energiebe-
darf wird sicher vorgenommen werden.
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16

Der Mitwirkende hat zufallig je langere Zeit in allen drei studierten Bereichen A, B, und
C gewohnt. Aus Bewohnersicht daher folgende Bemerkungen:

A: Dieses Quartier wurde als EFH/DFH- und Villenquartier am Siedlungsrand und ohne
Durchgangsstrasse geplant und (mit ganz unterschiedlichen Baustilen) bebaut. Ziel
einer Verdichtung musste hier sein, den Quartiercharakter als verkehrsarmes EFH-
Quartier am Dorfrand zu respektieren und dem Siedlungsrand wie auch der Frischluft-
zufuhr fir das untenliegende Dorf Rechnung zu tragen.

Dabei wére auch zu beachten, dass Uberschwemmungen aus dem Landwirtschafts-
land (weniger Giber den Bach) méglich sind (Plan Naturgefahren: blau).

Die vorgeschlagene neue Bebauung in den Baullicken fuhrt dazu, dass hier neu 4-
geschossige Mehrfamilienhduser erganzt wirden, die zudem entlang der Siedlungs-
grenze gestellt werden und dadurch das Quartier zum Landwirtschaftsland (Abendson-
ne) hin zumauern, was die Frischluftzufuhr umlenken oder beeintrachtigen kann. Eine
Mehrnutzung (gegenlber heute) musste hier deutlich sanfter erfolgen, eher durch
mehrere kleinere (2 Geschosse) als durch wenige grosse (3-4 Geschosse) Baukorper.
Entlang der Siedlungsgrenze sollten Sichtkorridore gegen Westen (Abendsonne) und
Frischluftkorridore offen gelassen und durch Blicke in die offene Landschaft Raum
geschaffen werden. Der Freiraum entlang der Siedlungsgrenze sollte nicht als Frei-
raum-Potenzial bezeichnet. Hier liegt ein kinstlicher Bachlauf mit vorgegebenem Griin-
raum, der entlang der Perimetergrenze A weiter fliesst (ohne Griinraum) Freirdume
sollten vielmehr innerhalb der Siedlung, und nicht am Rand liegen, hier z.B. bei den
Wendeplatzen von Birken- und Pappelweg.

B: Es ist offensichtlich, dass hier Potential besteht. Baukérper so verteilen wie vorge-
schlagen ist aber zu hinterfragen. Zwei Punkte sind entscheidend, wenn man dort lebt
Der zunehmende Verkehr und Strassenlarm auf der Oberdorfstrasse und der Bach,
welcher Naherholungsgebiet ist aber auch fur Frischluftzufuhr des Dorfes sorgt aber
auch das Gebiet nahe am Bach abends stark abkuhlt, so dass Wohnungen dort nicht
optimal liegen. Mehrnutzung musste das Ziel haben, gegen die Strasse abzuschirmen
(z.B. dadurch, dass Hauser verbunden werden zu Reihensiedlung, und den Grliinraum
um den Bach grof3zugig zu erhalten, d.h. neue Bauten nur in der héheren Parzellenhalf-
te zuzulassen.

C: In diesem Bereich (wie im gesamten Weierwegquartier) gibt es wenig attraktiven
Strassen- und Griinraum (meist sind es 6kologisch verarmte Rasen und Strachflachen)
und viele oberirdische Parkfelder. Hier misste es darum gehen, wie diese Flachen
insgesamt besser genutzt werden kdnnen, einerseits fur Mehrnutzungen (Anbauten,

wird zur Kenntnis genommen.

Die Ideenstudie zeigt Méglichkeiten der Verdichtung auf. Die
Gemeinde plant keine Projekte auf privaten Grundstucken.
Die in der Studie gemachten Umsetzungsvorschlage sind
Ideen und Visionen, welche ein mégliches Potenzial aufzei-
gen, aber in keiner Weise bindend sind. Es liegen auch keine
Machbarkeitsstudien oder Vorprojekte zu Grunde. Es bleibt
eine Entscheidung des Grundeigentimers, welche Strategie
er fUr eine kinftige Sanierung und Weiterentwicklung seiner
Liegenschaft bevorzugt.
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Verbindungsbauten zwischen MFH). andererseits als nutzbarer Freiraum. Die Parkie-
rung musste je in Teilgebieten zentral und unterirdisch erfolgen und der frei werdende
Raum neu geplant werden. Zudem ist in diesem Quartier der Bezug zum umgebenden
Landwirtschaftsgebiet (samt Fusswegen) wichtig. Durchgange und Durchblicke in das
Gringebiet mlissen erhalten werden, dafur kdnnten im Zentrum des Quartiers die
Bauten erganzt (aufgestockt oder zusammengebaut) werden. Ebenerdige Garagen wie
oben links gleich ausserhalb C-Grenze) mussten besser genutzt werden. In diesem
Quartier kbnnte man aufzeigen, wie mit Mehrnutzung auch der Aussenraum attraktiver
gestaltet werden kann.

** Die Waldgebiete Richtung Schiipberg sind wichtige Frischlufterzeuger. Frische Kalt-
luft aus diesen Gebieten stromt regelmassig in das Dorf. Diese Zufuhr dirfte bei ver-
mehrt heissen Sommern in Zukunft (Klimawandel) bedeutender werden. Daher mus-
sen Korridore, in denen diese Luft ins Dorf strémen kann, offen gehalten werden. Das
heisst, dass die Bebauung der ,Durchldssigkeit“ Rechnung tragen muss.

18 Grundsatzlich wird keine Notwendigkeit gesehen, immer mehr Leute auf méglichst wird zur Kenntnis genommen.
engem Raum “zusammenzupferchen". Es entsteht ein Dichtestress, Larmemissionen
nehmen zu. Je mehr Leute auf engem Raum, desto mehr Konfliktpotenzial. Das Postulat eines Wachstums nach innen wird ernst ge-
Zur Zeit sind bereits mehrere Wohnbauprojekte am Entstehen und in Planung welche  nommen. Die Gemeinde erachtet eine Siedlungsentwicklung
Platz fir mehrere Hundert Leute bieten (Riedli, Egg, Altersheim, Bartlome, Bahnhofs- im Innern - dort wo es moglich und sinnvoll ist - als zweck-
Drillinge). Wir finden, dass nicht noch mehr geplant werden soll, da wir unser Charak-  massig und einer Aussenentwicklung vorzuziehen. Selbstver-
terzug (Aushangeschild) ein Dorf zu sein beibehalten mdchten und nicht eine Stadt standlich soll dabei die Lebensqualitat erhoht werden.
werden wollen.
Nun stellt sich die Frage, was macht die Gemeinde Minchenbuchsee um diesen meh-
reren Hundert Leuten, Familien, Pensionaren etwas zu bieten. Kultur, bezahlbare La-
denlokale, Griinflachen, Radwege, Parks, Spielplatze, Schulen oder auch nur ein paar
Bankli in griner Umgebung.

19 Die Entwicklungen / der Strukturwandel im Detailhandel sollten berlcksichtigt werden. Die Beibehaltung und Starkung der Konzentrierung des De-
Die Zentrumsfunktion von Miinchenbuchsee liegt in einem hohen Masse in einem tailhandels auf das Zentrum ist wichtig.
umfassenden Detailhandelsangebot begrindet.

19 Mit dem Besitz in den Teilgebieten 5.1, 9.2 und 10.3 ist die Gemeinde Eigentimerin Diese Forderung wird gestitzt.

von SchlUsselparzellen. Es wéare schén, wenn da Vorbildliches angedacht wiirde.
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P22

Die Verdichtungsplanungen sind nicht ohne sozio6konomischen Grundlagen (z.B. Stu-
dien, Befragungen), gute Verkehrslésungen sowie Griinraum- und Freiraumplanung
moglich. Nicht nur die Bauvolumen, sondern auch Zwischenrdume und Grinrdume
sollen aufgewertet werden. Wer mehr Dichte in Kauf nimmt, tut das nur, wenn er auch
mehr Freiraum und Siedlungsqualitat zurlickkriegt.

Die Position, dass eine Siedlungsentwicklung nach innen nur
zusammen mit der Planung von Freirdumen einhergehen
kann, wird geteilt. Im Rahmen der Ortsplanung wird die Frei-
raumplanung weiterentwickelt.

P23

Die Gemeinde Minchenbuchsee ist mit knapp 10000 Einwohnern ein angenehmer
Wirtschafts- und Wohnstandort. Sie bietet vielseitige Freizeitmdglichkeiten, ein gutes
Verkehrsnetz, gute Kinderbetreuung, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, zu Fuss er-
reichbare Naherholungsgebiete und vieles mehr. Die Gemeinde bemuht sich, ihre
Standortvorteile optimal zu nutzen, dem Entwicklungs- und Konkurrenzdruck gegen-
Uber den Nachbargemeinden standzuhalten und gemeinsame Potenziale mit ihnen
zusammen auszuschoépfen (z.B. ESP Bahnhof Zollikofen).

Bei den Ortsplanungsrevisionen der Gemeinde bleibt die innere Verdichtung ein wichti-
ges Anliegen fiir die Siedlungsentwicklung. Die Potenzialstudie soll als politische
Grundlage fur weitere Planungen innerhalb der Bauzonen dienen. Sie bietet Aussagen
zu folgenden Eckpfeilern:

Mehr Wohnraum in den Quartieren schaffen.

Stadtebauliche Qualitaten und fachplanerische Themen u.a. Umwelt, Energie, Soziales,
Verkehr- erkennen und entsprechend beeinflussen,

Ergebnisse flr einzelne Teilrdume mit hohem Entwicklungspotenzial zusammenfassen.

Strategien und Handlungsoptionen flr die Umsetzung festlegen (kurz-, mittel- und
langfristig).

Gemass der Potenzialstudie Wachstum nach innen kénnten in Minchenbuchsee jahr-
lich mehr neue Wohnungen als durchschnittlich in den letzten Jahren angeboten wer-
den (geringes Wachstum der letzten 10 Jahre von +0.3%, Gemeindehomepage). Um
ein héheres Wachstumsziel zu erreichen, muss Miinchenbuchsee nachweisen, dass
die verdichtete Bauweise weder dem Siedlungskorper noch der Wohnqualitat schadet.

Eine reine Erhdhung der Anzahl von Wohneinheiten reicht nicht aus. Es muss auch in
andere Faktoren wie Umwelt, Soziales, 6ffentlicher Verkehr, Image und Ausstrahlung
investiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Potenzialstudie nimmt in den Handlungsfeldern bereits
eine breite Sicht ein. Dies ist auch bei der kiinftigen Ortspla-
nung vorgesehen.

Als Agglomerationsgemeinde leistet Miinchenbuchsee auch einen Beitrag zum Wirt-
schaftswachstum des Kantons Bern. Es besteht ein Zusammenhang zwischen dem
Wirtschaftswachstum, bzw. dem angestrebten individuellen Wohlstand, und dem Be-

Wird zur Kenntnis genommen.
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vOlkerungswachstum. Soll unser Wohlstand bestehen bleiben, ist ein jahrliches Wirt-
schaftswachstum von ca. 1% zu erreichen, welches ein jahrliches Bevélkerungswachs-
tum von ca. 1% voraussetzt. Das ist nur zu erreichen mit der Integration von Nicht-
schweizern und Frauen als Arbeitskrafte. Dies setzt eine gezielte und nachhaltige In-
vestition z.Bsp. in die verschiedenen Integrationsprogramme der Kindertagesstatten
und Tagesschulen voraus. Halten wir in Minchenbuchsee nicht Schritt mit dieser Ent-
wicklung, so wird sich der Boden bzw. der Wohnraum verteuern, weil die Nachfrage
mehr zunimmt als das Angebot. Dies hat u.a. zur Folge:

Wohnraum wird weiter weg vom Zentrum Bern und den Agglomerationsgemeinden
gesucht und angeboten, was zu einer Zersiedelung des Kantons flihrt.

Es wird nach und nach unméglich, sozialen Wohnungsraum in der Gemeinde und in
Stadtnéhe anzubieten.

Ein wichtiges Ziel der Gemeinde ist eine qualitatsvolle und nachhaltige Entwicklung.

P23

Das Ziel der Potenzialstudie, einen Mehrbedarf von 80°‘000m2 Geschossflache abzusi-
chern, ist mit einem realisierbaren Innenverdichtungspotenzial von 50‘000m2 nicht
erreicht. Werden 30°000m2 alleine fiir den Mehrbedarf an Wohnraum der 10’000
Einwohner bendtigt, verbleiben 20°000m2 fir Neuzuziger (Wachstum gemass Kanton
moglich 0.66%, aufgezeigt 0.26%>. Die Prioritat ist die Entwicklung nach innen.

Wie sieht der Fahrplan der Gemeinde aus, u.a. in Bezug zur Ortsplanungsrevision und
zur Uberarbeitung des Baugesetzes?

Ist das Projekt Strahmmatte mit den entsprechenden Geschossflachen in der Potenzi-
alstudie miteinbezogen worden?

Im Rahmen der Potenzialstudie wurde bewusst keine Ziel-
vorgabe gemacht, da die Ortsvertraglichkeit im Zentrum
steht. Wie stark Minchenbuchsee wachsen will und soll, wird
im Rahmen eines politischen Prozesses ausgehandelt (An-
passung Leitbild, rAumliches Entwicklungskonzept sind dabei
vordringlich. Gestutzt darauf wird die Gemeinde in den kom-
menden Jahren die Richtplanung und die Grundordnung
anpassen).

Die Studie gibt eine Einschatzung ab, welches Wachstum
durch Innenentwicklung moglich ist. Die Einschatzung ist
aber sehr grob und hangt letztlich auch davon ab, wie viele
Projekte konkret umgesetzt werden kdnnen und wie stark
sich Gemeinde und Grundeigentimerschaften diesbezliglich
engagieren.

Das Strahmmatte-Potenzial wurde bei den Potenzialabschéat-
zungen mit einbezogen.
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Ortsbild
19 Die alte Diskussion um die Identitat und den Status von Miinchenbuchsee wird wieder Die Einschatzungen werden geteilt.
zu flihren sein. Was macht Miinchenbuchsee aus? Wo liegen die (ortsbaulichen) Quali- Qp und welche Wachstums-% angestrebt werden, muss vom
taten, die erhalten oder gestéarkt werden sollen? Gemeinderat entschieden werden.
Als Basis fur die Dorfentwicklung wurde die Formulierung einer (ortsbaulichen) Vision Die Weiterentwicklung der Freiraum- und der entsprechen-
begrisst. Dass Minchenbuchsee im Jahr 2030 10% mehr Einwohnerlnnen hat, ist den “6ffentlichen Nutzungsplanung® ist im Rahmen der wei-
nicht an sich eine Qualitat. Es braucht starke Aussagen zu den 6ffentlichen Raumen teren ortsplanerischen Arbeiten vorgesehen.
(Strassen, Platze, 6ffentliche Anlagen) und den dort angesiedelten / anzusiedelnden
Nutzungen.
19 In der Studie wird verschiedentlich darauf hingewiesen, dass das Wachstum nach Wird zur Kenntnis genommen
Innen ortsbildvertraglich sein und hohe Siedlungs- / Bau - und Aussenraumqualitaten Die wichtigsten Instrumente dazu sind definiert:
aufweisen muss. Diese Qualitaten und Anforderungen und auch die Instrumente, wie Bestimmungen im Baureglement
diese zu erreichen und sicherzustellen sind, miissen prazise definiert werden. . .
Bestimmungen in ZPP und UeO
Prifung eines beratenden Fachgremiums z.B. in Gestal-
tungsfragen
Durchfihrung von qualitatssichernden Verfahren
Sensibilisierung der Bauwilligen
19 An der Oberdorfstrasse steht bis auf die Héhe des Coop noch viel ,altes Buchsi“. Die Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen entsprechen-
Entwicklung des Teilgebiets 9.2 wird das Strassenbild stark Gberformen und das Orts- der Planungs- und Bauverfahren geprift (aktuell u.a. bei der
bild erheblich verandern. Eine gute Einbindung in das bestehende Ortsbild und in die  Testplanung Strahmmatte)
zu erarbeitenden Vision, einen hohen Gestaltungsqualitat und ein attraktiver, belebter
Strassenraum sind wichtig.
19 Die Schulanlage Paul-Klee umschliesst einen zentralen Platz. Die Neubauten im Stras- Wird zur Kenntnis genommen, und im Rahmen entsprechen-
senraum sind bewusst niedrig gehalten, damit sie sich den historischen Bauten unter- der Planungs- und Bauverfahren gepruft
ordnen und damit im Dorfzentrum ein grosser offener Raum entsteht. Diese Qualitat
scheint erhaltenswert.
19 Das Verdichtungsgebiet 5.1 durchschneidet den historischen Ortskern (Gebiete Die Einschatzung wird geteilt. Der Starkung des historischen

10.1/10.2 und 5.3). Mit der Dorfentwicklung sollten Verbindungen méglichst wieder
gestarkt und neu geschaffen und nicht die Zasur noch weiter verstarkt werden.

Dorfkerns und der Verbindungen wird im Rahmen der weite-
ren ortsplanerischen Arbeiten sowie entsprechender Pla-
nungs- und Bauverfahren Rechnung getragen.
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23

Mit der baulichen Verdichtung erhalten auch die gestalterische Qualitat der Bauten und
die Qualitat der Freirdume eine immer gréssere Bedeutung. Unter Qualitat der Frei-
raume verstehen wir moglichst viel naturnahe Umgebungsgestaltung zu Gunsten von
einheimischer Flora und Fauna. Diesem Punkt ist besondere Beachtung zu schenken.
Dies bedingt eine Qualitatssicherung in allen Planungs- und Bauphasen. Wichtig sind
qualifizierte Verfahren fiir die Lésungssuche der bestgeeigneten Verdichtungsprojekte.
Dazu sollen spezialisierte Bauberater kompetente Fachgremien unterstitzen. Welches
sind hier die konkreten Vorstellungen und Absichten der Gemeinde?

Der Einschatzung wird zugestimmt und die Anliegen werden
im Rahmen entsprechender Planungs- und Bauverfahren
geprift.

Fur die Losungssuche bestgeeigneter Verdichtungsprojekte
verlangt und férdert die Gemeinde qualitatssichernde Ver-
fahren (u.a. Testplanungen fur die Gebiete Strahmmatte und
Bahnhofgebiet-SW)

Partizipation, weiteres Vorgehen

16 Es scheint sehr wichtig, dass klar ausgewiesen wird, wo und wie weit bestimmte Wird zur Kenntnis genommen
Mehrnutzungen durch Anpassungen im Zonenplan und Baureglement kontrolliert ge-
plant werden kénnen und wo und wie weit es fur zusatzliche Mehrnutzungen eine Aktuell wird davon ausgegangen, dass die Ortsplanung iiber
grundlegende neue Planung braucht Anpassungen im Baureglement haben den Nach- das gesamte Gemeindegebiet aktualisiert wird (Richtpla-
teil, dass sie fur das gesamte Baugebiet gelten und kaum quartier- oder bautypbezo- nung, Nutzungsplanung). Inwieweit fiir einzelne Gebiete
gen differenziert werden kénnen Anpassungen im bestehende Zonenplan dirften an- spezielle Planungen lanciert werden, ist noch nicht bekannt,
dererseits eher zu differenziert (parzellenweise Losungen je nach Bauwilligen) ausfal- abgesehen von den bereits laufenden Planungen in den
len und zu Einsprachen von Nachbarn fuhren. Wir gehen davon aus, dass mit der Ver- Gebieten Strahmmatte und Bahnhofgebiet-SW, sowie der
dichtung auch die Planungsinstrumente in Richtung etappierte Quartierplanungen ausstehenden im Gebiet Schmiedegasse/Hylerhusparzelle.
angepasst werden missen, um tUber mehrere Parzellen planen zu kénnen. Fazit: Flur
eine deutliche Verdichtung braucht es auch neue Planungsinstrumente und partizipati-
vere Planungsprozesse.

16 Die Gemeinde muss die flr die Verdichtung die nétige Finanzierung sicherstellen. An-  Wird zur Kenntnis genommen
ders als bei Neubaugebieten, als die Gemeinde die Erschliessung sicherstellen musste,
geht es bei der Verdichtung um Umgestaltungen des 6ffentlichen Raumes. Dies sollten Der Einsatz von Mitteln aus den Planungsmehrwerten ist
wenn moglich aus den Ertrdgen den Planungsmehrwerten in den Quartieren erfolgen. durchaus ein Ansatz. Dies ist zu gegebener Zeit politisch zu
Auch die 3.3 Mio aus Planungsmehrwerten, die in das Verwaltungsvermdgen UGberfihrt diskutieren.
wurden, sollten direkt oder indirekt fir Verdichtung eingesetzt werden. Wichtig ware,
dass die Gemeinde Land besitzt, mit dem sie in Planungen steuern kann = aktive Bo-
denpolitik (wurde am GGR Zukunftsforum 2014 als zentral erachtet). Es wéare also
sinnvoll, ein Teil dieser 3.3 Mio fir Landerwerb in potenziellen Verdichtungsgebeiten
einzusetzen. Dies misste Uber die Investitionsrechnung erfolgen, welche halt befristet
und zweckgebunden aufzustocken ware (von 2.5 auch 3.0 Mio).

16 Die Potenzialstudie war aus unserer Sicht noch zu stark ein Planungsauftrag. In Zu- Wird zur Kenntnis genommen. Bei der Potenzialstudie wur-

kunft mlssen solche Auftrage als partizipative Planungen konzipiert und budgetiert
werden. Argumente wie; ,wir hatten zu wenig Geld um alle Betroffenen Eigentimer (z.B

den in der Erarbeitungsphase Lokalkennerlnnen (Begleit-
gruppe) einbezogen sowie Schllisselakteure (Grundeigentl-
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im Gebiet Kirchgasse) direkt zu begrissen durfen nicht mehr gelten. Im Gegenteil, es
muss ein moéglichst offenes und anregenden Planungsumfeld geschaffen werden,
welches die Betroffenen zur Mitarbeit animiert. Dies ist zudem in Quartieren besser
moglich, als wenn dorfweit geplant wird. Zudem: Ohne Vertrauen der Betroffenen in die
guten Absichten der Gemeinde wird Verdichtung nur punktuell méglich sein. Hier be-
steht klar ein Handlungsbedarf. In einer weiteren oder weitergefiihrten Fallstudie
musste der Einbezug der Bevolkerung im Vordergrund stehen. Informationsabende und
Mitwirkungen reichen hier nicht mehr aus. Es braucht aktive Partizipation im Stadium
der Planung.

mer) sobald Vorschlage fir Detailpotenziale entsprechender
Quartiere vorlagen.

Andererseits war bei dieser Studie bewusst auch eine unab-
héngige Aussensicht gefragt.

Bei der Konzipierung der weiteren ortsplanerischen Arbeiten
haben Einbezug und Mitwirkung der Betroffenen einen ho-
hen Stellenwert. Entsprechende Instrumente werden den
Aufgabenstellungen entsprechend eingesetzt.

P20

Nach Abschluss der Mitwirkung sind die Arbeiten der Planungskommission zu Ubertra-
gen.

Die vom Gemeinderat eingesetzte Begleitgruppe stellt die-
sem aufgrund des Mitwirkungsberichtes den Antrag zum
Projektabschluss (Erflullung/Abschreibung der entsprechen-
den parlamentarischen Motion); Die Planungskommission
macht diesbeziglich einen Mitbericht und wird zur Beratung
des Gemeinderats betreffend die weiteren ortsplanerischen
Arbeiten beigezogen.

Das weitere Vorgehen und die Organisation der kinftigen
Arbeiten wird durch den Gemeinderat bestimmt.

P21

Die Bevolkerung hat mit dem Thema ,Wachstum nach innen“ teilweise Mlhe, wenn
nicht sogar Angst. Dies zeigen auch gewisse Reaktionen des Mitwirkungsanlasses der
Gemeinde vom 21. Marz 2016. Das Thema soll nicht nur in planerischer Sicht weiter-
verfolgt werden, sondern auch im Bereich der Kommunikation. Eine Homepage (z.B.
www.buchsi-entwickelt-sich.ch) zum Thema , auf welcher laufend informiert wird, wiirde
begrisst. Weitere 6ffentliche Anlasse, bei denen das Thema mit der Bevolkerung dis-
kutiert wird, sind ebenfalls erforderlich. Die FDP wird hier auch ihren Beitrag leisten
und analog der Veranstaltung im Dezember 2015 weitere eigene Aktionen lancieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

P22

Die Gemeinde muss Anreize bieten, damit Eigentlimer bereit sind zu verdichten.

Frage: Was tut die Verwaltung, wenn Leute verdichtet bauen wollen, die Gemeinde
aber noch nicht bereit ist? Es darf nicht sein, dass die Leute vertrostet werden. Es
missen unkonventionelle Ubergangslésungen angestrebt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Anreize werden im Rahmen
der Revision der Nutzungsplanung gepruft.

Die Verwaltung prift die fir die Nutzung solcher Spielrdume

massgebenden 6ffentlich-rechtlichen Instrumente und allfal-
lige privat-rechtlichen Vertrage.

P22

Die Gemeinde sollte baldméglichst fur positive Beispiele der Inneren Verdichtung sor-
gen. In Bezug auf Baullcken kénnte die Gemeinde auf der Hylerhausparzelle ein vor-
bildliches Projekt verwirklichen. In Bezug auf die Mehrnutzung bei bestehenden Bauten

Wird zur Kenntnis genommen. Hinweis auf bereits anlaufen-
de Testplanung Bahnhofgebiet-SW.

Auf der Hylerhausparzelle will die Gemeinde ein vorbildliches
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scheint uns ein Teil des Weierwegquartiers (nicht Weiherweg!) geeignet.

Projekt realisieren: Dort werden neben einer verdichteten
Wohnnutzung aber auch 6ffentliche Funktionen, insbesonde-
re Frei- und Begegnungsraum zentral sein.

P23 Wie werden von der Gemeinde die notwendigen personellen und finanziellen Ressour- Zielsetzung und Massnahmen der Innenentwicklung (inkl.
cen flr die Zielerreichung der inneren Verdichtung bis 2030 zur Verfligung gestellt (ev. Infrastrukturausbau und Aufwertung von Freiraumen) flies-
Massnahmenplan)? sen in die Aufgaben- und Investitionsplanung der Gemeinde

ein. Die Planung der weiteren ortsplanerischen Arbeiten ist
bereits angelaufen.

P23 Fir eine nachhaltige Marktentwicklung einer Gemeinde sind nebst zusatzlichen Wohn- Eine prazise Verortung der Arbeitsplatze ist auf Basis der
auch Arbeitsflachen vorzusehen. Wo sind in der Potenzialstudie die gemass kantona-  Studie nicht méglich. Im Rahmen der weiteren ortsplaneri-
lem Richtplan zusatzlichen Arbeitsplatze vorgesehen? schen Arbeiten werden die Gewerbe- und Arbeitsnutzungen

im Dorfkern und in den bestehenden Arbeitszonen Uberpruft
und gegebenenfalls entsprechende Instrumente angepasst.

P23 Kann eine Tabelle mit den entsprechenden Wachstumsflachen pro Teilgebiet und Nein. Der Fokus der Potenzialstudie liegt auf einer Uberge-
Quartier abgegeben werden (Wohn- und Arbeitsflachen)? ordneten Ebene.

P23 Kénnen die jetzt bekannten Aufgaben zum Freiraumkonzept, zur Arbeitszonenbewirt-  Dies wird im Rahmen der Weiterbearbeitung und Vorberei-
schaftung, zur Verkehrsplanung, zur aktuellen Bodenpolitik und weitere in einer Uber-  tung der weiteren Ortsplanung gemacht.
sichtsliste erfasst werden?

P23 Damit eine Innenverdichtung realisiert werden kann, sind situationsbezogen die Bau-  Der vorhandene Spielraum wird situationsbezogen gepruft,
gesetze kaum einzuhalten. Wie kann der vorhandene Spielraum der bestehenden derjenige fir Ausnahmen und Abweichungen von der Bauge-
Baugesetze ausgenutzt werden? setzgebung ist ausserhalb einer ordentlichen Ortsplanungs-

revision eher gering.

P23 Damit eine Innenverdichtung realisiert werden kann, sind auch Anreizsysteme flr die Das wird im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision gepruft.
Eigentimer zu schaffen. Was flir Anreizsysteme konnen dazu angeboten werden?

P24 Es wird begrisst, dass die Bevolkerung schon friih in den Prozess miteinbezogen wur-  Die Auffassung wird geteilt. Aufgrund der Bauzone sowie des
de. Mit den Empfehlungen auf Seite 62 ist man grundsétzlich einverstanden. Man unterschiedlichen Alters des Baubestands ist eine zweck-
mochte jedoch darauf hinweisen, dass bei der Umsetzung sinnvollerweise die ver- massige Etappierung und Prioritatensetzung ein wichtiges
schiedenen Teilgebiete nach Prioritaten zu ordnen sind. Die Prioritaten sollen sich nach Thema.
den Bedurfnissen der Grundeigentiimer richten, d.h. dort wo Grundeigentimer bereit
sind, Veranderungen vorzunehmen , soll méglichst bald mit der Umsetzung begonnen
werden.

P24 Um den Grundeigentimern einen zusatzlichen Investitionsanreiz zu bieten, sollte die Das wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision gepruft und

Abschépfung des Planungsmehrwertes massvoll und zurtickhaltend erfolgen und nicht
abschreckend wirken.

ist auf politischer Ebene zu entscheiden.
Das Thema der Planungsmehrwerte hat mit dem neuen
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Raumplanungsgesetz (RPG) massiv an Bedeutung gewonnen
und wird mit der aktuellen Baugesetzrevision auch auf kan-
tonaler und Gemeinde-Ebene Auswirkungen haben.

P24 Bezuglich der vorgeschlagenen Fachberatungsstelle (Kapitel 4.2) sind wir der Meinung, Die vorgeschlagene Fachberatung erfordert nicht eine neue
dass keine eigene Stelle dazu geschaffen werden muss. Die planungstechnischen Stelle; es handelt sich um ein Fachgremium.
Angelegenheiten konnen an ein externes Bliro ausgelagert werden. Bestimmte Kern- Die Begleitgruppe teilt die Haltung nicht, dass nur noch ge-
prozesse sind durch die Gemeinde sicherzustellen. So hat beispielsweise der Kontakt  wisse Kernprozesse durch die Gemeinde geleistet werden
mit den Grundeigentimern zwingend durch den zustandigen Gemeinderat zu erfolgen  ggllen. Es ist wichtig, dass die Gemeinde méglichst breite
bzw. ist durch diesen sicherzustellen. planerische Kompetenzen behalt. Aus den Riickmeldungen
der Mitwirkung geht hervor, dass insbesondere die Einbin-
dung neuer Bauten ins Ortsbild, eine wichtige Aufgaben der
Gemeinde ist. Die Bedeutung der Ortsbildpflege wird mit
wachsendem Verdichtungsdruck immer wichtiger. Es handelt
sich dabei auch nicht um eine ,planungstechnische“ Angele-
genheit sondern eine sehr sorgfaltige und umfassende quali-
tative Beurteilung von Bauvorhaben beziiglich Proportionen,
raumlicher Wirkung, Materialisierung / Farbgebung, Aussen-
raumqualitaten. Gefragt ist fur eine solche Beurteilung ist der
Beizug von unabhéangigen, externen Fachleuten aus den
Bereichen Architektur, Stadtebau, Landschaftsarchitektur
und Architekturgeschichte.
P24 Es stellt sich die Frage des Ortsplaners (die Gemeinde verfiigt nach dem Abgang von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ein entsprechen-
Andreas Gerber keinen solchen). Die Gemeinde sollte spatestens mit der Umsetzung des Vorgehen ist in Vorbereitung.
des Projektes Uber einen Ortsplaner verfiigen, welcher nach Einbezug der entspre-
chenden Kommissionen, dem Gemeinderat die Entscheidungsgrundlagen liefert.
Allgemeines
P23 Der Titel zur Potenzialstudie sollte angepasst werden, da Wachstum momentan ein zu  Der Titel wird bis zur Behandlung (Abschreibung) der ent-

negativer Eindruck hinterlasst. Kann als Titel anstelle von Wachstum nach innen neu
“Entwicklung nach innen“ genannt werden?

sprechend betitelten Motion im GGR beibehalten.




