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1. Teil:

Allgemeine Erlauterungen

1. Ausgangslage und Handlungsbedarf

Die letzte Zentrumsplanung mit den beiden noch geltenden Richtplanen ,Baustruktur und
Ortsbild’ sowie ,Freiraum und Verkehr’ ist zwischen 1977 und 1981 erarbeitet und 1982 in
Kraft gesetzt worden. Seither sind im damaligen Planungsgebiet wichtige
Neuliberbauungen entstanden, Strassenziige umgestaltet und das Verkehrsregime neuen
Anforderungen angepasst worden. Kurz, die geltenden Planungsinstrumente fir das
Zentrumsgebiet sind nicht mehr aktuell und missen durch neue Instrumente ersetzt
werden.

In der zweiten Halfte 2005 ist eine erste Studie unter dem Titel ,Zentrumsentwicklung

und Ortsbildschutz’ durch den Ortsplaner in Zusammenarbeit mit der Planungskommission
erarbeitet worden. Hier sind verschiedene Gebiete der Kernzone und angrenzende Gebiete
analysiert sowie Probleme und erste Massnahmen skizziert worden. Im Bericht vom 16. 2.
2006 sind folgende MaBnahmenbereiche aufgezeigt:

- Revision Kernzonenvorschriften:
Vorgeschlagen wurde eine Differenzierung der Kernzone in Bereiche entlang der
Hauptstrassen mit Zentrumscharakter und in hintenliegende Bereiche, in welchen die
Erhaltung und Férderung der Wohnqualitat im Vordergrund steht.

- Ortsbildschutz im Bereich Fellenbergstrasse — Kreuzgasse - Kipfgasse:
Aufgrund der hier festgelegten Wohnzone W3 ist eine Erhaltung der Ortsbildqualitaten
nicht gewahrleistet. Vorgeschlagen wurde in der Studie die Zuordnung des Gebietes in
eine Erhaltenszone.

- Perimeter Dorfkern neu definieren:
In der Studie wurde festgehalten, dass der in der Richtplanung von 1982 festgelegte
Ortsbildschutzperimeter neu festgelegt werden muss, weil er Gebiete umfaBt, die
nicht zum Dorfkern gehéren und Ortsbildschutzanliegen von untergeordneter
Bedeutung sind.

- Richtplan ,AuBenraum und Ortsbildschutz’:
Weil die Erhaltung von Orts- und Quartierbildern nicht nur eine Frage der Erhaltung
einzelner Bauten ist (dazu dient in erster Linie das Bauinventar der kantonalen
Denkmalpflege), sondern ebenso der Gebdaudestellungen, deren radumlicher Beziehung
zum AuBenraum sowie der AuBenraumgestaltung, wird die Erarbeitung eines
Richtplanes mit entsprechenden Richtlinien vorgeschlagen.
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Fir die nachfolgenden Uberlegungen im Rahmen der Zentrumsplanung sind diese
Analysen immer noch glltige Grundlagen. Die Massnahmen bedirfen aber aus heutiger
Sicht einiger Korrekturen.

Heute besteht insbesondere folgender Handlungsbedarf:

- Die geltenden Instrumente und Vorschriften zum Schutz des Ortsbildes und wichtiger
Quartierbilder miissen aktualisiert und besser auf die heutige Situation abgestimmt
und untereinander koordiniert werden. Ihre Anwendung insbesondere bei der Prifung
und Bewilligung von Bauvorhaben muss vereinfacht werden.

- Wegen des allgemeinen Strukturwandels im Detailhandel im Laufe der letzten
Jahrzehnte kommen kleinere Laden und Spezialgeschafte zunehmend unter Druck.
Damit Mlinchenbuchsee auch in Zukunft ein attraktives Zentrum fir die 6rtliche und
teils Uberortliche Versorgung aufweist, ist eine Konzentration der vorhandenen
Versorgungseinrichtungen entlang der Hauptstrassen im Zentrum (Oberdorfstrasse
und Bernstrasse) notig. In dem Zusammenhang ist auch wichtig, dass die beiden
Grossverteilerfilialen Migros und Coop mit ihren Standorten im Zentrum langfristig
gesichert werden kénnen.

- Die Strassenraume der Oberdorfstrasse zwischen COOP und Barenkreuzung sowie der
Bernstrasse zwischen der Barenkreuzung und der Léwenstrasse sind als attraktive
Zentrumsbereiche so umzugestalten, dass die verschiedenen Verkehrsteilnehmer
gleichwertiger behandelt, Geschéftsvorplatze attraktiv gestaltet und das
Bahnhofgeldnde rdumlich und funktional besser mit dem Zentrum verbunden werden
kann.
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2. Perimeter

Der Perimeter fir die vorliegende Richtplanung ist nicht identisch mit demjenigen der
Zentrumsplanung von 1982: Verschiedene Gebiete, welche damals als Neubaugebiete in
den Perimeter aufgenommen wurden, sind heute iberbaut (z.B. UO Héhenweg West, ZPP
6 Hohenweg Ost) oder es handelt sich um Ein- oder Mehrfamilienhausgebiete aus den
60er- und 70er-Jahren, deren Berlicksichtigung in einer neuen Zentrumsplanung weder
aus der Sicht des Ortsbildschutzes noch aus der Sicht der Zentrumsentwickung
gerechtfertigt ist. Dagegen umfaBt der neue Perimeter zusadtzliche Gebiete, die aus eben
dieser Sicht von Bedeutung sind.
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Im Gegensatz zum alten (geltenden) Perimeter (siehe Plan oben), welcher im geltenden
Zonenplan 2 ,Bauinventar’ als ,Ortsbildschutzgebiet™ allgemeine Rechtsverbindlichkeit
hatte, werden im neuen Zonenplan die Ortsbildschutzperimeter auf der Grundlage der im
aktuellen Bauinventar der kant. Denkmalpflege bezeichneten ,schiitzenswerten
Baugruppen" festgelegt (siehe Bericht Zentrumsplanung 2 ,Zonenplan und Baureglement’
Seite 8 und 9). Zusatzlich werden im Zonenplan auf der Grundlage des Bauinventars auch
noch die erhaltens- und schiitzenswerten Bauten eingetragen.
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3. Richtplan Zentrum: Funktionen und Gliederung

Der Richtplan Zentrum hat folgende Funktionen:

- Erist Vorstufe der Zonenplan und Baureglementsrevision flir das Zentrumsgebiet. Die
Revisionsinhalte der Grundordnung werden hier vorgespurt. Dies betrifft insbesondere
die Kernzonenfestlegungen und -vorschriften sowie neu festzulegende Zonen mit
Planungspflicht fir Umstrukturierungsgebiete.

- Er erganzt die revidierte Grundordnung indem er flir bestimmte Gebiete Vorstellungen
Uber kiinftige Entwicklungen festlegt. Sie sind flir die Behdérden bindend beziiglich der
gemeindeeigenen Grundstiicke und Infrastrukturanlagen und dienen dariber hinaus
als Grundlage bei Verhandlungen mit privaten Grundeigentiimern bez. zukiinftiger,
wiinschbarer Entwicklungen.

- Er bindet die verkehrsplanerischen Gestaltungskonzepte fiir die jeweiligen Abschnitte
der Oberdorfstrasse und Bernstrasse in die Zentrumsrichtplanung ein und verleiht
diesen so die noétige Verbindlichkeit.

Die Inhalte des Richtplandossiers haben unterschiedliche Verbindlichkeit:
1. Allgemeine Erlduterungen zum besseren Verstandnis der Inhalte

2. Ziele und Konzepte mit Hinweischarakter.
Sie sind Grundlage und dienen dem Verstandnis der eigentlichen Richtplaninhalte.

3. Richtplan mit Objektblattern (Teilrichtplanen).
Der Richtplan bezeichnet die verschiedenen Interventionsgebiete (Objekte):
o Ortsbildschutzgebiete
o Umstrukturierungsgebiete
o Umgestaltung von Strassenrédumen
Fur jedes dieser Objekte gibt es ein Objektblatt mit den fur das Teilgebiet nétigen
Festlegungen und Richtlinien.

Das nachfolgende Schema zeigt eine Ubersicht der Instrumente von den Konzepten lber
die Richtplaninhalte bis hin zu den grundeigentimerverbindlichen Instrumenten. Es macht
auch deutlich, dass die Strassenbauprojekte (rotes Feld) verfahrensmaBig unabhangig
sind von den baurechtlichen Verfahren, welche fir die Revision von Zonenplan und
Baureglement noétig sind (olivgrines Feld).
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INSTRUMENTE ZENTRUMSPLANUNG - UEBERSICHTSSCHEMA
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Hinweis zum Schema:

Konzepte und Richtplan (roter Rahmen) sind Gegenstand des vorliegenden Berichtes.
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4. Umsetzung und Nachflihrung

Richtplaninhalte gelten als Auftrag zur Umsetzung durch die zustéandige Behdrde, sei dies
in Form von revidierten Grundordnungsfestlegungen, von Baubewilligungsverfahren oder
von anderen Massnahmen, insbesondere solchen, die 6ffentlichen Grund und Anlagen
betreffen. Die daflir notigen Vorgehensschritte sind in den Objektblattern festgehalten.
Damit dies funktioniert, missen die Richtplaninhalte periodisch Uberprift und wenn nétig
aktualisiert werden. Dies sollte etwa alle zwei Jahre durch die zustdndige
Verwaltungsabteilung geschehen. Die Planungskommission wird informiert.
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2. Teil

Zentrumsentwicklung

1. Heutige Situation

Fir Minchenbuchsee ist wichtig, dass das Kerngebiet auch in Zukunft ein attraktiver Ort
der Versorgung bleibt und damit seine Zentrumsfunktion erhalten wird. Folgende
Qualitaten pragen die heutige Situation:

Das Ortsbild im Kerngebiet ist attraktiv und weist vor allem entlang der
Oberdorfstrasse und in einigen rickwartigen Gebieten Merkmale des urspriinglichen,
landlich gepragten Dorfes auf.

Das Kerngebiet ist gleichzeitig wichtigstes Versorgungszentrum und weist nebst den
GroBverteilerfilialen von COOP und Migros eine relativ hohe Vielfalt an
Spezialgeschéaften auf.

Der Grossteil der Geschéfte ist gegen die Haupstrassenraume der Oberdorf- (v.a.
Slidseite) und Bernstrasse hin orientiert und macht diese in ihren zentralen
Abschnitten zu attraktiven Einkaufsstrassen.

Im Zentrum sind auch wichtige 6ffentliche Nutzungen angesiedelt; dartber hinaus
gibt es in mehreren Gebieten Potentiale fiir eine zukiinftige Neuansiedlung von
Dienstleistungen, Gewerbe und von Nutzungen im o6ffentlichen Interesse.

N
® Laden e ] o / ! S\ .
) Restaurants . o . @
’ Grossverteiler ] =12l ) . O
‘ Bahnhof 2 : = . ] 7

off. Anlagen und Dienstleistungen
mit Publikumsverkehr

Potenzialraume far Zentrumsent-
wicklungen
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2. Trends und Optionen der Ladenflachenentwicklung

Dorfkerne wie derjenige von Miinchenbuchsee sind als Versorgungszentren unter Druck,
weil die Verkaufsflachen, vorwiegend in Einkaufszentren, stédndig erweitert werden, ohne
dass die Kaufkraft entsprechend zunimmt. Bedroht durch diese Entwicklung sind vor allem
die Kerngebiete von Klein- und Mittelstéadten, Regionalzentren und
Agglomerationsgemeinden. Sie verlieren Spezialgeschafte, Restaurants und andere
Nutzungen mit Publikumsverkehr; ihre Bedeutung als Zentrumsgebiete nimmt ab. Auch
Minchenbuchsee ist davor nicht geschiitzt. Damit aber die Versorgungslage in Zukunft
gesichert werden kann, missen einige allgemeine Voraussetzungen erfillt sein:

- Migros und COOP missen als Einkaufsmagneten auch in Zukunft ihre
Entwicklungsmdglichkeiten haben. Ihr Standort innerhalb des Zentrums ist auch fir
die anderen Spezialgeschafte wichtig, weil sie von den Kundenstromen profitieren.

- Spezialgeschafte und Grossverteilerfilialen missen in raumlicher Néahe zueinander
sein und moglichst direkt auf die zentralen Abschnitte der Oberdorf- und Bernstrasse
hin orientiert sein. Zugangs- und Zutrittsmoéglichkeiten zu den Laden sollen maoglichst
direkt von diesen Strassenabschnitten her erfolgen.

- In den beziiglich der Hauptstrassen riickversetzten Gebieten des Dorfkerns sollen
maoglichst keine neue Nutzungen mit Publikumsverkehr entstehen. Hier liegt die
Prioritat bei der Erhaltung und Férderung der Wohnqualitat.

Die COOP-Filiale ist vor wenigen Jahren an der Oberdorfstrasse neu gebaut worden.
Grdssere Veranderungen sind in nachster Zeit nicht zu erwarten. Anders die Migros-
Filiale: Hier sind Veranderungen absehbar; die Migros beabsichtigt eine Erweiterung ihrer
Verkaufsflache. Damit stellt sich auch die Standortfrage, denn diese ist fir die
Entwicklung des gesamten Zentrums von groBer Bedeutung. Es sind drei Optionen geprift
worden:

Option 1, Strahmmatte (Sektor B):

Diese Méglichkeit wurde von seiten der Migros erwogen, die neu erlassenen ZPP-
Vorschriften sind daraufhin festgelegt worden. Zwischenzeitlich wurde diese Option fallen
gelassen.

Option 2, Landiareal:

Weil der Standort der Landi auf dem heutigen Areal beim Bahnhof langfristig als unsicher
betrachtet werden kann, ware eine Verlegung der Migros an diesen Standort grundsatzlich
eine Option. Wegen der GroBe des Areals mit nur einem Grundeigentimer, der
ErschlieBungslage und Nahe zum Bahnhof wére dieser Standort grundsatzlich geeignet.
Allerdings ist hier mit einer Verfligbarkeit des Areals innert nitzlicher Frist nicht zu
rechnen.

Option 3, Léwenstrasse:

Der (heutige) Standort der Migros ist geeignet wegen seines Bezugs zum gesamten
Zentrumsgeflige: Es profitieren nicht nur die Geschafte an der Oberdorfstrasse, sondern
auch diejenigen entlang der Bernstrasse. Wichtige Voraussetzung ist aber eine direkte
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Anbindung des Areals an die Bernstrasse bei gleichzeitiger Verhinderung von
Kundenverkehr in den westlich angrenzenden Wohngebieten.

3. Leitbild der Zentrumsentwicklung

Das Leitbild legt folgendes fest:

Laden- und andere Nutzungen mit Publikumsverkehr konzentrieren sich im Bereich
der Oberdorfstrasse und Bernstrasse zwischen COOP und Migros. Insbesondere die
ErdgeschoBnutzungen gegen die Hauptstrassen sind fiir solche Nutzungen geeignet.
In den rickwartigen, von den Hauptstrassen abgewandten Gebieten des Dorfkerns
hat das Wohnen und die Férderung der Wohnqualitat Prioritat.

Die Schwerpunkte der Zentrumsentwicklung liegen an den Standorten der
Grossverteiler COOP und Migros sowie im Bereich der Barenkreuzung; an der
Schmiedegasse soll ein 6ffentlicher Schwerpunkt mit Erholungs- und
Begegnungsmadglichkeiten entstehen.

Langsamverkehrsverbindungen zwischen Bahnhof und Zentrum, sowie die
Umsteigebeziehungen zwischen Bus und Bahn sind maéglichst attraktiv und direkt zu
gestalten.

Leitbild der Zentrumsentwicklung

Prioritat Zentrumsnutzungen
Prioritat Wohnen
Prioritat off. Nutzungen / Bildung

///, Ortsbildschutzgebiete
O Zentrumsschwerpunkte Versorgung
O Zentrumsschwerpunkt Begegung, Erholung

=== Zentrale Hauptverkehrsraume ~ [ Db
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4. Ziele der Zentrumsentwicklung

Allgemeine Ziele:

- Der Ortskern von Minchenbuchsee soll auch in Zukunft ein attraktives und lebendiges
Versorgungszentrum sein. Dabei ist der 6ffentliche Raum von besonderer Bedeutung;
er ist als rdumliche Einheit zu gestalten und wo mdéglich aufzuwerten.

- Neuzeitliche Bauentwicklungen von hoher architektonischer Qualitat sollen die
urbanen Qualitdten im Ortskern fordern, ohne die vorhandenen Ortsbildqualitdten zu
beeintrachtigen.

- Ladennutzungen und andere Nutzungen mit Publikumsverkehr sollen primar auf die
Hauptstrassenraume der Oberdorfstrasse zwischen Einmindung Schéneggweg und
Barenkreuzung sowie der Bernstrasse zwischen Barenkreuzung und Einmindung
Loéwenstrasse hin ausgerichtet sein.

- Diese Strassenabschnitte sind mit einer attraktiven Strassenraumgestaltung als
Zentrumsbereiche aufzuwerten. Dabei sind die Bedlrfnisse der betroffenen
Geschaftsinhaber-innen, Bewohner-innen sowie Kunden und Kundinnen zu
beriicksichtigen; die Strassenraumgestaltung soll fir alle Verkehrsteilnehmenden,
seien sie im Auto, Bus, auf dem Fahrrad oder zu Fuss, attraktiv und als
Bewegungsraum sicher sein.

- In den gegenlber den Hauptstrassen riickversetzten Bereichen sind Wohnnutzungen
und - soweit mit planerischen Mitteln moéglich - die Wohnqualitat zu fordern. Diese
Gebiete sollen vom Kundenverkehr moéglichst befreit sein. Dazu sollen die Zufahrten
flr groBere Laden, insbesondere fiir Filialen der GroBverteiler, moéglichst direkt ab den
Hauptstrassen erfolgen.

- Die flr das Ortsbild und die Wohnqualitat wichtige Durchgrinung des Zentrums,
insbesondere in den rickwartigen Bereichen, soll méglichst erhalten und wo nétig
erganzt werden.
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Ortliche Ziele:

- Bahnhofgebiet:
Der Bahnhofvorplatz mit der Bahnhofstrasse soll fir den Langsamverkehr attraktiver
und direkter mit dem Zentrumsbereich der Bernstrasse verbunden werden. Ebenso
sollen die Umsteigebeziehungen zwischen Bahn und Ortsbus bzw. Postauto raumlich
und verkehrsmadssig optimiert werden. Fir den Bike & Ride-Verkehr steht eine
ausreichende Anzahl Abstellpldtze zur Verfiigung. Die Bahnhofzufahrt fir den
motorisierten Verkehr muss gewahrleistet bleiben.

- Lowenstrasse:
Im Bereich der Lowenstrasse ist durch eine Kombination von Einkaufsnutzungen und
offentlichen Nutzungen ein neuer Zentrumsschwerpunkt zu schaffen; die Zufahrt
erfolgt von der Bernstrasse her und ist so zu konzipieren, dass die angrenzenden
Wohngebiete dadurch maoglichst wenig zusatzlich belastet werden.

- Schmiedegasse - Kirchgasse:
Der Kreuzungsbereich mit den angrenzenden unverbauten Flachen ist eine
strategische Landreserve, die ein Potential zur Gestaltung als 6ffentlicher
Begegnungsort hat. Die zuklinftige Nutzung sowie Bebauungs- und
Gestaltungsgrundsatze sind im Rahmen einer Zone mit Planungspflicht ndher zu
definieren.

- Fellenbergstrasse — Kreuzgasse - Kipfgasse:
Die typischen Qualitdaten des Ortsbildes sind zu erhalten. Neubauten im Sinne einer
inneren Verdichtung sind an mehreren Orten mdéglich; solche mussen sich aber der
vorhandenen, traditionellen Bebauung unterordnen - dies betrifft insbesondere die
Gebdudehohen und Dachformen, aber auch die MaBstablichkeit der Gebaudevolumen.

- Strahmmatte (Sektor B):
Der zentrumsorientierte Teil der Strahmmatte (Sektor B) dient im Sinne der
geltenden ZPP-Vorschriften der zukinftigen Zentrumsentwicklung. Bei zuklinftigen
Uberbauungen ist der rdumlichen Offnung gegen den Strassenraum der
Oberdorfstrasse hin besondere Beachtung zu schenken. Dabei spielen 6ffentlich
begehbare Platzbereiche beidseits des erhaltenswerten Gebaudes auf Parzelle 550
eine wichtige Rolle. Die Gemeinde setzt sich aktiv fur die Freihaltung dieser Bereiche
ein.

- Sandgrube:
Das gesamte, heute weitgehend unverbaute, der Landwirtschaftszone zugeordnete
Gebiet zwischen der Klinik Wyss und der Bernstrasse ist flir Miinchenbuchsee eine
wichtige, relativ zentral gelegene, langfristige Entwicklungsreserve. Kurz- und
mittelfristig ist hier in erster Linie daflir zu sorgen, dass die Qualitdten des Gebietes
nicht durch kleinere Einzeleinzonungen oder andere irreversible Veranderungen
beeintrachtigt werden. Solche missen in jedem Fall Bestandteil eines
Gesamtentwicklungskonzeptes sein, welches nicht nur zukiinftige
Bebauungsmadglichkeiten sondern ebenso und gleichwertig die typischen
landschaftlichen und ortsbildbezogenen Qualitdten zu sichern vermag.
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3. Teil

Konzepte

Die Konzepte setzen die Ziele der Zentrumsentwicklung raumlich fiir das gesamte
Dorfkerngebiet um. Sie umfassen folgende thematischen Teilbereiche:

- Baustruktur und Ortsbild

- Verkehr und o6ffentlicher Raum

- Nutzung

Die Konzepte haben orientierenden Charakter, sie sind also nicht behérdenverbindlich. Sie
sind aber wichtig zum Verstandnis der Objektblatter und helfen, diese in den
Zusammenhang der Gesamtentwicklungen im Dorfkern zu stellen.
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1. Baustruktur und Ortsbildschutz

Das Konzept ,Baustruktur und Ortsbildschutz’ bezeichnet in genereller Form die
zuklinftigen baulichen Handlungsspielrdume unter Berlicksichtigung der Ziele des
Ortsbildschutzes.

Es enthalt folgende Festlegungen:

Objekt- und Ortsbildschutz:

- Schitzenswerte und erhaltenswerte Gebdude und Gebdudegruppen gem. Bauinventar
der kantonalen Denkmalpflege.

- Zusatzliche Gebaude, welche aufgrund ihrer Stellung zum AuBenraum, Beziehung zu
Nachbarbauten oder als Gebaudetyp ortsbildpréagenden Charakter haben und deshalb
ahnlich zu behandeln sind wie die erhaltenswerten Gebdaude gem. Bauinventar.

- Storende, strukturfremde Gebdude, welche aufgrund altrechtlicher Bau- und
Nutzungsvorschriften erstellt wurden.

Bauliche Handlungsspielraume:

- Verdichtungsspielrdume innerhalb erhaltenswerter Gebaudegruppen. Hier sind
Verdichtungsneubauten mdglich, wenn sie sich dem Bebauungscharakter ihrer
Umgebung unterordnen.

- Umstrukturierungsgebiete: Teils iberbaute Gebiete mit grésseren
Handlungsspielrdumen flir Neuentwicklungen. Das sind:

o Gebiet Strahmmatte (Sektor B): Gebiet mit geltender ZPP;
Nutzungsschwergewicht: Zentrumsnutzungen, beschrankt Wohnen und
offentliche Nutzungen.

o Gebiet Bahnhof: Gebiet mit geltender ZPP und vorhandener Projektstudie
fur drei Verdichtungsbauten; Nutzungsschwergewicht nordwestlich
Bahnhofstrasse: Wohnen, stidéstlich Bahnhofstrasse: Arbeitsnutzungen.

o Gebiet Léwenstrasse: Gebiet mit hohem Entwicklungspotential fur
Zentrumsnutzungen, Wohnen und 6ffentliche Nutzungen.

o Gebiet Schmiedegasse: Gebiet mit hohem Freiflachenanteil im Eigentum
der Gemeinde; Entwicklungspotential fir AuBenraumnutzungen und
Neubauten fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse.

(Konzept Baustruktur und Ortsbild)
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2. Verkehr und offentlicher Raum

Im Zentrum dieses Konzeptes steht der 6ffentliche Raum als Verkehrs- und
Bewegungsraum sowie die, fir die Form des 6ffentlichen Raumes wichtigen,
angrenzenden Bereiche; das sind allgemein begehbare Hausvorplatze und sonstige
Platzbereiche, wichtige Grinflachen und Baume sowie Gebaudefronten, welche die
offentlichen Bereiche raumlich definieren.

Im Unterschied zum Konzept Baustruktur und Ortsbild, welches vor allem
Handlungsspielrdume und Grenzen aufzeigt, macht das Konzept Verkehr und AuBenraum
auch qualitative Aussagen zu Handlungsschwerpunkten und Méglichkeiten.

Das Konzept bezeichnet und legt fest:

- Offentliche Strassenrdume mit den zur rdumlichen Definition des Strassenraumes
wichtigen Gebaudefronten.

- Allgemein zugangliche Platz- und Griinbereiche, welche den o6ffentlichen
Strassenraum raumlich erganzen.

- Umstrukturierungsgebiete mit schematischen Neubebauungs- und
ErschlieBungsmoglichkeiten; die Hinweise auf Neubebauungsmaoglichkeiten haben
lediglich Illustrationschrakter (ausser die Neubebauung in der ZPP Bahnhof; sie ist
Grundlage fur die geltenden ZPP-Vorschriften und die Ausarbeitung eines
Bauprojektes bzw. einer Uberbauungsordnung).

- Wirkungsbereich des Betriebs- und Gestaltungskonzeptes der Verkehrsplanung.

Das Konzept trifft auch Festlegungen fiir die Umgestaltung wichtiger
Strassraumabschnitte und Platzbereiche:

1) Zentrum - Dorfplatz:
Mit der Neugestaltung des Kreuzungsbereiches und der Neuorganisation der
Umsteigebeziehungen zwischen Postauto, RBS und Bahn soll dieser Verkehrsknoten
fur alle Verkehrsteilnehmer-innen sicher und attraktiv gestaltet werden.

2) Bahnhofstrasse:
Mit der Neuorganisation der Verkehrsstrome (gem. Betriebs- und Gestaltungskonzept
Verkehrsplanung) soll die Platz- und Strassenraumgestaltung insbesondere fir den
Langsamverkehr attraktiver gestaltet werden. Es ist daflr zu sorgen, dass der
Bahnhofvorplatzbereich funktional und rdumlich direkter mit dem Zentrumsbereich an
der Bernstrasse verbunden wird.

3) Strahmmatte:
Mit der Neuflihrung des Schéneggweges und der zukiinftigen Neuliberbauung der
Strahmmatte (Sektor B) entsteht ein Potential zur Neugestaltung des gesamten
Strassenraumabschnittes und der angrenzenden Vorplatze. Hier soll ein aus der Sicht
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4)

5)

der Offentlichkeit, attraktiver neuer Zentrumsschwerpunkt entstehen.

Lowenstrasse:

Durch den Aus- oder Neubau der Migrosfiliale wird das Gebiet als
Zentrumsschwerpunkt aufgewertet; mit einer Kombination mit 6ffentlichen Nutzungen
und/oder weiteren Zentrumsnutzungen kann die Bedeutung des Gebietes noch
zusatzlich verstarkt werden. Die Gestaltung der Vorplatzbereiche gegen die
Léwenstrasse und der Zugange zu den Hauptnutzungen mit Publikumsverkehr soll
diesem Umstand Rechnung tragen. Die Zufahrtsverhaltnisse sind so zu organisieren,
dass die Wohnqualitadt in den hinten liegenden Wohnquartieren moglichst wenig
beeintrachtigt wird.

Schmiedegasse:

Das Gebiet enthadlt einen hohen Anteil an Erholungs- und Spielflachen. Dies ist ein
Potential, welches nicht ganzlich verbaut werden soll. In Kombination mit
entsprechender Neunutzung und -bebauung (siehe auch Konzept Nutzung) kann das
Gebiet zu einem attraktiven 6ffentlichen Begegnungsort fiir die gesamte
Quartierumgebung werden. Als solches hat es eine wichtige Ausgleichsfunktion
beziiglich der anderen hier aufgeflihrten Gebiete, wo die Prioritat bei der baulichen
Verdichtung liegt.

(Konzept Verkehr und AuBenraum)
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3. Nutzung

Dieser Plan legt fur die einzelnen Zentrumsgebiete die Nutzungsprioritaten fest. Er hat in
erster Linie die Bedeutung eines Vornutzungsplanes im Hinblick auf die Festlegungen im
Zonenplan und im Baureglement.

Er legt folgende Nutzungsprioritdaten fest:

- Prioritat Zentrumsnutzung:
Hier geht es um diejenigen Gebiete, die das eigentliche Versorgungszentrum
ausmachen. Die Bauten sind vorwiegend gegen die Hauptstrassen hin orientiert und
im Erdgeschoss befinden sich vorzugsweise Laden oder andere Nutzungen mit
Publikumsverkehr.

- Prioritat Wohnnutzungen:
In diesen Gebieten hat Wohnen Prioritat und zwar, entgegen den geltenden
Vorschriften fiir die Kernzone, auch im Erdgeschoss. Das bedeutet aber nicht, dass
dazu im Zonenplan eine Wohnzone festgelegt werden muss, méglich ist auch eine
Kernzone, allerdings mit entsprechend revidierten Nutzungsvorschriften im
Baureglement.

- Prioritat offentliche Nutzungen:
Hier geht es um Gebiete, die bereits heute 6ffentlich genutzt sind oder in denen
zuklnftige 6ffentliche Nutzungen ermdglicht werden sollen. Ob dazu im Zonenplan
eine Zone fir 6ffentliche Nutzungen oder eine andere Zonenfestlegung zweckmassig
ist, hangt vom jeweiligen konkreten Nutzungsvorhaben ab.

- Prioritat Arbeitsnutzungen:
Dies sind gut erschlossene Gebiete vorzugsweise an bahnhofnahen Standorten.
Langfristiges Ziel muss hier die Ansiedlung von Betrieben mit hochwertigen
Arbeitsplatzen sein.

(Konzept Nutzung)
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3. Teil
Richtplan und Objektblatter

1. Richtplan Zentrum

Der Richtplan Zentrum basiert auf den Konzeptpldnen und bezeichnet die verschiedenen
Objekte bzw. Teilgebiete. Er unterscheidet folgende Typen:

- Strukturerhaltung und Ortsbildschutz:
Es sind Gebiete, in denen Ortsbild- oder Quartierschutzziele Prioritat haben. Neu- oder
Ersatzbauten sind grundséatzlich méglich, haben sich aber der Struktur der
vorhandenen Bebauung unterzuordnen. Die in den Teilrichtplanen bezeichneten
Grinflachen und Landschaftselemente sind flir das Ortsbild prdgend und sollten
madglichst erhalten bleiben.

- Umstrukturierung und Neugestaltung:
Das sind Gebiete mit hoher Verdanderungswahrscheinlichkeit und vorhandenen
Bauten, die allenfalls als Einzelobjekte schiitzens- oder erhaltenswert sind, nicht aber
als Gesamtbebauung und ihrer Bebauungsstruktur. Hier sind grundsatzlich neue
Bebauungsformen madglich; im Vordergrund steht ihre architektonische und
stadtebauliche Qualitat. Neubauten sollten mdglichst Teil eines
Gesamtgestaltungskonzeptes fiir das ganze Gebiet sein.

- Verkehr - Strassenrdaume:
FlUr die bezeichneten Strassenabschnitte werden Betriebs- und Gestaltungskonzepte
erarbeitet. Wichtigstes Ziel ist die Aufwertung der Strassenrdume als pragender
Bestandteil eines attraktiven Zentrums. Der vorliegende Richtplan bezeichnet die
betroffenen Strassenabschnitte und legt den Auftrag zur Ausarbeitung eines Betriebs-
und Gestaltungskonzeptes fest.

(Richtplan Zentrum)



Miinchenbuchsee | Zentrumsplanung | Richtplan | 23.06.12 20

2. Objektblatter (Teilrichtpane)

2.1 Strukturerhaltung und Ortsbildschutz

Objektblatt Nr. O.1: ZENTRUM

Situation

Zielsetzung

Schutz wichtiger Ortsbildqualitdten; Festlegen von Spielraumen fir
Neubau- und Neugestaltungsmoglichkeiten. Erhaltung und Férderung der
Wohnqualitat in den rickwartigen, von den Hauptstrassen abgekehrten
Gebieten.

Richtplanfestlegungen

- Grinflachen von o6ffentlicher Bedeutung

- allgemein zugangliche Hausvorplatze

- schitzenswerte / erhaltenswerte Gebaude (gem. Inventar)

- wichtige aussenraumbildende Fassaden

- maogliche Neu- und Umbaugebiete mit Auflagen und
Gestaltungsrichtlinien gem. Zusatzblatt

- Teilgebiete gem. Teilrichtplan

- Richtlinien zu Teilgebieten gem. Tabelle

Hinweise zur Umsetzung

- Zonenplan und Baureglement lberprifen und wo nétig andern
- Umsetzung des Betriebs- und Gestaltungskonzeptes im Rahmen des
Strassenplanverfahrens

Zustédndigkeiten Federfiihrung: Bauabteilung der Gemeinde

Abhédngigkeiten - Einbezug der kant. Denkmalpflege bei K-Objekten (obligatorisch) und

Koordination bei weiteren, fliir das Ortsbild wichtigen Neu- und Umbauvorhaben
(fakultativ).

Grundlagen - Bauinventar kant. Denkmalpflege;

- ICOMOS, Inventar historische Garten und Anlagen der Schweiz
- ISOS, Inventar schiitzenswerte Ortsbilder
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Richtlinien zu den Teilbereichen

Bereich

Richtlinien

Teilgebiet
Nr. 1

Gebdudegruppe mit Kirche und ehem. Kloster; weitgehend
schitzenswerte Bauten gem. Inventar.

Teilgebiet
Nr. 2

Traditionelle Bauten entlang der Oberdorf- und Bernstrasse. Charakter der
bestehenden Bebauung, insbesondere die teils typischen Schragstellungen
der Bauten auf der Sidseite der Oberdorfstrasse erhalten. Im Erdgeschoss
Nutzungen mit Publikumsverkehr oder andere gewerbliche Nutzungen
erwunscht.

Umgestaltung der Hauptstrassenraume im Sinne des Betriebs- und
Gestaltungskonzeptes der Verkehrsplanung.

Teilgebiet
Nr. 3

Rickwartiger Dorfkernbereich mit noch weitgehend vorhandener
traditioneller Bebauung. Der Quartierbildcharakter ist moéglichst zu
erhalten. Neubauten miissen sich bez. deren Stellung, Volumetrie und
Dachgestaltung der vorhandenen, traditionellen Bebauung unterordnen.
Laden und andere gewerbliche Nutzungen sind zuldssig, wenn sie die
Wohnqualitat des Gebietes nicht beeintrachtigen.

Teilgebiet
Nr. 4

Neugestaltung Bahnhofplatz und Bahnhofstrasse im Sinne des Betriebs-
und Gestaltungskonzeptes aus der Verkehrsplanung.

Zwischen Bahnhof und Bernstrasse ist eine direkte FuBwegverbindung zu
sichern.

Das Areal der ,Alten Post’ nordwestlich des Bahnhofs soll flir 6ffentliche
Nutzungen offen sein.

Teilgebiet
Nr. 5

Der Strassenraum der Oberdorfstrasse verbindet zwei Strassenseiten mit
unterschiedlicher Bebauung und Nutzung. Mit der Neugestaltung und
raumlichen Aufwertung der Oberdorfstrasse auf der Grundlage des
vorliegenden Betriebs- und Gestaltungskonzeptes soll der Zusammenhalt
zwischen den unterschiedlichen Strassenseiten verstarkt werden.

Teilgebiet
Nr. 6

Weitgehend lberbautes Gebiet mit Bauten aus jlingerer Zeit mit teils
geringem Bezug zur traditionellen Dorfkernbebauung. Prioritat: Erhaltung
und Foérderung der Wohnqualitat.




Miinchenbuchsee | Zentrumsplanung | Richtplan | 23.06.12 23

Massnahmen:

- Klaren der Bediirfnisse und Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde in Bezug auf die
gemeindeeigenen Flachen und Liegenschaften im Bereich der Kreuzung Schmiedegasse -
Kreuzgasse und auf dem Areal der alten Post.

- Umsetzung der Richtplaninhalte im Zonenplan und Baureglement.

- Prifen der Linienfihrung und allfélliger Offenlegung von Fliessgewdassern.
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Objektblatt Nr. O.2:

FELLENBERGSTR. - KREUZGASSE - KIPFGASSSE -
BERNSTRASSE - UNTERFELDWEG

Situation Gebiet mit hohem Anteil an traditionellen dorflich gepragten Bauten
und entsprechenden AuBenraumen. Der typische Quartierbildcharakter
ist aufgrund der geltenden Zonenzuordnung (Wohnzone W3) kaum zu
erhalten.

Zielsetzung Schutz wichtiger Ortsbildqualitaten; Festlegen von Spielrdumen fir

Neubau- und Neugestaltungsmdglichkeiten mit dem Ziel der Ein- und
Unterordnung allfalliger Um- und Neubauten in das vorherrschende
Quartierbild.

Richtplanfestlegungen

- unverbaubare Grinbereiche

- allgemein zugangliche Hausvorplatze

- wichtige Landschaftselemente

- schitzenswerte / erhaltenswerte Gebaude (gem. Inventar der
kant. Denkmalpflege)

- wichtige aussenraumbildende Fassaden

- mogliche Neubau- und Verdichtungsgebiete mit Auflagen und
Gestaltungsrichtlinien gem. Zusatzblatt

- Teilgebiete gem. Teilrichtplan

- Richtlinien zu Teilgebieten gem. Tabelle

Hinweise zur Umsetzung

Zonenplan und Baureglementsanderungen gem. Hinweisen in Tabelle
,Richtlinien’ zu Teilgebieten

Zustédndigkeiten Federflihrung: Bauabteilung der Gemeinde
Abhéngigkeiten - Raumliche und inhaltliche Koordination mit nérdlich angrenzendem
Koordination Umstrukturierungsgebiet;
- Einbezug der kant. Denkmalpflege bei K-Objekten (obligatorisch)
und bei weiteren, flur das Ortsbild wichtigen Neu- und
Umbauvorhaben (im Ermessen Bauabteilung).
Grundlagen - Bauinventar kant. Denkmalpflege;

- ICOMOS, Inventar historischer Garten und Anlagen der Schweiz
- ISOS, Inventar schiitzenswerte Ortsbilder
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Richtlinien und Massnahmen zu Objektblatt Nr. O.2:
Fellenbergstrasse — Kreuzgasse - Bernstrasse — Unterfeldweg

Bereich

Richtlinien

Teilgebiet 1

Erhaltung des Charakters der vorhandenen Bebauung und der
Aussenrdaume. Bei allfdlligen Ersatz- oder Neubauten hat die Ein- und
Unterordnung in die vorhandene Umgebung Prioritat.

Teilgebiet 2

Erhaltung des Charakters der vorhandenen Bebauung und der
Aussenraume gemass den Festlegungen im Teilrichtplan.

Im Falle einer vollstandigen oder teilweisen Aufhebung der
Bauernhofzone soll das vorhandene Gebdudevolumen ganz zu
Wohnzwecken genutzt werden kdnnen. Gleiches gilt auch fir die
Gebdudegruppe Bartlome an der Kipfgasse. Das vorhandene
Okonomiegebdude Nr. 9B kann durch einen zweigeschossigen Wohnbau
ersetzt werden.

Teilgebiet 3

Erhaltung des bestehenden Ortsbildcharakters nérdlich des
Seedorfweges. Ersatz- oder Neubauten haben sich in die vorhandene
Umgebung mit traditionell gepragten Bauten einzuordnen. Sidlich des
Seedorfweges ist eine neuzeitliche Bebauung flir Wohn- und gewerbliche
Nutzungen mdglich.

Teilgebiet 4

Neubauten sind im Sinne der inneren Verdichtung méglich. Bestehende
Gebaude kdnnen ersetzt werden. Neubauten miussen sich hinsichtlich
Volumetrie, Stellung und Dachgestaltung in die Umgebung der
vorhandenen Bauten einfligen.

Teilgebiet 5

Neubauten im Sinne der inneren Verdichtung und Neugestaltung sind
moglich und anzustreben. Bestehende Gebaude kdnnen ersetzt werden.
Maximal 3-geschossige Bauweise im Rahmen der Wohnzone W3. Bei
einem unter den Grundeigentimern koordinierten Vorgehen besteht die
Moglichkeit der Erarbeitung eines Gesamtbebauungskonzeptes und
dessen Festsetzung in einer Uberbauungsordnung. Da heute keine
solchen Veranderungen absehbar sind, ist zurzeit auf die Festlegung einer
ZPP zu verzichten. Mittelfristig kann sich dies jedoch als zweckmassig
erweisen. Wichtige Voraussetzung dazu ist der gegenseitige
Informationsausstausch zwischen Gemeinde und Grundeigentimern.
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Massnahmen:

- Abklarung, ob an der Festlegung einer Bauernhofzone gem. geltendem Zonenplan
festgehalten werden soll. Ebenso ist die Verfiigbarkeit des nérdlichen, unverbauten Teils
der Parzelle 346 abzuklaren (im Zusammenhang mit Gebiet Léwenstrasse).

- Informationsaustausch zwischen Eigentiimer und Gemeinde bez. allfalliger
Bauabsichten. Insbesondere fiir das Areal der Klinik Wyss 6stlich der Fellenbergstrasse
sind Nutzungs- und Bebauungsstudien zu erarbeiten, welche allenfalls im Rahmen einer
Uberbauungsordnung festzusetzen sind.

- Umsetzung der Richtplaninhalte im Zonenplan und im Baureglement
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2.2 Umstrukturierung und Neugestaltung

Objektblatt Nr. U.1: STRAHMMATTE

Situation

ZPP-Vorschriften flir die Strahmmatte (beide Sektoren) sind seit 2009
in Kraft. Der vorliegende Teilrichtplan mit Richtlinien erganzt die ZPP-
Vorschriften. Die entsprechenden Festlegungen sind wahrend der
laufenden Sperrfrist mit den Eigentimern zu vereinbaren und spater
in einer Uberbauungsordnung rechtlich zu sichern.

Das erhaltenswerte Gebdude auf Parzelle 550 gliedert den
strassenseitigen Bereich in zwei Teilbereiche, welche fir die zuklinftige
Nutzung und Gestaltung des Areals von besonderer Bedeutung sind.

Zielsetzung

Festlegung von die ZPP-Vorschriften erganzenden
GestaltungsmaBnahmen, welche aus der Sicht der Offentlichkeit von
Bedeutung sind.

Richtplanfestlegungen

- Neubaubereiche

- Vorplatzbereiche

- mogliche Griinbereiche

- FuBwege

- Baume (bestehende / mdgliche neue)

- Bereiche gem. Teilrichtplan

- Richtlinien zu einzelnen Bereichen gem. Tabelle

Hinweise zur Umsetzung

Die in der Grundordnung festgelegte Sperrfrist von 7 Jahren (sie kann
durch den GR verkirzt oder aufgehoben werden, wenn dadurch ein fir
die Zentrumsentwicklung wichtiges Projekt realisiert werden kann) ist
durch die Gemeinde zu nutzen, um gemass den Grundsatzeen dieses
Richtplanes mit den Grundeigentimern Vereinbarungen auszuhandeln
oder allenfalls fiir die Offentlichkeit wichtige Bereiche (Parzelle Nr.
550) zu erwerben.

Zustédndigkeiten Gemeinderat und Bauabteilung
Abhédngigkeiten - Evtl. Erwerb von Parzelle 550 durch die Gemeinde
Koordination - Einigung mit Grundeigentimern auf wichtige Elemente dieses

Richtplanes.
- Neugestaltung Oberdorfstrasse und Gestaltung der angrenzenden
privaten Vorplatzbereiche mit Oberingenieurkreis III koordinieren.

Grundlagen

- ZPP-Vorschriften im Baureglement
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Richtlinien und Massnahmen zu Objektblatt Nr. U.1: Strahmmatte

Bereich Richtlinien
Neubau- Eignung fir Bauten und Nutzungen mit direktem Bezug zur
bereich A Oberdorfstrasse; das sind Nutzungen mit Publikumsverkehr im EG

(Ladennutzungen in Ergdnzung zum COOP) und andere, v.a.
Arbeitsnutzungen in den Obergeschossen.

Bei einer Neubebauung des Areals sind die Erhaltung des
Bauernhauses einerseits und die Qualitat eines Neubauprojektes
andererseits gegeneinander abzuwagen.

Neubau- Eignung flr Arbeitsnutzungen, Wohnen (Anteil max. 30% der ges.
bereich B oberirdischen Geschossflache im Sektor B) und 6ffentliche
Nutzungen im Interesse der Gemeinde (Anteil max. 20%). Hier ist
der direkte Bezug zur Oberdorfstrasse sekundar. Wichtiger ist der
Bezug zu den vorgelagerten allgemein zuganglichen Platz- und
Aufenthaltsbereichen.

Vorplatz und Die Lage des erhaltenswerten Gebaudes auf Parzelle 550 schafft
Aufenthalts- besondere AuBenraumqualitaten und Potentiale: Der bestehende
bereich Garten mit dem vorhandenen Baumbestand hat ein hohes Potential
im Sinne eines o6ffentlichen Kleinparkes. Auf der anderen Seite im
Bereich der heutigen Einmiindung des Schéneggweges besteht eine
hohe Eignung zur Gestaltung eines Vorplatzes. Der Platz ist auch
wichtig als Verbindungselement zwischen den beiden
Neubaubereichen und dem Strassenraum.

Massnahmen:

e Information der Grundeigentiimer und Einigung auf gemeinsames Vorgehen.
* Koordination von Strassenraumgestaltung und angrenzendem privaten Vorgeldnde.
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Objektblatt Nr. U.2: LOWENSTRASSE

Situation Umstrukturierungsgebiet mit unterschiedlichen Bebauungsformen,
Gebdudetypen und Nutzungsarten. Teils hohe
Veranderungswahrscheinlichkeit, insbesondere auf dem Migros-Areal.

Zielsetzung Schaffen eines neuen attraktiven Zentrumsschwerpunktes.
Neuregelung der Erschliessungs- und wenn nétig der
Parzellierungsverhaltnisse.

Einordnen von Neubauvorhaben in den Kontext der bestehenden
Bebauung und der mit ihr verbundenen Ortsbildfragen.

Richtplanfestlegungen - Neubauareale

- Fusswegverbindungen und Vorplatzbereiche
- Zufahrt in Einstellhalle

- Richtlinien gemass Tabelle

Hinweise zur Umsetzung | Eine Uberbauungsordnung ist auf der Grundlage von
Gesamtbebauungsstudien unter Einbezug der Erschliessungs- und
Aussenraumgestaltungsfragen zu erarbeiten.

Zustédndigkeiten Gemeinderat und Bauabteilung
Abhédngigkeiten - siehe Hinweise zur Umsetzung
Koordination - Abklarung bezliglich eingedohlter Fliessgewasser und

Grundwasservorkommen

- Auswirkungen im Bereich des Verkehrsknoten Léwenstrasse -
Bernstrasse sind in Absprache mit dem Oberingenieurkreis III
beziiglich allfalliger Massnahmen zu klaren.

Grundlagen - Bauinventar der kant. Denkmalpflege
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Richtlinien zu Objektblatt Nr. U.2: Lé6wenstrasse

Bereich Richtlinien

Baubereich Bereich fir Erweiterungs- oder Neubau fir Migros-Filiale.

nérdlich Hauptzugangsbereich: Vorplatz gegen Léwenstrasse. Parkierung grundsatzlich

Léwenstr. unterirdisch, Einstellhalle auBerhalb Laden&ffnungszeiten wenn madglich
allgemein benutzbar (evtl. Kontingent an 6ffentlichen Platzen sichern).
Raumlich zusammenhdngende Gestaltung von Vorplatzbereich und Strasse.

Baubereich Eignung flir gemeindeeigene Nutzungen (z.B. Mehrzwecksaal) oder

sidlich Zentrumsnutzungen. Zufahrt ab Léwenstrasse.

Léwenstr.

Fusswegver | Die im Plan dargestellten Fusswegverbindungen sind als Wunschlinien zu

bindungen betrachten.

Fihrung Regelung der Verkehrsfiihrung so, dass die angrenzenden Wohngebiete nicht

Lowen- durch den Einkaufskundenverkehr belastet werden. Der Strassenraum und die

strasse angrenzenden Vorpldtze haben eine wichtige Zentrumsfunktion und sind
entsprechend attraktiv zu gestalten.

Massnahmen:

- Einigung mit Migros betreffend Projektierungsrahmenbedingungen, ErschlieBung und
Vorgehensfragen (evtl. Planungsvertrag abschlieBen). Anzustreben ist eine
Gesamtbebauungsstudie Gber das gesamte Planungsgebiet.

- Einigung mit Eigentiimer Léwenparzelle betreffend eines allfalligen Einbezuges in eine
Gesamtplanung.

- Klarung auf Seite Gemeinde hinsichtlich gemeindeeigener Nutzungsbedirfnisse (z.B.
Mehrzwecksaal, Bibliothek und dergleichen).

- Festlegen einer ZPP mit Nutzungs-, Erschliessungs- und Gestaltungsgrundsatzen.

- Verkehrsplanung: Erarbeitung eines Erschliessungs- und Zufahrtskonzeptes, unter
Bertlicksichtigung der Bedlirfnisse von Anwohner-innen und Geschéftsleuten in der
Quartierumgebung. Allfallige Massnahmen im Bereich des Verkehrsknoten Léwenstrasse —
Bernstrasse mit OIK III klaren.

- Die Linienfilhrung und eine allfallige Offenlegung eingedohlter Gewasser sind zu prifen.
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Gemeinde Minchenbuchsee - Zentrumsplanung

Objektblatt Nr. U.3: SCHMIEDEGASSE

Situation

Stark durchgriintes, teils noch unverbautes Gebiet am Rande des
Dorfkerns. Ein Grossteil der unverbauten Flachen ist im Eigentum der
Gemeinde. Das Gebiet ist eine wichtige strategische Entwicklungsreserve,
welche in unterschiedlicher Richtung nutzbar gemacht werden kann. Die
ZweckmaBigkeit zukunftiger Entwicklungen ist im Rahmen der gesamten
Zentrumsentwicklung und insbesondere in Bezug auf die Wohnqualitat
der Umgebung zu beurteilen.

Zielsetzung

Koordination und Abstimmung verschiedener 6ffentlicher und privater
Nutzungen zu einem Quartierschwerpunkt. Dazu gehéren sowohl bauliche
Nutzungen als auch auBenraumbezogene Erholungs-, Spiel- und
Begegnungseinrichtungen.

Richtplanfestlegungen

- Bebaubare Bereiche und Freihaltebereiche

- Strassenraumgestaltung im Sinne einer Begegnungszone

- Richtlinien gemass Tabelle

- Erhaltenswerter Brunnen auf Parzelle Nr. 140 gemass Bauinventar

Hinweise zur Umsetzung

Festsetzung als Zone mit Planungspflicht im Zonenplan mit
Baureglementsvorschriften;

Vorbereitung eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens (Studienauftrag mit
mehreren Teilnehmern) zur Erlangung eines Gesamtkonzeptes als
Grundlage zur Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung.

Zusténdigkeiten Gemeinderat und Bauabteilung
Abhédngigkeiten Die Strassenraumgestaltung in der ZPP Schmiedegasse geht nahtlos in
Koordination die Neugestaltung des Kreuzungsbereiches in der ZPP Lowenstrasse (iber

(Erganzungen im Verkehrsrichtplan vornehmen).

Grundlagen
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Richtlinien zu Objektblatt Nr. U.3: Schmiedegasse

Bereich

Richtlinien

ganzes Gebiet

Fir das gesamte Gebiet im Besitz der Gemeinde ist in einem
wettbewerbsahnlichen Verfahren (z.B. Studienauftrag) ein
Gestaltungskonzept zu erarbeiten. Es dient als Grundlage fir die
Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung. Es umfaBt Neubauten und
bestehende Bauten, deren Nutzung sowie die Gestaltung der
offentlichen und halbéffentlichen AuBenraumbereiche. Von den im Plan
bezeichneten Bau- und AuBenraumbereiche kann im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes abgewichen werden.

Baubereiche

Hier sind Neubauten mit Nutzungen mdglich, die die Qualitat der
offentlichen Aussenrdaume unterstiitzen oder zumindest nicht
konkurrenzieren. Das kénnen 6ffentlichen Nutzungen sein wie:

- Bibliothek, Ludothek

- Musikschule

- Tagesschule, Mittagstisch, Kindertagesstatten

Méglich sind auch spezielle Wohnangebote (z.B. Alterswohnungen,
Wohnangebote fiir Pflegebedlrftige).

Die bestehenden Gebdude auf den Parzellen Nr. 670 und 787
(ausserhalb des ZPP-Perimeters) markieren mit ihrer Stellung und
Volumetrie eine ,Torsituation" zum Dorfkern. Im Falle von Ersatzbauten
sind diese Qualitdten, insbesondere liber die raumbildenden Fassaden
und deren Stellung zum Strassenraum zu erhalten.

Spiel- und
Aufenthalts-
bereiche

Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind auch im Interesse der
angrenzenden Quartiere 6ffentlich zuganglich zu gestaltet soweit sie
nicht den Gebduden als Aussenraum zugeordnet sind.

Der heute bestehende Spielplatz auf Parzelle Nr. 336 kann zum Teil
Uberbaut werden, sofern der Verlust an Spielfldche auf anderen Flachen
kompensiert werden kann. Die Gesamtflache von Spiel- und
Aufenthaltsbereichen im Gebiet westlich Kirchgasse — Schmiedegasse
darf insgesamt nicht kleiner sein als die bestehende Spielflache auf
Parzelle 336.

Die Bezeichnung der Flachen im Plan ist schematisch und kann im
Rahmen der Projektierung den konkreten Anforderungen angepaft
werden.

Gestaltung
Strassen-
bereich

Der Strassenbereich innerhalb des Planungsgebietes ist als
Begegnungszone zu gestalten. Dabei kommt der Gestaltung der
Ubergénge zu den angrenzenden éffentlich zuganglichen Spiel- und
Aufenthaltsbereichen besondere Bedeutung zu.
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Massnahmen:

- Festlegen einer ZPP mit Nutzungs-, Erschliessungs- und Gestaltungsgrundsatzen.

- Klaren der gemeindeeigenen Nutzungsbediirfnisse

- Vorbereitung eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens (z.B. Studienauftrag an 4 — 6 Bliros)
mit dem Ziel eines Gestaltungskonzeptes als Grundlage fiir eine Uberbauungsordnung.

- Festsetzung des Gestaltungskonzeptes als Uberbauungsordnung.

- Die Linienfilhrung und eine allfallige Offenlegung eingedohlter Gewasser sind zu prifen.
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2.3 Verkehr und Strassenraume

Gemeinde Minchenbuchsee - Zentrumsplanung
Objektblatt Nr. V.1:

Betriebs- und Gestaltungskonzept Oberdorfstrasse -
Bernstrasse — Bahnhofstrasse

Situation Auslser flr die Erarbeitung eines Betriebs- und Gestaltungskonzeptes fiir
die Hauptverkehrsraume im Zentrum waren die zunehmende
Verkehrsbelastung, die Neufiihrung des Schéneggweges und dessen
Einmiindung in die Oberdorfstrasse, die geplante Uberbauung in der ZPP
Bahnhof, Verbesserungen im Bereich der Kreuzung Bernstrasse -
Oberdorfstrasse sowie der Wunsch nach einer besseren Anbindung des
Bahnhofgebietes ans Zentrum.

Zielsetzung Die Hauptstrassenbereiche im Zentrum sollen fiir alle Verkehrsteilnehmer
attraktiver und sicherer werden. Die aufgewerteten Verkehrsraume sollen
einen Beitrag leisten, damit das Dorfzentrum auch in Zukunft ein
attraktives Versorgungszentrum mit einem ausreichenden
Parkplatzangebot ist.

Richtplanfestlegungen Als Richtplan festgesetzt werden nur die Bestimmungen in diesem
Objektblatt. Das Betriebs- und Gestaltungskonzept selber ist ein erster
Schritt der Umsetzung dieser Richtplanbestimmungen. Das gleiche gilt
auch fur das Verhaltnis zwischen dem Verkehrsrichtplan und dem
Betriebs- und Gestaltungskonzept.

Ergdnzungsblatter Pldne und Bericht zum Betriebs- und Gestaltungskonzept.

Hinweise zur Umsetzung | Das Betriebs- und Gestaltungskonzept ist Grundlage zur Erarbeitung von
Strassenprojekten flir einzelne Teilbereiche:

A) Knoten Bernstrasse — Oberdorfstrasse

B) Oberdorfstrasse, zentraler Bereich

C) Oberdorfstrasse, Einmindung Schéneggweg

D) Westliche Oberdorfstrasse (Coop — Dorfausgang)

E) Bahnhofstrasse und Bahnhofplatz

Zustédndigkeiten Bereiche A-D (Oberdorfstrasse und Bernstrasse):

- Tiefbauamt des Kt. Bern (Oberingenieurkreis Biel-Seeland
Bereich E (Bahnhofplatz und Bahnhofstrasse):

- Gemeinde Minchenbuchsee

Abhédngigkeiten Einmindungsbereich Schéneggweg - Oberdorfstrasse:

Koordination - Koordination mit ZPP Strahmmatte

Bahnhofplatz und Bahnhofstrasse:

- Koordination mit ZPP Bahnhof

- Koordination mit SBB fiir Bereich Bahnhofstrasse und Bahnhofplatz1

Grundlagen - Plane und Bericht zum Betriebs- und Gestaltungskonzept.
- Referenzstandards fiir Kantonsstrassen, Stand Januar 2011
- Korridorstudie Bern Nord, 2005
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Plan zum Betriebs- und Gestaltungskonzept mit Teilbereichen:

A Kreuzung Bernstrasse-Oberdorfstrasse-Bielstrasse
B Zentrale Oberdorfstrasse

C Oberdorfstrasse, Einmundung Schoneggweg

D Waestliche Oberdorfstrasse

E Bahnhofstrasse und Bahnhofplatz

S Kantonsstrasse



